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Das Vaorhaben wird prospektive Umsatrumverfeffungsguoten zwischen rd. 9,1 %
fZone 1} und rd. 5,4 % {Zone 2) innerhath des Bnzugsgebiets austdsen und do-
mit den krtischen 10 %-Schweflenwart micht dberschretien. Tendenziefl stinier
von dem Vorhoben betroffen sind - vor allem bedingt durch die Nihe und die stir-
kere Angebotsiiberschneidung - die Lebensmitfeldiscounter im Gewerbegebiet Hei-
ligenhafen (Zone 1). Unber Bericksichtigung des im Jahr 2018 bereits erwerlarten
famila-Markts errechnet sich eine Umsatzumverteilung von vd. 9,6 4.

Oer Shy-Verbravchernarkt in der Innenstadt ist awar ebwas in die Jahre gakommean
und welst gegeniiber den Lbrigen Lebensmittelonbietern eine eingeschrankte Er-
reichbarkest auf. kain aber von den Agglomerations- und Destinetionseffekten
seiner Innenstadtloge profitferen, Do die Tnnenstadt in starkem Mafe von Tourts-
ten frequentiert wird, ergeben sich sawoh! filr den vollsoriimenticrten Sky-Markt
als aech fifr den dort Befindlichen Rossrann-Drogerfernarkt zudem zusdizliche
Umsatzpotenzigle. Inshesondere die Nutzer des Jachthafens spielen dabei filr den
Sky-Markt eine wichtige Rofle. Von ainer Gefihrdung der fiir die Innenstadt ofs
Mognetbetriebe fungicrenden Anbieter Sky vnd Rassmann ist bet einem Umsate-
rickgong vom rd. 8,7 % durch dos discountorientierie Enweafterungsvorfioben
fdurch Netbou ) nicht auszugefen.

Mefr als unwesentliche Auswirkungen” im Sinne einer Funkfionsstirung der Nah-
versorquig kinnen angesichls der Hahe der Auswirkungen ausgeschipssen wer
den. Fine vorhobeninduzierte Aufgabe ansonsten markifihiger Betriebe konn
ausgesehiossen wertlen.

Dies gitt auch fiir die Angebote in der Fone 2 {Umiand). Die Umsatzrickgdnge fie-
gen bef rd, 5,4 %. Hierbei ist auf ein gerfnges und saisonales Yedaufsfidchenan-
gebot hinzuweisen. Dabei ist berficksichiiqt, dass efn signifikanter Teif des Vorko-
bentumsaizes mit Towristen genenert wird.

Mit der Reolisierung des Vorhubens {(emweiterter Newbau fir Lidf ... ) st eine gquali-
tative Aufwertung der Wah- bzw, Grundversorgung verbunden, ofine dass mehr als
unwesentliche Auswirkungen induziert wenden. (LE. wird das Meubay- ond Frwel-
terungsvorhaben in der Lage sein, den bestehenden Nahversorgungsstandort zu-
kunftsfifig abzusichern, da mit der erweiferfen Fliiche den Anspriichen der Ver-
brovicher an efng verbesserfe Convenience ett. sowie seitens des Handels zu Guns-
ten grofiziiqigerer Verkehrsflichen entsprochen wird.

Im Bereich der ergiinzenden aperipdischen Sorfimente wirde vor dem Hintergrund
der geringen Marktanteilszuwichse auf die Frarbaifung einar datailfferten Wir-
kungsmodelfierung verzichtet. Mehr als unwesentliche Auswirkungen kinnen an-
gestchis dos Marktentailszuwachses von etwa T %-Punkt ausqeschiossen werden.

Die frma idl erwigt, am Standort das newste Mardtkonzept von Lidl fn Deutsch-
band zu reafisieren, dus weiter steigende Verkaufsfldchen induziert. Hierberf ist zu
konstotieren, doss die Verkehrsfidchen prozertual stirker stetgen als der Anteil an
Regal- und AufStelifliche. Stellt man in die Witkungsmodellierung lediglich eine
Erwefterung des Hgi-Markts auf bis zu 1.500 gm Verkoufsflache ein (Zusatz
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verkauGfiiche von rd. 700 gm, ohne Ansiediung eines Drogeriemurkts), zeigt sich,
doss bei einer Umsptzurverteilung in Bezug auf die Innenstadt (rd, 5 %) weder
stidtebaifiche noch raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind. Wefthe-
werbliche Effefde sind im Wesentlichen filr die divfgen Lebensmifteldiscounter fm
Stodtgebiet splirbar (rd. 7 %). Es fst somit eine finzutretends nalversorgungsre
levarrte Varkaufsfldche von bis zu 630 gm ols vertriglich zu bewerfen.

Ein Umschiagen der absatzwirtschaftiichen Avswivkingen des Vorhobens in stid-
febauliche oder radmordnerische Wirkungen im Sinne einer Funkdionsstiring der

Nohversorgung sowie des zentralen Versorguagsherefchs konn ausgeschlossen
werden.

~2ut siedlinasstrickturellen Inteqration des Vorhgbenstandorts

Gemdf den landesplanerischen Vorgoben in Schleswig-Holstein sollen Vorhoben
1t nghversongungsrelevanten Sortimenten grundsiitelich nur im boulich zusom-
menhdngenden Stediungsgebiet {siedlungsstruktiurefles Integrotionsgebot) zulds-
sig sein, Vorhoben nyif v.a. zentrenrelevanten Sortimenten nur fm rdumiich-
funkiionalen Zusammenhany mit den zemtralen Versorgungshersichen der
Standortgemeinds,

Der Lifl-Mockt st auch kinfiig ols efn Betriech mit nahversorgungsrelevirstem
Kemsortiment (80 %) einzuerdnen. Dor Altstandort soff .., nachgemnzt werden,

Der Vorhabenstandart isé Teil einar seit vielerr Jahren etablierfen Finzefhandels-
egolomerytion, diz fm Regionalplan ofs zu erhaffender Einzethondelsbereich defi-
niert wird. Durch das Vorbaben wird kefn neser Einzethandalspol geschaffen, son-
dam lediglich ein bereils fokifsch vorhandener Nahversorqungsstandort werter
guolifiziert, Der gasomte Standortbereich iibernimmt fir Heiligenhafen und sein
unmitfethares Umland sowfe voa. fiir die Touristen efne wesentliche Versorgumngs-
eifbe,

Zwar befinden sich Im direkben Standortumfeld keine sigmfikanten Wohnnutzun-
gen. Die kiinftige Stedfungsentwicklung Heifigenhafens wird sich jedoch euf dos
fAstliche Stadftgebict erstrecken tnd donit ndher on den Voriabenstandort heran-
Hicken, Der Standort fHegt aber in jedem falf im baulich zusammenfidngenden
Stedlungsgebiet der Stadt Heifigenhafen. bine Anbindung an den OPNY ist eben-
foitls pegeben,

Der Vorhabenstandort Fegt am Rande des baulich zusammenhingenden Sied-
fungsgebiets. Mas Erweiterungsvorhoben entspricht dem stedtungsstrukturelen In-
tegrationsgebot.”

Insgesamt kammt das Gutachten zu folgendem Ergebnis;
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»Dig soziodkonomischen Refimenbedingungen tm Unfersuchungsraum sind auf-
grund der leicht ricktdufigen Bawohnerentwickiung vnd des unterdurchschaittli-
chen Koufkraftmiveaus als restriftiv zu bewerten. Erhebliche Impulse werden afler-
dings durch Touristen generiert,

Auf efner vorhobenrelevonten Verkgufsfiiche von insgesamt rd. 12,400 gm inner-
holh des Finzugsgebiets werden rd. 55 Mia. € Umsoiz generiert, fie dberdurch-
schrittliche Zentrafitif und Verkaufsfidchenaussiatiung deuten auf eine hohe
{touristisch induzierte) Ausstrohikraft des nahversorgungsrelevanten Einzethan-
dels fin.

Das Kundenpotenzivd dec Vorhighens tn 2016 belriigt etwa 17, 600 Personen. Da-
vonr entfullen - in einer vorsichtigen Annafme - red. 35 % auf efne durch Touristen
induzierte Pofenzinlreserve. Dus vorhabenvelevante Nochifragepotenziol im Ein-
zugsgebiet wird bis zur Markiwinksamkert lefoht ouf etwo 83 Mio. £ sinken.

Nach den Modetlrechnungen engfbt sich durch das Vorhaben ein zusdtsliches {im-
satzpotenzied von id. 5,0 Mio. €. Davon entfallen rd. 4,5 Mia. € ouf den nahver-
sorgungsrelevanten Bedarfsherefch, Das enfspricht einem Marktonfeftszuwochs im
Finzugsgebiet von insgesami rd. & Y%-Punkten.

e Umsotzunverteffungswirkungen durch die Erweiterung des Lidl-Discounters in
Heitigenhafen erreichen nach den Prognosen von Dr. lademann & Parimer im
Segment des nahversorqungsrelevanten Bedarfshereichs Werte von im Schnitt ef-
wa 9 %. Fir die Hefligenhafener Innenstadt fiegt die Quole bef knapp 9 %, fir das
Gewerbegebiet sind Umsateriickgénge von bis zu rd. 10 % zu erwarlen. In diz Ab-
wigung ist einzustellen, dass der Lidi-Markt fakiisch seine Wirkungen mit etner
VerkaufSfidche von 1.000 gm bereits indvziert hot und die Wirkungen voraissicht-
tich geringer ausfiilen.

Ein Umschiagen der absatzwirtschaftfichen Auswirkungen des Vorfabens fn stdd-
teboufiche oder raumordnerische Wirkungen im Sinne efner Funklionsstiring der
Nofversorgung sowle des zentralen Versorgungsbereichs kann ausgeschlossen
werden.

Der Lidi-Markt ist mit seiner, die Innenstadt funktional ergéinzenden, Ausrichiung

fiir den Versorgungseinkauf Teil der wichtigsten Einzethandelslage in Heifigenha-
fen. Der geplante erweiterte Neubau ... [triigt] zur Verbesserung der verbraucher
nahen Yersorgung in Heffigenhafan unt dem Nohbereich bei,

Bas Vorbaben wird guch den landes- und reqgionafplanerschen Besiimmungen ge-
recht und widerspricht weder dem Konzentrotions- und Kongruenzgebot noch dem
siedfungsstrukturellen Integrationsgebot und dem Beefmirdchtigungsverbot. ™

Das Gutachten [eqt als Anlage Vertriglichkeitsanalyse zu den Auswirkungen eines
Neubau- und Erweiterungsverhabens” bei.
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2.3.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzuny ist fiir die Sonstgen Sondergebiete 501 und 502
durch die maximal zulEssige GRZ von 0.3, die Zahl der zulissigen Vollgeschosse
{eingeschossig) und die maximal zuldssige Firsthéhe van 16,50 m GMHN (Meter Gher
Normalhshennull) im $01 bzw. 17,50 m GNHN im 502 bestimmt. Das MaR gilt inklu-
sive aller Dachaufbauten. Als maximal zulfissige Oberkants fir einen Werbepylon an
der Zufahrt im 501 werden 14,50 m {iNHN festgesetzt. Als maximal zulfissige Qber-
kente fiir eine Stiftzwand einschlieflich Absturzsicherung entlang der Nordseite der
Gemeinschaftsstellplatzanlage werden 9,50 m [iNHN festqesetzt, Dadurch kann zui-
schen den beiden Gebduden der Geldandeitbergang zum tiefer Gegenden Graben
LJordan” durch eine bauliche Anlage ahgefangen werden.

Die festgeleqten Héhen bilden die Architekturplanung ab und beriicksichtigen dabei
eine geplante Erdgeschosslage der Gebdode von 8,20 m {NHY bzw, 8,40 m GNHN
und eine Aufstellgrundhihe von ca. 8,00 m dNHN fiir den Werbepylon jeweils zuziig-
lich eines geringen Spielraums.

Fiir die im Obrigen erforderlichen befestigten Flichen fiir Zufahrten, Stellplitze,
Weqge und Mebenanlagen wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundfdchenzahl (GRZ} hichstens bis zu einer Grundfichenzahl von 0,8
zugelassen, Eine Festlequng dieses Wertes st erforderlich fiir die Schaffung des er-
forderlichen Stellplatzangebotes flir die planungsrechtlich festgeleqte Nutzung,
denn die grohflichige Gemeinschaftsstellplatzanlage des Einzelhandelsstandartes
wird befestigte Flchen verursachen, die iiber der 50 %-Regelung des § 19 Abs. 4
BauN¥0 Liegen.

GemEl § 17 BauNV0 ist als Obergrenze flir Sonstige Sondergebiets eine GRZ von 0,8
zuldssig, die hier einschlieBlich der (berschreftungsmiglichkeiten fiir Mebenanla-
gen wie Wege, Stellplitze und ihre Zufahrten eingehalten wird.

2.3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstilckefiichen

Durch die planzeichnerisch festgesetzten Baugrenzen werden die durch Gebiude-
kérper iberbaubaren Grundsticksflichen in dem Sonstigen Sondergebisten be-
grenzt, Die fiir den Neubau im 501 ausgewiesens Baugrenze berlicksichbgt dabei die
15 m Anbauverbotszone fiir Hochbaoten zur nérdlichan Fahrbahnkants der Kreis-
strafe K 42 (Sundweq) und ist entsprechend zirrilckversetzt.

[ie Baugrenze filr den Werbepylon an der Zufahrt im 501 berlicksichtigt eine redu-
zierie Anbauverbotszone von 10 m zur ndrdlichen Fahrbahinkante der Kreisstrafie
K 42. Dfes entspricht der Abstimmung mit dem Landesbetrdel Strabenbau und Ver-
kehr, dass fiir derartige Werbeanlagen der Abstand zum Fahrbahnrand mindestens
der Héhe der Werbranlage (laut Planung ca. 6,00 m) entsprechen muss.

Um das Bestandsgebdude im 502 wird eine enge Baugrenze ausgewfesen, die den
Teilrlckbau beriicksichtigt,
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Entlang der nordlichen Grenze der Gernemschaftsstellplaﬁanhge wird eine Bau-
grenze fiir eine Stitzwand ausgewiesen, die bendtigt wird um den Geldndeunter-
schied von bis zu 2,90 m zwischen dem tiefer Hegenden Grabenbareich (5,11 m/
§,00m/ 7,11 m/ 7,18 m INHN) und der geplanten Gemeinschaftsstellplatzanlage
{ca. 8,00 m NHN) abzufangen.

In den beiden Sondergebieten S01 und 502 wird abweichende Bauweise festqesetst,
bei der Geb3ude iiber 50 m Lange 2ulfissiq sind und die Grenzabstinde der offenen
Bauweise gelten. Im Beren:h der Stutwand darF ohhe seitlichen Grenzahstand qe-
haut werdén. Im S01 ist dies erforderlich, weil die Gebdudeplanung eine Linge iiber
70 m vorsieht. Im 502 wird zwar das vorhandene Gebaude, wie durch die Baugrenze
vorgegeben, auf unter 50 m Linge zuriickgebaut, jedoch entsteht entlang der Nord-
sefte im Zusammeanhang mit der anschliefenden Stiitzwand, die zum Abfangen des
Gelindeunterschiedes 2wischen der Gemeinschaftsstellplatzanlage und dem Gra-
benbereich erfordertich ist, eine deutlich lingere Wandfliche, die mit der abwei-
chenden Bauweise zuldssig ist und bei Eedarf van der Fl.a::he des 502 auch auf der
Flache des 501 uhne Grenzabstand Fortgesetz:t werden darf. )

Planzeichnerisch wird die Lage der EEI‘I‘IEIr]EEhElﬁSStE“pLEtZEH[EIgE durch Abgrenzung
gimer Flache fiir GemE]nschaFﬁstellp[atz:e festgesetzt, Zum siidlich geleganen Sund-
weq wird hinsichtlich der Anbauverhotszone nach Abstimmung mit dem Landesbe-
trieb StrafRenbau und Yerkehr sin Abstand entsprechend der Bestandssituation der
derzeftigen Stellplaizanlage beibehalten, Die fiir Baumstanderte vorgesehenen
Planzflichen sind planzeichnerisch aus der Fliche fir Gemeinschaftsstellplitze
ausgenommen, Damit werden die mit dem Yorhabentriiger abgestimmten Pflanzin-
seln zur Begriinung der Eememsr:haﬁxste[lplamnlage gesichert. Dies wird auch
noch einmal mit textticher Festsetzung unterlegt, wonach Stellplatze mit thren Zu-
fahrten gem3f § 17 BauNV0 und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNY0 nur in-
nerhalb der iiberbaubaren Flachen und innerhalb der Flachen fiir Ilin;ﬁ*ieinschafm-'
stellplatze , G5t zulsssig sind.

2.3.4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

In den Sonstigen Sandergebieten 501 und 502 wird die Errichtung von Garagen aus-
geschlossen.

Weiterhin wird die Erdchtung von Nebenanlagen, die als Werbeanlagen fungieren,
begrenzt auf einen Werbepylon im Sonstigen Sondergebiet 501. Dieser freistehen-
den Warbeanlage ist an der Zufahrt eine iiberbaubare Flache mittels Baugrenzen und
Nubzungszweckbeschraibung zugewiesen.

Auch die ale Nehenanlage einzustufende Stittzwand, die varaussichtlich entlang der
nidrdlichen Seite der Gemeinschafﬂ:éte_[[_p[aﬁanlage erforderlich wird, wird mit einer
iiberbaubaren Fliche mittels Baugrenze und Nutzungszweckbeschreibung planungs-
rechtlich abgesichert.

£
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Diese Yorgaben dignen der stidtebaulichen Ordoung des Gebietes.

2.3.5 Gestaltung

Bei den Gestaltungsvorschriften handelt es sich um értliche Bauvorschriften der
Gemeinde fiir den Geltungsbereich dieses Behauungsplans auf der Rechtsgrundlage
des § 9 Abs. 4 BauGB n Verbindung mit § 84 LBO ({Landesbauordnung Schleswig-
Holstein).

Fitr die Gestaltung der baulichen Anlagen werden nur reduziert Vorgaben gemacht.
Fiir Dacher sind qlinzende und spiegelnd glasierie Materfalien zur Dacheindeckunyg
nicht zulfissig. Solaranlagen sind davon ausgenommen und allyemein zulissig,

Weiterhin werden Yorgaben fiir die Gestaltung von Werbeanlagen festgelegt. In den
Sonstigen Sondergebieten $01 und 502 sind Werbeanlaten nur an den Geb3urden als
Statte jhrer Leistung in baulich untergeordneter GrsRe und Form zuldssig. Dariber
hinaus ist eine freistehende Werheanlage im 501 in der planzeichnerisch festgesetz-
ten Fliche fiir Werbepylone zuldssig. Leuchtschilder, Lichtwerbung und heleuchtete
Werbieanlagen sind zul#ssig, aufer solche mit blinkendem, wechselndem, bewegtem
ader laufandem Licht.

Hiermit werden das Orisbild stérende Materialien und benachbarte Nutzungen ggf,
beldstigenda Effekte vermieden.

2.3.6 Verkehr

AuRere ErschlieBung

Die dubere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (iber die Kreisstralie K 42 Sund-
wen, Entlang der Kreisstrafie besteht eine Anbauverbot=zone von 15 m ab Fahrbahn-
kante, die beachtet wird, Die Ortsdurchfahrtsgrenze Lieqt auf Hihe der dstlichen
Fahrbahnkante der IndustriestraBe. Die Ortsdurchfahrt ist der Teil einer Kreisstralbe,
derinnerhalb der geschlossenen Ortslage liegt und auch der ErschiieRung der anlie-
genden Grundstiicke oder der mehrfachen Yerkniipfung des Orisstrafennetzes dient.
Die vorhandene Zufahrt zum Plangebist Gegt damit innerhalb der Ortsdurchfahrt, so
dass die KreisstraBe K 42 auch der ErschlieBuna der antiegenden Grundstiicke dient.

Fiir die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes wurde ein Yerkehreguizchten (WyK
WASSER- UND WERKEHRS-KONTOR, 2017) angefertigt, welches kldren sollte, ob die Er-
schliefung der zugehdrigen EememschaFtEStEL[plaizanLage fir den Kunden- und
Lieferverkehr weitertin iiber die bereits bestehende Grundstiickszufahrt zum Sund-
weg (K 42} erfolaen kann und ab das um den Rechtsabbiegestreifen in der gegen-
iiberliegenden Industriestrafe erginzie Strafennetz in der Lage ist, das zukinftige
Verkehrsaufkommen zu bawiltigen. Es wurden die Leistungsfihigkeiten der Ver-
kehrsanlagen untersucht und Empfehlungen zur duferen Erschliefung sowie zur
Fuhrung der Yerkehrsarten gegeben,
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Das Gutachten zeigt auf, dass der vorfahrigereqelte Knotenpunkt Sundweg (K 42}/
Industriestra®e/ Grundstiickszofahrt im Prognose-Flanfall 2030 hei dem Ausbauzu-
stand des Knotenpunktes des Jahres 2017 mit Rechtsabbiegestreifen in der Indust-
Hestrafe mit der Qualititsstufe D noch ausreichend [eistungsfahig ist. Es sind
vorerst keine weiteren MaRnahmen am Knotenpunkt erforderlich,

Der Radyerkehr wird unverdndert auf dem benutzungspfichtinen Zweirichtungsrad-
weg auf der Sldseite des Sundweges (K 42) gefilhit. Dem FuRgéngerverkehr steht
der auf der nirdlichen StraBensefte gelegena Gehweg mit direkier westlicher Anbin-
dung vor dem Eingangshereich des Discountmarktes auBerhalb der Parkplatzzufahrt
zur Verfligung; hier werden die Verkehrsarten eindeutig getrennt.

Die Leistungsfahigkeit des Knotens Sundweqg (K 42)/ IndustriestraBe/ Grundstifcks-
zufahrt beweqt sich-aber im Obergangsbareich, so dass bereits makige Verinderun-
gen der Yerkehrsstirken dazo fithren kGnnen, dass weitere MaBnahmen notwendig
werden. Langfristiy kdnnte die Installation einer Lichtsignalanlage erferderlich
werden, Deren Errichtung hitte zur Folge, dass die Fahrbahnrinder angepasst wer-
den miissen, um die Befahrbarkeit des Knofenpunlktes jeweils bej haltenden Fahe-
zeugen sicherzustellen und dies wilrde aoch eine AufweTtung des Einmiindungstrich-
ters der Parkplatzzufahtt nach sich zighen.

Der Empfehlung des Gutachtens, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Strafen-
verkehrsfliche an der nirdlichen Stralkenseite des Sundweges (K 42) fiir eine even-
tuelle Anpassung der Fahrbahnrdnder vorzuhalten und planerisch zu sichemn, wird
entsprochen. Die ggf. zukiinftig erforderlichen Fachen werden als Strabenverkehrs-
flichen ausgewiesen und die Stralenbegrenzungslinie wird entsprechend efner ggf.
zukiinftig erforderlichen lichtsignalisierten Kontenausbildung planzeichnertsch
aingetragen. De StraReneintsilung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen deg Be-
bauvungsplans.

Der dstlichere Knotenpunkt Sundweqg (K 42) / Klaustorfer Weg (B 501) / Ortmiihlen-
wey] besitzt noch weitreichenda Reserven und ist auch mit dem zusdtzlichen Verkehr
tdes Prognose-Flanfalls 2030 mit einer guten Qualititsstufe ,B* des Yerkehrsablaufes

langfristig leistungsfahig.
Das Verkehrsqutachten liegt als Anlage bei.

Die Zufahrten vom Sundweq zi den Baugebisten 501 und 502 werden planzeichne-
risch festgesetzt, fstlich des Knotens Sundweg (K 42]j Indusl:nestraﬁef Grund-
stiickszufahrt werden keine Ein- und ‘Ausfahrten zugelassen, weil dieser Abschnitt
der KrefsstraRe 42 zur frefen Strecke gehsrt and hier direkte Zufabrten und Zuginge
nicht angeleqt werden diirfen.

Innere Erschliefung

Die innere ErcchlieBung des Finzelhandelsstandortes erfolgt Gber die neu zu ord-
nende Gemeinschafisstellplatzanlage zwischen den beiden Baukfirpern. Die Breite
der Fahrgassen zwischen den Stellplitzen liegt gemil der Yorhabenplanung zwi-
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schen 7,00 m und 8,00 m. Damit werden ein bequemes Ein- und Ausparken fiir die
Besucher ermaglicht und auch die Anforderungen des Lieferverkehrs beriicksichtigt.
Laut Verkehrsgutachten {WVK WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR, 2017) ist es zwingend
erforderlich auf dem Grundstiick des Lidl-Marktes die erste Sstliche Fahrgasse des
Parkplatzes verfabrtrechttich unterzuordnen, um nicht durch eine ansonsten giittige
Rechts-vor-Links-Regelung einen Riickstau in den Knotenpunkt zu provozieren.

Die vorhandene Ein- und Ausfahrt zum Sundiweg gegeniiber der Industriestraiie wird

“beibehalten, jedoch verbreitert, um fiir die Ausfahrt zukiinftig getrennte Fahrstrel-

fen fiir Rechts- und Linksabbieger anzubieten, und mit gréReren Einbiegeradien
ausgestattet, um die Abwicklung des Liefarverkehrs auch mit Sattelziigen zu ermdg-
lichen.

Die Finfahrt ist planzeichnensch festyesetzt, Dies dient der Steuerung der Verkehrs-
abwicklung, hier inshesondere der Aushildung einer Kreuzungssituation mit der
geqeniiheriiegenden Industriestrafe.

Zur Sicherung éiner unabhingigen Feverwehrzufahrt wird auf der. vorhandenen
Wohnhaus-Zufahrt (Sundweg 105) ein Fahrrecht filr die Feuerwehr festgesetzf, Auch
diese Zufahrt wird als Einfahrt festgesetat.

Anlleferungsverkehr

Fiir die Abwicklung des Anlieferungsverkehrs auch mit Sattelzigen sind die laut Vor-
habenplanung 7,00 m his 8,00 m breiten fahrgassen der G_aam'_ein_s_nﬂjn_;tfl:;&llﬁ[a‘fian-.
lag:e ausreichend dimensioniert und die erfardertichan Schieppkurven eingehalten.

Im Ubrigen bleibt die interne Stellplatzauiteilung dem Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten. Die Anlieferungszone des Lebensmitteldiscounters ist an der Hardseite
angeordnet. Bel der Alt-Immobilie verhleibt die Anlieferung an der Ostseite.

Ruhender Verkehr

Lavt Vorhabenplanung werden insgesamt ca, 126 Stellplitze angeardnet. Davon
sind ta. 122 Stellplitze mit einer kundenfreundlichen Breite von mind. 2,70 m und
einar Linge von 4,70 m {zzgl. Uberhangstreifen in begriinte Flichen) bzw, 5,20 m
geplant. Die Abmessungen sind auf ein bequemes Ein- und Ausparken flir die Besu-
cher ausqeleqt. Ebwa 14 Stellplatze werden barrierefrel mit einer Breite van 3,50 m
gestaltet.

Grundsdtzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken fm Rahmen
des Baugenehmigungsverfabrens in ausreichendar Griifbe und angemessener Anzahl
nachzuweisen. Hinsichtich der wvorgesebenen Anzahl arientiert der Vorhahentidger
auf ein Yerhiltnis von 1 Stellplatz je 15 m? Verkaufsflache. Dies kann fitr die vorge-
sehenen 2T, grokflichigen Yerkaufsstatten als auskammlich eingestuft werden.
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BPNV-ErschlieRung

Die Anbindung an den OPNY erfolgt iiber eine unmittelbar am Vorhabenstandort
gelegene Bushaltestelle, die von drei Linfen bedfent wird, die innerhalb Heiligenha-
fens sowie zwischen Oldenburg 1.H. und der Insel Fehmarn verkehren.

2.3.7 Ver-und Entsarqung

Wassenversorguny

Die Wasserversargung erfolgt zentral iiber den Zweckverband Dsthalstein. Das Plan-
gebiet ist hereits an die Wasserversorgung angeschlossen. Trinkwasserleitungen
befinden sich in der Kreisstrale K 42 Sundwag und in dem von der Kreisstrabe K 42
abzweigenden Stichweg ,Sundweg” sowie unter dem derzeitigen Lidl-Parkplatz {n.a.
Flurstiicke 17/28 und 582).

Schmutzwassarentsorgung

e Schmutzwasserentsorgung erfolgt zentral (ber den Zweckverband Ostholstein.
Das Plangebiet ist bergits an des vorhandene Schmotzwasser-Entwasserungsnetz
angeschlossen. In dem von der Kreisstrafe K 42 abzweigenden Stichweq ,Sundweq”
befindet sich ein &ffenthicher Schmutzwasserkanal DN 200, an den die umliegenden
Grundstiicke angeschlossen sind, Der SW-Kanal schlieft an den Hauptkanal in der
Kreisstralle (K42) Sundweg. Die Abwasserheseitiqung erfolgt zentral iiber die
Hauptsammler in die Kldranlage Liijenbrode.

Laut Entwissarungskonzept (WK WASSER- UND VERKEHRS-KonTor, 2017) sollen der
Schmutzwasserkanal im Plangebiet und ein Teil der Anschiisse weiterhin genutzt
werden. Es ist zu berficksichtigen, dass das dstiiche Machbargrundstiick, auf dem
sich der Richter Holz- und Baustoffhandel befindet ebenfalls an diesen Schmutzwas-
serkanal angeschlossen ist. Die Absicherung kann erforderlichenfalls durch Grund-
dienstharkeiten arfolgen.

Der aus dem geplanten Ersatzneubau fiir den Lebensmitteldiscountmarkt zu erwar-
tende Schmutzwasserabfluss Og.. betrdgt laut Entwisserungskonzept 3.66 I/s. Der
Schmutzwasseranfall aus der verkleinerten Alt-Immohilie wird zundchst mit 3,0 Lfs
abgeschitzt.

Der 90 % Vollfilllungsabfluss Oyw, sy der vorhandenen Anschlussleitung (DN 200,
1,3 %) betrigt 32,0 1/s und st somit deutlich gréfer als der zu erwartende Spitzen-
abfluss Oy, = 6,66 L/s. Das anfallende Schmutzwasser kann somit schadlos fiber das
vorhandene Leitungsnetz abgeleitet werden.

Das Entwisserungskonzept Liegt als Anlage bei.

721,02 2018
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Niederschlagswasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll schadlos abgefithrt werden.
Das Entwisserungskonzept (WYK WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR, 2017) beschreibt
dafiir falgendes Vorgehen:

Derzeitige Regenwasserableifung
Filr das Plangebiet wurde im August 2016 eine Altlasten- und Baugrunderkundung

fitr die drei Grundstiicke im Sundweg 101, 103 und 105 durchgefihrt. Im Zuge dieser
Untarsuchung wurde der Untergrund durch jeweils 4 Kleinbohrungen bis in eine
Tiefe von 6,00 m unter Gelandeoherkante erkundet.

Unterhalh der befestigten Flichen stehen fast ausschlieRlich Geschiebelehm- und
Geschiebemergelschichten mit einem Durchlissigkeitsheiwert von kf < 1107 m/s
an. Der Untergrund ist fiir Yersickerungszwecke daher nicht gesignet.

Es wurde Schichtenweiser festgestellt. Fine genaue Angabe zum hiiehst maglichen
Grundwasserstand (HHGW) ist nicht méglich, da keine langjahrigen Grundwazserbe-
ohachtungen vorliegen. Der mittere Grundwasserstand wird auf -1,89m u. OK
{hichster gemessener GW-Stand zzgl. additiver Zuschlag von +1,00 m) abgeschitzt,

Fiir den Bereich der Alt-Tmmobilie liegt ein Bodengutachten vom 08.03.2002 vor.
Danach steht nérdlich des bestehenden LIDL-Marktes versickerungstahiger Baden
an, welcher mit einem Durchlissigkettsheiwert von kF = 8 x 10” m/s angegeben ist.
In diesem Bereich befindet sich eine Yersickerungsmulde, in welche die vorhandene
Parkplatzfliche entwissert.

Bisher wird das Dachflichenwasser des bestehenden LIDL-Marktes in die im richwd -
tigen Teil des Grundstiickes gelegene Yorflut {Jordan) iiber eine befestigte Mulda
direkt gingeleitet.

Die Miederschlagswisser der befestigten Verkehrsflichen werden in einem grund-
sticksinternes Kanalnatz gefasst und fiber die oben beschriehena im riickwartigen
Teil des Grundstiickes gelegene Versickerungsmulde in den Untergrund gelettet. Der
Versickerungsmulde st ein Schacht mit als Tauchrohr ausgefiihrtem Auslauf vorge-
schaltet, damit im Schadensfall kein Ol oder Benzin in die Sickermulde gelangt.

Die Finfamilienhausgrundstiicke (Sundweg Nr. 101, 103 und 105) enfwdssern nach
Aussagen der Grundstickseigentiimer bisher cherflichig ohne Riickhaltung direktin
die angrenze Yorflut {Jordan).

Geplante Regenwasserablaifung

Gemal Baugrundgutachten ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers aufgrund der anstehenden Geschiebelehm- und Geschiebemergelschichten im
Bereich des geplanten LIDL-Marktes nicht miglich. Es kann lediglich die bestehende
Yersickerungsmulde hinter der Alt-Immobilie im Mordwesten des Plangebietes ge-
nutzt werden.
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Die Entwisserung der Parkplatz- und Fahrflachen soll daher in der vorhanderen
Sickermulde iiber den gewachsenen Oberboden {ﬁ-Hunmnt} erfolgen. Hierfiir sind
neue Grundleitunaen zu errichten, die an das bestehende RW-Kanalnetz angegchl.u}
sen werden, Die vorhandene Sickermulde st auf eine Sohlftache von 350 m* zu ver-
qrifiern und mit einer Tiefe von 0,40 m auszubilden. Die Yersickerungsmulde ist mit
giner sandigen Oberbodenschicht von 0,20 m herzustellen. Entsprechend der durch-
qefithrten Berechnung betragt die Entlesrungszeit der Mulde 2 h und die Emstauhi-
he ca. 0,30 m. Somit entsteht ein Freibord von rd. 0,10 m,

Fiir den Fall, dass die Versickerungsmulde nicht vergrofiert werden soll hew, kann,
muss der Antell des Oberfiichenwassers aus den Fahrhahn- und Stellplatzfldchen,
den die Mulde nicht aufnehmen kann, gersinigt und gadrosseltin den Jordan einge-
leitet werdan. Hierfiir ist die Anordnung eines Regenklérschachtes sowie die Ausbil-
dung der Kanle als Stauraumkanile erfarderlich.

Das Oberflachenwasser der Dachfliche des neven LIDL-Marktes kann nach telefoni-
scher Riicksprache mit der Stadt Heiligenhafen {23.06.2017 mit Herm Pfiindl} in den
Jordan eingaleitet werden, Es ist jedoch eine Riickhaltung verzusehen. Als maximale
Einleitmenge ist der Wert anzusetzen, der sich aus der Einleitmenge der vorhande-
net Grundstiicke Sundi-.reg 103-105 ET'glht {ca 17,7 L/s). Das Entwasserungskonzept
von WK (2017) fiihrt hierzu entsprechende Berechnungen durch, Eine erfordertiche
Riickhaltung kann danach mittels Stauraumkanilen oder Speicherboxen im Plange-
hiet bewerkstelligt werden, Die maximale Einleitmenge wird auf 15,0 I/s beschrénkt,
Damit tritt keine Verschlechterung des Gewassersystems ein.

Das Dachflichenwasser der zu erhaltenden verkleinerten Alt-Tmmobilie wird weiter-
hin direkt in den Jordan eingeleitet. Die Dachfliche reduziert sich um ca. 500 m?,
wodurch sich auch die Einleftmenge reduziert, so dass keine Mafnahmen zur Regen-
wasserrickhaltung erforderlich sind.

Das Entwisserungskanzept liegt als Anlage bed,

Stromversorgung

e Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG bzw. 5H Nefz AG, Das Plange-
hiet ist bereits an die Stromversorgung angeschpssen. Stromleitungen befinden
gsich in der Kretsstralle K 42 Sundweg und in dem von der Kreisstrafe K42 abawei-
genden Stichweq ,Sundweg” sowie unter dem derzeitigen Lidl-Parkplatz.

Gasversorgung

e Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Das Plangebiet ist
bereits an die Gasversorgung angeschlossen, Gasleitungen befinden sich in der
KrefsstraBe K 42 Sundweq und in dem von der Kreisstrafe K 42 abzweigenden Stich-
weq ,Sundweq” sowie unter dem derzeitinen Lid|-Parkplatz,

21.02,2018
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Feuerldschainrichtungen

Gemif DVWG-Arbeitsblatt W 405 und aufgrund der Nutzung und Ausdehnung der
geplanten baulichen Anlagen sowle erfahrungsgemiR. vergriberber Brandab&chmtte
ist eine Mindestlbschwasserkapazitit von 36 m’/h fir zwei Stunden im Umkreis von
300 m nachzuweisen. Das Loschwasser soll aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung
aus hierfiir bestimmten Hydranten entnommen werden. Fiir die Loschwasserversor-
qung hestimmte Hydranten befinden sich im Sundweg, Loschwasser wird seitens des
2weckverbandes Ostholstein (ZV0) jedoch nur gem3f® der DVGW Richtlinie W 405,
Stand Februar 2008, zur Yerfiiqung gestellt. Gof. bedarf &5 der Bereitctellung von
Léschwaszzer durch andere MaBnahmen. Hierfilr kinnen v.a. Zicternen oder Bohr-
brunnen dienen, Eine L#schwasserversorgung ist damit gewdhrleistet.

Wach gesonderter Abstimmung mit dem Iweckverhand'DEtl'mEtein' (EVDj'isf'Eine'
Léschwasserversorqung mit 96 m'/h iber zwei Sturiden aus dern affentlichen Trink-
wassernetz moglich. Eine austeichende Anzahl vori Hydranten ist im Urnlmals won
300 m vorhanden (vgl. Anlage Laschwassernachweis).

Die Zufahrten auf den privaten Grundsiiicken fir die Feuerwehr und Rettungsfahr-
zeuge miissen den Anforderungen der Landesbavordnung (LBO §35) und der DIN
14050 geniigen. Die Einhaltung der entsprechenden Regelwerke ist im Rahmen des
Bauwgenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen. Aufgrund des im Gefahrenfall ent—
stehenden regen Abgangsverkehrs der Kunden-Plw sind Feuen\rehrzuhhrten wei-
testgehend unabhingig von Stellplatzzufahrten vorzusehen, "damit der ziigige Feu-
erwehreinsatz nicht hehindert wird. Higrfiir wird die vorhandene Wohnhaus-Zifahrt
{Sundweg 105) als unabhangige Feuerwehrzufahrt gesichert und ein Fahrrecht fiir
die Feuerwehr festqesetzt,

Abfallbeseitiging

Dia Gemmnschaftsstel,l,pLatzanLage beriicksichtigt die fiir Miillfahrzeuge bis 26 Ton-
nen erforderlichen Durchfahrtbreiten und Kurvenradien bei den Fahrgassen. En
tragfihiger Ausbau wird im Zoge der Genehmiqungsplanung beriicksichtigt.

2.3.8 Grinflichen

Der westlich und fstlich des Plangebietes bauleitplanerisch abgesicherte Griinstrei-
fen nirdlich parallel zum Sundweg wird im Plangebiet fortgesetzt und in einer Brejte
von 5 m ab der nérdlichen Gehweggrenze als &ffentliche” bzw. ,private® Grintliche
mit der Zweckbestimmung ,Griinstreifen” festgesetzt, Dies sichert die vorhandenen
Stralkenbiume und ermiglicht weitere Mafnahmen zur StraBenraumbegriinung. Der
Einzelhandelsstandort wird dadurch von der Varkehrsfidche deutlich getrennt. Fiir
das Orshild bleibt dadurch eine Grimkulisse entlang der Strafle wirksam und das
Gewerbe— und Einzelhandelsgebiet mit seinan blicherweise gqrofen Baukubataren
und gro@fiichigen Stellplatzanlagen wird van der Ortsdurchgangsstrale abgesetzt,
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2.3.9 - Artenschuizrechtliche Belange

Gemdh § 44 BNatSché ist 2u priifen, ob durch das Yorhahen artenschutzrechtliche
_Verbotstatbestinde entstehen. Mit. der arfenschirtzrechtlichen Priifung durch BBS

BORO GREUNER-PONICKE (20118) werden die artenschutzrechtlich relevanten Tierarten

des Plangebietes ermittett und dargestellt sowie ihre Betroffenheit durch das Vorha-

hen gepriift.

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse
vargenommen. Dies ist ein Verfahren zur Einschitzung der méglichen aktuedlen
faunistischen Besfedlung von Lebensrdumen unter Berlicksichtigung der lokalen
Besonderheiten, der Umgebong und der vorhandenen Beeintrachtigungen.

Es wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die in diesem
Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen europdischen Yogelarten und Arten des An-
hangs I¥ der FFH-Richtlinie, hierinsbesondere Flederméuse.

Die Grundlage fiir die Bewertung bildete sine Galﬁndehégéhung,_ wohel hesonderes
Augenmerk auf abzureifende Geb3ude gelegt wurde. Weiterhin wurden die Gehdlz-
und Gartenbestinde bewertet. Die hier potenziell vorkommenden Tierarten wurden
aus der Literatur und eigenen Kartierungen der Gutachter in vergleichbaren Lebens-
riumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuch-
ses wurden Rifckschlisse auf die potenziell vorkommencde Fauna gezogen. Weiterhin
wurden WINART-Daten vom LLUR Schleswig-Holstein (Stand: 2018) ausgewertet.

Auf diesen Grundlagen wurden faunistische Fntenzia[absr:h'_ﬁtungen zu méglichen
. Vorkommen ven besonders und streng geschiitzten Arten gemdlb §7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNat5ché durchgefiihrt und artenschutzrechitich geprift,

Fiir die artenschutzrechtliche Ffi‘[fung ist die gemnﬁ;& 'il.l"t':'r'if'h'der'l'.lng deg Areals, d.h.
der Abriss der Leergezogenen Wohngebiude und Schuppen auf den ehemaligen Ein-
hm]henhﬂusgrundstucken der Teilrlickbau des L\dL~Ele5tandsmarktes und auch die
Beseitiqung von Gehilz- und Vegetationsbestanden 2u beriicksichtigen Lind aus ar-
tenschuizrechﬂwher Sicht zu bewerten, Dabei wirde inshesondere gepriift,

"a) :ob ein signifikant erhiifites Totungs- und Verletzungsrisiko flir europaisch ge-

schiltzte Arfen mbglich ist;

£Y " gb erhebliche Storungen der Arten des Anhangs I FFH-Richttinie und der euro-
paisch geschiitzten Mogelarten wihrend der Fartpflanzungs-, Aufzucht-, Mao-
ser-, Jberwinterungs- und Wandérungszeiten zu erwarten sind. Solche legen
vor, wenn sich durch die Stiirung der Erhaltungszustand der Lokalen Population
einer Art versch [e;hterﬁ

¢) obfiir die eurppiisch geschiltzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlimie und
die hefmischen Vogelarten die &kologische Funktion betroffener Fartpflan-
zungs- und Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang erfiillt bleibt.

21.02.2018
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_Fﬂr detaillierte Ausfithrungen mrd aﬁF'Hié_'Fa'i'u'nisi_jsahE.F'df:én'zial,anal.yse' und Arten-
schutzrechiliche Prifung verwiesen {(BBS BURD GREUNER-PONICKE, 2018, vgl..Anla-
ge 3},

Aus Arten5chu"cigmnd'en werden YermeidungsmaRnahmen und art'enschu'tzrechﬂF
che AusgleichsmaRnahmen fiir Fledermiuse und Brutvdgel notwendig und. im Be-
bautingsplan geregelt. Hierzu erfolgen Festsetzungen nach § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
{vgl. Kap. 2.3.10).

2.3,10 Fachen oder Mainahiien 2um Schutz, zur Pflege und zur Enfwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Hemil der Faumistische Fo‘l:enmal.analyse und hrtenschuurechthchen Prufung {BBS
BURO 'I.':IEELIMEF.—FHI'JIIII:F':E,r 2012) werden die folgenden artenschutzrechtlichén Yermei-
dungs-, CEF- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich, die als MaEnahmen Ziim
S_r_'_h utz, zur Peg gl_‘___l_lr_u:! 2ur Entwi cklung der Natur festgesetzt werden.

Tierarten des Anhan gs IV dar FFH-H1-:ht11n1e

Fledenn&use

Im Bereich der Gebiude auf den E‘lnhm‘rhenhaUSgrundstLlcken die zuriickgehaut
werden sollen, kénnen- sovwahl Tages- und Balzquartiere als anch Wochenstiben
vorkammen, Alch in den zu fillenden 3lteran Obstbdumen sind stellenweise Hoh-
lungen und: Spaltenfahgeb[atterl_:Et_ Rinde varhanden, Das IJ|:_['L Bestandsgebdude
besitzt keine E.El”.'-"?g als Quartier fiir Fledermiuse.

71 den im Geltungsberefch ‘méglichen Yorkommen mit gréRerer ar‘[‘enschutzrechthh
cher. Relevanz gehBren potenzielle Fortpflanzungsvorkommen {soq. Wochenstu-
ben*) der Zwergfledermaus (ungefdhrdet), der Breitfliigelfledermaus (RL SH: 3] und
des Braunen Langohrs (RL SH: V). Es wird hier angenommen, dass nur die 3 Wohn-
hiuser potenziell besiedelt sind. Fiir jedes Haus wird maximal ein Wochenstubenvor-
kommen angenommen, das sind entsprechend msgesamt 3 Wochenstuben. Im Be-
reich der Baume {mit 2 Hhlenbdumen) wird maximal eine Wachenstube angenom-
men.

" Hir weitere Arten ist anzunghmen, dass sie hier Tagesverstecke beziehen und/oder

im GeLtungsherelch nach Nahrung. suchen {Grofer Abendseglar {RL SH 3). Fransen-
fledermaus {RL SH: V}, Wasserfledermaus, Miickenfladermaus {RL SH vy, Rauhaut—
fladermaus (RL 5H: 3))-

taten fiir _Flgdermause W_'_rn_‘:a_a_rq_u_a_r!:_iere k#innen ausgeschlossen’ werdq_alj.

Im Falle eines Abrisses von Gebiuden sind Betroffenheiten von Sommerquartieren
{Balzquartier, Tagesquartier, z.T. Wochenstubenquartier} der genannten Fleder-
mausarten (alle Arten streng geschitizt nach BNatSchG, Anhang IV FFH RL) nicht
auszuschliefen. Abrissarbeiten wihrend der Nutzungszeiten der Quartiere kiinnen
zu Totungen ven Tieren fiihren.
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Flederm4use mit putenzmllen Quartieren in hzw. an Eehauden

Braunes Langohr (RL 5H: ¥), Breitfliigelfledermaus (RL SH: 3), Fransenﬂadermau_c.
{RL SH: ¥, Miickenfledermaus {RL SH: ¥), Rauhautfledermaus (RL SH: 3), Zwergfle-
dermaus [L_Jngefﬁhr'déft]

Fang, Verletzung, Tétung {Uerstn& gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchi)

Ohne Yorliegen eines aktuelten qualitativen Negativnachweises fkurzfristig erhmch—

ter fachkundiger Nachweis, dass die abzureifenden Gebiude des Sundwegs 101, 163
und 105 nicht als Quartier durch Flederméuse genutzt werden) kann nicht ausge-
schlossen werden, dass eine Quartiernutzung stattfindet, Die Nutzungszeit fiir die
hier anziunehmenden Sammerquarhere reicht von Mirz bis November. Eine Zersti-
rung von Quartieren in dieser Zeit ist mit etnem Totungsrisiko uerhunden und stellt
ginen Verbotstatbestand dar. Dies kann ausgeschlossen werden, indem der Abriss
der Gebaude aulerhalb der N utzungszeit stattfindet.

VermeidingsmaBnahme 1 (Fledermiuse der Gehdude); o
Ein Abriss der Gebude Sundweg. 101, 103 und 105 darf nurim Zeitraum vem 01.12.
bis 29,02. durchgefiihrt werden,

Ein Abweichen von den Zeitvorgaben jst nur dann zuliissig, wenn ein Nachweis durch
einen Fachqutachter erbracht wird, dass keine Quartiernutzung durch Fledermause
vorliegt. Wenn der Abriss dann nicht sofort erfalgt, sind mdgliche Zugange zu Quar-
tieren direkt nach der Kontrolle zu verschlieRen, um eine Wiederbesiedlung zu ver-
_h]nd_em Der Nachweis lgt der zustindigen UNE vorzulegen.

Entnahme, Beschidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten :
{(Verstol® gegen § 44 (1) Mr. 3 BNat5chb)

An den Gebduden des Sundweqs 101, 103 und 105 sind potenme[le Summerquarhere
{Tages- und Ealzquamere sowie WDChE‘,nstl.lhEﬂ} anzunehmen. L:egt kein fachkundig
erhohener HEdETmEUS-NE'E[a'hVHHChWEIS vor, ist der "worst case® anzunehmen, d.h.
der Abriss der Gebaude stellt eine Zerstbrung ven Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im Sinne des § 44 {1} Nr. 3 BNat5chG dar. Es werden MaRnahmen zur Sicherung der
tkologischen Funktion etforderlich. Da hier auch gefihrdete Arten nicht auszu-
schlieRen sind, sind diese vorgezogen herzustellen.

Fiir 3 potenzielle Wochenstuben ergilt sich nach dem 1BY-Papier ,Fledermiuse und
StraRenhau” (2011} ein Ausqléichserfordernis von 1:5. Da die Breftfliigetfledermaus
ithliche Fledermauskisten als Wochenstuben selten annimmt, ist flir diese Art eine
gesonderte MaRnahme erforderlich,

CEF-Mafnahme 1 (Fledermilise der fiebdude):

Als vorgezogener Ausgleich sind folgende Kisten/Verschalungen am verbleibenden

Teil des Bestandsgebiudes Sundweg 107 fachgerecht herzustellen:

- 5 FledermaushBhlenkésten {z.B. Fa. Hasselfeldt, www.hasselfeldt-naturschutz.
de/Typ: Fledermaushihle mit dreifacher Vorderwand 18mm Art-Nr. FLH-DV18
0.¥.) und

o
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. Sselbstreinigende | Fledermausspaltenkasten . (zB. Fa. . Hasselfeldt,
www hasselfaldt-naturschutz.de/ Typ: FLedermaus Spaltenkasten FSPK o.v.)
nder 10 selbstreinigende Spaltenkdsten, die in ‘die Fassade integriert werden
{z.B. Fa. Hasselfeldt, www. hasse[feldt—naturschutz de/ Typ: Fladermaus Fasia-
den Ganqahresquarher 2-teilig FFGY ader Fa. Hasselfeldt; www.hassetfeldt-
naturschutz.def Typi Fledermaus Ganziahres Fassadenkagten Unterputz mit
Blonde FGUP, 0.4.),

Die Kisten kbnren in Gruppen aufgehingt werden. Zur Vermeidung von Meisenbe-
satzin Fledermaushahlenkasten ist 1 Hahlenkasten fiir Kleinmeisen pro Kastengrap-
pe im  Nahbereich aufzuhingen (z.B. Fa. Hasselfeldt, www.hasselfeldt-natur-
schutz. de;’ Typ Nistkasten fiir Kleinmeisen M2-27 o.v.). Die Maisenkisten sind anre-
chenbar auf die Artenschutzrechttiche Ausgleichsmabnahme 1 {Erutvnge[ der Ge-
hiuda, s.u.].

Nach Fertigstellung des neuen Gebdudes kann ein Teil der kinstlichen Quartiere
dorthin umgesetzt werden.

(EF-Malinahme 2 {Breitfliig ’elﬂ'e'derr'ﬁﬁus}-,
Als vorgezogener Ausg[mch st ein Dachhudenquamer im vethmhenden Teil des
Bestandsgehaudes Sundweg 107 fal:hgerecht herzustellan:
- Einrichtung eines. Dachbodenguartiers im Dachmnenmum mit: gemgnet’er fiff-
nung und 2 Yerschalungen von mind. 1x1 m Griike {Spaltenquartler}

'Stnrungstathestande {‘I.I‘erstuﬂ gegen g 44 (1) Nr. 2 Brﬂaﬁchﬁ)

Stérungen von Flederm3isen kdnnen durch die Nutzung des EEb‘IE‘lI uder Baumafi-r
nahmen in geringem MaR auftreten. Zu den hier mdglicherweise mrkummenden
lichtempfindlichen Arten zihlen Braunes Langohr und Fransenfledermaus. Da die
beleuchteten neden Parkplaiz- und Iugangsbermzhe jedach ohnebin keina besonde-
re Wertigkeit als Nahrungshabitate haben werden, sind hier keine erheblichen 5t~
rungen zu erwartgn. Die wertvollsten Mahrungshabitate befinden sich in dem ruck—
wartig gelegenen Grinzug am Fhersgewasser Jordan. Als ‘u’ermmdungsmaﬂnahme
wird formuliert:

VermeidungsmaRnahme 2 (Fledermiuse): o _
Fiir die AuBenbeleuchtung in den Baugebieten ist nur die Verwendung von insekten-
freundlichem Licht zulassig.

Vermeidungsmaiznahme 3 {Fledermiuse): o
Abstrahlungen in den’westlichen und niirdlichen Randbereich am Flielgewisser
Jordan sind zu vermeiden.

Die VermeidungsmaBnahmen 2 und 3 werden in einer textlichen Festsetzung gebin-
delt.

Flederm4use mit potenziellen Quartieren in bzw. an Gehdlzen
Braunes Langohr (RL SH: ¥), Fransenfledermaus (RL SH: ¥), Mickenfledermaus (RL
5H: ¥), Rauhautfledermaus (RL SH: 3), Zwergfledermaus (ungefahrdet)
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Fang, Yerletzung, Tétung {VerstoR gegen § 44 {1 Nr'1 BNaiSchG)

Ohne Vorliegen eines aktuellen qualitativen Negativnachwelses {kurzfristig erbrach-
ter fachkundiger Nachweis, dass zu fillende Biume mit H&hlen und Spalten nicht als
Quartier durch Fladermiuse genutzt rnrerden] kann nicht ausgeschlossen warden,
dass eine Quartiernutzung stattfindet. Die Nutzungszeit fiir die Rier anzunehmenden
Sommerguartiere reieht von Mirz hic Hovember. Eine Zerstirang von Quartieren mit
nicht mabilen Tieren (Jungtiere, schlafende Tiere) in dieser Zeit ist mit einem To-
tungsnmk{: verbuniden und stellt einen Verbotstathestand dar. Daher sind Yermei-
dungsmaﬁnahmen erforderlich, um das Eintreten eines arl:enschutzrechthchen Yer-
botstatbestands zu vermeiden.

'UE_I’rI'IEiE[uhEISI‘I’IE_IEI‘IElhI‘I‘IE 4 {Aedermiuse der Gehdlze}:
Die Fillung von Gehélzen darf nur im Zettraum vom 01.12. his 29.02. durchgefiibrt

werden,

Ein Ahwf:‘rchen von den Zeitvergaben ist nur dann zuliissig, wenn ein Hachweis durch
ginen Fachgumchter erbracht wird, dass keine Quarfiernutzung durch Fledermause
vorliegt. Wenn die Fallung dann nicht sofart erfolgt, sind magliche Zugiinge zu Quar-
tierer divekt nach der Kentrolle zu verschliefien, um eine Wiederbesiedlung zu ver-
hindern. Der Nachweis ist der zustindigen UNB vorzulegen,

Die Festsetzung wird mit der o.g. YermeidungsmaRnahme 1 {Fledermause der Ge-
biude) gebiindelt.

Entnahme; Beschidigung, Zerstrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
‘(VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Tm Berzich der Biume der Grundsticke des sundweas 101, 103 und 105 sind Som-
merquarhere {Tages- und Ealzquart\ere sowle Wochenstuben) miglich. Besiedlun-
gen der Biume ndrdlich des Lidl-Bestandsgebdudes kdnnen auf Grund des geringen
Alters der B3ume ausgeschlossen werden,

Wird keine weitere konkretere Untemuchung durchgefiibrt und liegt kein fachkundig
erhobener Fledermaus—ﬂegahunachwms vor, ist der "worst case® anzunéhmen, d.h.

die Fallung der Bsume stellt eine Zerstérung van Fortpflanzungs- und Ruhestsitien
im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG dar. Es werden MaRnzhmen zur Swherung der
okologischen, Funktion Erﬁ:rrderhch Da hier auch geﬁ:hrdete Arten nicht auszu-
schlieRen sind, sind diese vorgezogen herzustellen, Es ist davon auszugehen dass
maximal ein Wﬂthenstuhenquartler vorhanden ist {Ausgleichserfordernis 1:5, s.0.).

CEF-MaRhahme 3 (Fledermiuse der Gehlze): _ _ _

Als vorgezngener Ausgleich sind folgende Kasten/Merschalungen an geeigneten

verbleibendern lteren Baumen im Geltungsbereich fachgerecht anzubringen:

- bselbstreinigende Medermausspaltenkdsten (z.B. Fa. Hasselfeldt, www.hassel-
feldt-naturschutz.dey Typ: Aedermaus Spaltenkasten FSPK o).
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_Stnrungsiztbestande (Verstof gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Storungen von Fledermdusen kdnnen durch the Hutzung des Gebiets m:ler Baumaﬁ—
nghmen ir geringem MaEn auftreten. Zu den hier moghicherweise vorkommenden
hchtempﬁndhchen Arteri zihlen Braunes Langohr und Fransenfledermaus. Da die
baLeuchteten nawLen Farkplatz- und Zugangshereiche jedoch ohnehin keine besande-
re Wertighkeit ‘als Nahrungshabitate haben werden, sind hier keine erheblichen Sté-
rungen zu’ erwarten Die wertvollsten Nahrungshahitate befinden sich in dem’ riick-
wartig gelegenen Grunzug am FlieRgewdsser Jordan. Als YermeldungsmalBnahme
sind wiederum die 0.4, VermeidungsmaRnahmen 2 und 3 {Fledermiuse) umzuset-
ZEn.

Hinweise fiir die CEF-Manahmen 1 bis 3 (Fledermause)

Die Standorte fiir die CEF-MaRnahmen 1 bis 3 sind vor den Eingriffen zu konkretisie-
ren und zu suzhern Die Umsetzung der Mafnahmen ist vor dem Abriss der Geb3ude
bzw. der Fall.ung det potenziellen Hohlenbiume im direkten raumlichen Umfeld her-
zustellen, Niach Herstellung sind die Standorte der zusténdigen UNB vorzulegen,

Die Herste[lung ist fachgerecht durchzufiibren {Heachtung der erforderlichen HE-
hen, Ausrichtung, Schutz vor Pradataren, fiir CEF-MaBnahme 2 geeignete Offnungen
usw.).

Dié'_FLeder'rﬁé'uéEﬁéten stnd zu_rﬁ i'jh'enrﬁegenden Teil. éljflerhaLb_dgs b?[euchteten
Raums aufzuhdngen.

Es is_t_'si'chéf'zusté[[eﬁ, dass die Kisten einmal im- Jahr fachgerecht gewartet werden
{Priifung auf_Schadh'anngit, gyf. Ersatz des Kastens, Reinigung der HGhlen kisten).
Die Durchfiihrung der Wartung ist der zustandigen UNB vorzulegen.

Eine Reduzierung der MaRnahmen wire mbglich, wenn durch eine Fledermauskartie-
Ting {gemgneter Zeitraom: Juni / Juli) die tatsichliche Nutzung festgestellt wird.
Dadurch kénnte eine Nutzung als Furtpﬂanzungs~ und Ruhestitte nof. eingegrenzt,
rnughcheru.rerse soqgar ausgeschlossen werden, so dass gich dadurch gine Reduzie-
rung des erforderlichen Ausgleichs gegeniiber der Pntenmalanalyse ergehen kénnte.
Die Fledermauskartieruni ist der zustindigen UHE vorzulegen ‘und die Reduaemng
der MaRnahmen mit der zustandigen UNB. ahzusl:lmmen

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinfe
Weitere Arten, auch Pﬂanzenarten des Anhangs I¥ der FFH-Riciitlinie sind nicht zu
erwarten.

Europdische Vogelarien

Britvigel |
Innathalb des Gelfungshereichs bestehen Nistméglichkeiten fiir Brutvaget der Ge-
hélze. Zu erwartende Arten sind verbreitete Arten wie Ringeltaube, Zaunkonig, He-
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ckenbraunelle, Rutic_'éh[:':heq und Amsel. Es wurden zwei Ghstbiume mit Hihlen im
Geltungshereich fastgastellt, die fiir kleinere Hhlenbriiterarten geeignet sind.

Im Bereich der mehr oder weniger schadhaften Geb3ude des Sundwegs 101, 103 und
105 fanden sich zahlreiche 8ffiungen und Kischen mit entsprechend reichem Nist-
platzangebot fiir Arten der Siedlingen. Hier sind. Brutvarknmmen von typischen
Arten der Gehiude {Bachstelze, Grauschnipper, Hausrotschwanz, Haussperhng .a.)
aber auch manchen Arten, die uherwlegend in Gehblzen briiten (Kohl- und Blaumei-
sen, Zaunkdnig, Amsel . a.) Zu erwarten.

Auf der Riickseite des Ugi’kaﬁﬁgébﬁudes befanden sich viele Mehlschwalbennester,
. einige daven jedoch in Auflisung begriffen. Zum Zeitpunkt der Begehung wurden 8
mehr ader weniger intakte Nester gefunden. Weitere Brutvéigel sind hier micht zu
erwarten, da sich keine Offnungen in dem Gebdude hefinden.

Die potenziell auftretenden Arten sind detailliert dem Fachgutachten in der Anlage
zu antnehmen,

Der Abriss von Gebiuden und die Fallung von Gehdlzen kiinnen zu VYerlusten van
Furtpﬂanmngs— und Ruhesiztf:en der Bruhmgelarten fithren. E'n Abriss b2w, eine

Alle heimischen \l’nge].arf;gn u'nd_.snm_it_ alle innerhalb des Eearheitungsgehietﬁ
nachgewiesenen Arten sind sowohl nachi BNat5chG natianal hesanders geschiitzt als
auch nach der El-¥ogelschutzrichtlinte eurepdisch geschiitzt.

Entsprechend den Vorgahen des Yermerks des LBV-SH/AfPE (2016) werden die nicht
geféhrdeten-Arten.in Gruppen zusammengeﬁsst nach ihren Habitatanspriichen ab-
gehandelt. Gefihrdete Arten sowie Arten des Anhangs I der Yogelschutzrichtlinie
(¥SchRL) werden separat befrachtet,

Rastvigel _ o
Eine Bedeutung des Geltungshereichs und der naheren Umgebung fiir Rastviigal ist
nicht gegeben. Eine weitera Betrachtung wird nicht erforderlich.

Haufiqe und ungefahrdete Brutvigel l:ler Gebiude

Fang, Yerletzung, Tatung (VerstoR gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

Dhne Yorliegen eines aktuellen qualitativen Negativnachweizes {(kurzfristig erbrach-
ter fachkundigar Hachweis, dass die Gebiude des Sundwegs 101, 103 und 105 nicht
als Foripflanzungsstiitte von heums:hen Yagelarten genutzt werden) kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Gebiude als Fortpflanzungsstitte von heimischen
Yogeln genutzt werden und durch den Abriss Gelege zerstirt und/oder Jungtiers
getbtet werden. Es werden daher Vermeidungsmalknahmen erforderlich, um das
Eintreten des Yerbotstatbestandes zu verhindern.
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ig




40

Nerm mduhgns'i"nhlinahrne 5 { Brutvigel der 'GEEaude}

Der Abriss der Gebaude Sundweq 101,103 und 105 darf nur auRerhalh df:r Erutzmt
d. h: im Zeitraiim vom 01.09. bis 29.02. vurgennmmen werden.

Yst ein Abriss innerhalh der Brutzeit (01.03. bis 31.08. }vurgeséhen Kann kurz vor-
her eine Kontrolle auf einen Erutuuge[hesatz durchgefithrt werden, Sind keine be-
setzten Nester vorhanden, ist ein Abriss auch i in dieser Zeit zulissig. Der Hach'wms ist
der zistindigen UNR vorzulegen.

Die Festsetzung wird mit der o.g. 1|.|h=_~rrn:alldungs.mal!mahrne 1 {Fledermiuse der Ge-
biude) gebiindelt. Mabgeblich sind dalier die kiirzeren Abriss-Zeitréume, die fiir
Flederm&use zu beachten sind,

Entnahrne Baschamgung, Zetstérung von Fnrtpﬂanzungs— und Ruhﬂtatten

(\I'erstnll gegen § 44 (1} Nr, 3 BNatSchi) T a

An den Gebauden, die fiir den Ruckbau vorgesehen mnd smd insbesondere auf den
Grundstlicken 5undweg 101, 103 und 105 Elruh.rugel der Geb3ude (H:schenhruter]
méglich und sebir wahrscheinlich. Es kinnen somit Fartpflanzungs- und Ruhestitten
verloren gehen, Zur Sicherung der dkologischen Funktion werden daher MaBnahmen
erfarderlich. Da es sich um verbreitete Arten handelt miissen diese micht zmngend
vorgazogen umgeseﬁt werden. Auf Grund der Vielzahl der Nischen und Offnungen i in
diesen Gehduden wird eine Anzahlm efner Gréfkenordnung van 10 Brutpaaren ange-
nommen (Erfahrungswert);

Artenschutzrechtliche Aus :
Als Ausgleich sind 10 Kdsten filr Nischenbriiter und Huhlenhrul:er Fachgerecht anzu-
bringen. Die thnngung kann an dem neuen Gebiude und an dem verbleibenden
Bestandsgebdudé im Gel.tungsberemh erFuLgen Auch sonstige Gebdude im weiteren
Umfeld waren zuldssig {vnraussetzung MaBnahme muss im. gleichen Maturraum
liegen):

- 4 Hahlenbrifterkisten fiir Kleinmeisen (z.8. Fa. Has-SE'.fELdt,- www. hasselfeldt
naturschirtz.de/ Typ N1stkasten fiir Kleinmeisen M2-27 a.v.) {Mersenkasten alls
der CEF-MaBnahme 1 fiir Fledarméuse kinnen angerechnet werden) und

- 6 Wischenbrilterkasten (z B, Fa. Hasczelfeldt, www, hasseLFeLdt—naturschut da/
Typ. Nistkasten fiir Mlschenhrhter NBH) eder & Niststeine Halbhéhlenbriiter zum
Einbau in Fassaden (z.B. Fa. Hasselfeldt, www.hassetfeldt-naturschutz.de/ Typ.
Niststein fir Halbhihlenbriiter NIH).

Stérungstatbestinde (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG}

Strungen {Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend Abrissar-
beiten und der Bauarbeiten auf, Die hier zu erwartenden Arten gehdiren zu den Ar-
ten, die auch im besjedelten Bereich vorkammen und wenig empfindlich auf Lirm
und Bewegungen reagieren. Der Erhaltungszistand der lokalen Populationen ver- .
schlechtert sich micht, daber sind die Stirungen als nicht erheblich einzustufen.
Gesonderie ﬁermmdungsmaﬁ.nahmen stnd nicht erforderlich.
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Mehlschwalbe (Kolanie)

Fang, Yerletzung, Totung {VerstaR gegen § 44 (1) Nr.1 ENatSchG) -

Fin Téten oder Verletzen von Yogeln wire bei Gebiudeabriss bzw. Teilrlickbau des
].:dl—BestandsgehaudE wahrend der Brutzeit m&glich. Durch Abriss auBerhalh der
Brutzeit kann dies vermieden werden.

Vermeidimasmaknahmie 6 {Mehlschwalbe):

Ein Abriss oder Teilrickbau des Gebéiudes Sundweq 107 darf nur im Zeitraum vom

01.09. bis 15.04, durchgefilhrt werden.

Ist ein Abriss innerhialb der Mehlschwalben-Brutzeit (14.04. bis 31.08.) vorgesehen,
kann kurz varher eine Kontrolle auf einen Brutvogelbesatz durchgefiihrt werden.
Smd keineg beszetzten Hester vorhanden, ist ein Abriss auch in dieser Zeit zuliissia.
Der Nachwes ist der zustin digen UNB vorzulegen.

Die Festéetzung wird mit der o.g. VermeidungsmaRnatme 1 {Fledermause der Ge-
biude) gebiindelt.

Entnahme, Bes:hachgung,Iersturungwn Fortpflanzungs- und Ruhestat‘ten
(VerstoR gegen § 44 {1) Nr. 3 BNatSchG) - '

Auf der Riickseite des Bestands#erkaufsgehaudes hefindet mch eine Mehlschwal-
henku[ume Ditreh den Abriss des westlichen Teils des Verkaufsgeb#udes sind einige
der Nester betroffen. Es wird ‘ein Teil der Fortpflanzungs- und Ruhestitten verloren
gehen: Zur 51r.herung der Gkologischen Funktion werden daher MaRnahmen erfor-
derlich.

Artenschutzrechtliche AusqleichsmaBnahme 7 (Mehlschwalbe):

Als Ausgleich sind folgende Nisthilfen filr Mehlschwalben auf der Riickseite des ver-

bleibenden Teils des Bestandsgebiudes Sundweg 107 fachgerecht anzubringen:

- 8 Mehlschwalbennester (B, 4 Doppelnester der Fa. Hasselfeldt, www.hassel-
feldt-naturschutz.de/ Typ Mehlschwalbennest MSH o.v.).

Stérungstatbestinde (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten.

Hiufige und ungefihrdete Brutvdgel der Gebiische, Gehslze und sonstiger Baum-
strukturen

Fang, Verletzung, Téting (Verstol gegen § 44 (1) Nr.1 BNat5chG) -

Ein Toten uder‘u'erletzen von Yogeln wire bei Emgnﬂ‘en in Biumen, Biischen und He-
cken wihrend der Brutzeft mBglich. Durch die Entfernung der Gehblze und sonstiger
hiher wachsender Yegetation auRerhalb der Brutzeit kann dies vermieden werden.

VermeidungsmaRnahme 7 {Gehdlzbruter):
Entfernung der Gehfilze und sonstiger hisher wachsender Vegetation auBerhalb der
Brutzeit, d.h. mcht zwischen Anfang Mirz und Ende August.

Tst ein Abriss innerhalb der Brutzeit {01.03. bis 31.08.) \m'r;'gé_sehen, kann kurz vor-
her eine Kontralte auf einen Brirtvagelbesatz durchgefiihrt werden, Sind keine be-
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setzten Nester vorhanden, ist ein Abriss auch in dieser Zeit zulssig. Der Nachweis ist
der zustindigen LINBE varzulegen.

Die Festsetzung wird mit der 0.g. VermeidungsmaRnahme 1 (Fledermuse der Ge-
biude) gebindelt: Malgeblich sind daher die kilrzersn_Abriss-Zeitridume, die fic
Fledermause zu beachten sind.

Entnahme, Beschad1gung, Zerstdrung von Fnrtpﬂanzungs— und Ruhestatten
{YerstoR gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatScht)

Durch das Yorhaben werden Lehensraume im Hermch der 3 Erundsﬁlcke Sundweg
101, 103 und 105 sowie einer Fliche nirdlich des Bestandsqeb&udes (iberplant. Dies
betrifft insgesamt 16 + ca. 13 B&ume (darunter 3 Obstbiume, davon wiederum 2
thlenl:laurne) umhngremhe ausgewachsene Hecken {nicht heimischen Arten) und
gin einzelnes Gebiisch. Hier sind ganze Reviere und Reviere mit hier iiberwiegender
Nuizung von Brutvéineln.zi erwarten,

Da es sich um. vﬂrhrertete, ‘ungefahrdete Arten handelt, muss der Ausgleich nicht
zvﬂngend vorgezagen. wirken - und ist daher als Artenschutzrechthther Ausgleich
umzusetzen, Riumlich miss, die MaEnahm&lm gleichen Natwrraum liegen.

Fhr 'den Baumbestand {s.6.} ist aus naturschutzfachlicher Sicht und in Dbereinstim-
mimg mit dem Yorgehen des [LUR {Landesamt fiir Landmrfr.chaft, Umwelt und Land-
liche Riume Schleswig- Hnljtem} ein Ausgleich im ‘u’erha[tms 1:1 (qualitativ) 2y
schaffen.

Obsthaume gehdren zu den besonders hochwertigen Vogellebensriumen. Dalier ist
ein Ausgleich durch ,Parkplatzbdume” nicht angemessén.

Biume mit einer. geringeren Werﬁgkﬁﬂ wie dié noch relativ jungen Ahombiume
neben dem Eingang des Uerkaufsgehaudes. sowie die beiden zu entfernenden nicht
hetmischen Koniferen kénnen jedoch anSch‘al durch die PRanzung von Gehilze im

Bereich der neden Parkplatzanlage ausgeglichen werden.

Die unterschiedlichen Qualitsten der Biume werden h‘|er mit im Mittel j JE 35w Fla-
che fir die Berechnung des Ausglemhs angesetzt.

Dié micht heimischen Heckenaniagen sind wegen ihrer rel.atw hohen Eésamﬂﬁﬁﬁe
von ¢a. 120 m zusammen mit mehreren Einzelgebiischen als Yegellebensraum einzu-
stufen. Sie miissen jedoch auf Grund der nicht heimischen Artenzusammensetzung
nicht 1:1 ausgeqglichen werden. Es reicht eine Pflanzung hochwertiger heimischer
ﬁrten mit deutlich geringerem husmaR.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick {iber den jeweils zu erbringenden Gehdlz-
ausgleich.
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Tabelle 1:  Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen fGr Britvbgel der
Gehblze '

Verlost von Gehdlzen Artenschutzrechtliche Ausgleichs-

mafnahme

9 Obsthiume (davan 2 Héhlenbdume) externer Ausgleich durch Gehilz- -

und 1 Walnussbaim, ca. 350 m®imBe- | Okokonto z. B der Ausglemhsagentur

reich der Garten SH mit 350 m® Fliche

nicht heimische Heckenstrukturen, Lan- | externer Ausgleich durch Gehilz-

fe ca. 130 m x 2 m; einzelne Gebiische | fikokonto z.B. der Ausgleichsagentur

im Bereich der Gérten SH mit 130 m® Flache

2 Nadelbdume, micht heimisch pauschaler Ausgleich durch Neupflan-

{im Bereich der Garten) zungen von Baumen im Bereich der
newen Parkplatzanlage im Geltungshe-

_ | 1eich

4 Laubb&ume (Ahorn)

{im Einzelhandelshereich)

13 jlingere heimische Biume im Be- externer Ausgleich durch Gehélz-

reich dar zu vergréBernden Versicke- likokento z.B. der Ausgleichsagentur

rungsmulde SH mit 455 m” Fliche

Die Summe fiir externen GehiilzAdchenausgleich belsuft sich auf 035 m*.

Artenschu rechthchéﬁus leichsmatnahme 3 {Gehdlzhriiter);
Als Ausgleich sind 935 i 2 Geh§lzfliche aus heimischen Gehélzarten und/oder Ohst-

baumarten als Ersaiz[el:lensraum fiir Gehdlzbrutvigel im glmchen Haturraum herzii- -

stellen, Der AUSQI,EH:h ist Extem durch Abschluss efnes Gestattungsvertrages Giber
die Herstellung vor 935 m* Gehalzflache in einem Gehdlz-Okokanto im gleichen
Naturraum der Stiftung Maturschutz Schleswig-Holstein / der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein GmbH nachzuweisen.

Fiir die U'Tns'é'ﬁun'g der Gehdlzmaiinahme im Umfang von 935 m’ zum artenschutz-
rechtlichen .Ptusg[en:h der Geh@ilzverluste im Rahmen des Lidl-Yerhabens in Haili-
genhafen liegt ein Angehnt der Ausgleichsagentir Schléswig-Holstein. GmbH var.
Darin wird dem Vorhabentriger die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung in
das (kokonto Johannisbek 1 (0K 122-1) angeboten.

Das Okokonte Liegt in der Gemeinds Lensahn im Kreis Osthelstein und wie der Ein-
griffshereich in der Raumeinheit - ~>chleswig-Holsteinlsches Hiigelland®. Gem3R
Ertwicklungskenzept sollen auf der ea. 1,65 ha groRen Intensivgrinlandfiiche an
der Johannisbek naturnahe standortgerechte Gehdlze, feuchter his frischer Standor-
te entwickelt werden, Die Umsetzung der Maknahmen erfolgte im Winterhalhjahr
2017/18,

Das Verhaltniz Fléi'che_ Zu ﬁknpu:ﬁkfe in dem Okokonto hé’ﬁrﬁgt 1:1,25, 5o dass fiir
einen Ausgleichsflichenbedarf von 935 m*x 1,25 = 1.169 fikopunkte arworben wer-
den miissten,
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Das Angebot der. Dbernahme der Kompensationsverpflichtung ist so zu verstehen,
dass die Stiftung Naturschutz Elgentumenn der Flichen bleibt und samtliche Mal-
nahmen vom Grundérwerb {iber, die fachlichen Ent&wck[ungsmalﬁnahmen und Mani-
tr:bnng bis zur dauerhaften ‘Uemraltlmg der ijektﬂachen in Zusammenarbeit mit der
Ausqleichssgentur ibermimmt. Me Uhernahme der Kompensationsverpflichtung wird
im Rahmen eines Gestattungwertrages verbindlich qmeqelt Die angehotenen Oko-
punkte sind bis zum 20.03.2018 fiir das, ‘u’nrhahen reserviert. Der Abschluss des Ge-
stattungsuertrages muss vor SafzungshEEEhLuss des B- F[ans erfolgt sein,

Sturungstatbesmnde {VerstoR geqen § 44 {1) Nr. 2 Br'-]artS-:th
Stérungen {Larm, Bewegung, Stauhenbmcklung] treten verst3rkt wihrend Abniss-
und Bauarheiten auf. Die hier zu erwartendén Arten gehnren zu den Arten, die auch
im besiedelten Bereich vorkemmen und wenig empfindlich auf Lérm und Bewegun-
gen reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich
nicht, daher sind die Stérungen als nicht Erhebhch einzustufen.

Zusammenfassung

Das. Eintreten artenschutzrechtlicher Verhotstathestinde nach § 44 {1) BNatSchi
wird durch ‘geeignete ‘u’ermmdung&- ‘und, AusgL&‘fthsmaEnahmen vermieden. Dazi
zahlen Regel.ungen der Zeiten der Gehulzmdungen und des Ahnsses van Gebduden,
Weiterhin sind die Herstellung. kiinstlicher Fledermausquartiere {CEF-MaRnahmen)
und ‘ngel,rﬂmtkasten sowie die Neupflanzung von Gehglzen {Artenschutzrechtliche
AusyleichsmaRnahmen) erforderlichi: Durch. Ubiernahme der vorgenannten arten-
schutzrechthchen Yermeidungs- und Ausg[mchsmaﬁnahmen als textliche Festset-
zungen in"den Bebauungsplan kann-das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestinde nach & 44 Abs. 1 BNatSchi’ aungEEhlussen werden, Die Vermeidungs-
malknahmen 1, 4 his 7 sowie 2 und 3 -.-Jerden dahei in je einer Festsetzung gebindelt.
Durch die Yorhaben des Behauungsp[ans treten somit keine artenschutzrechtlichen
Hindernisse fiir den VYollzug des B-Flans ein.

2.3.11 Anpflanzungen von Biumen, Siriuchern und sonstigen Bepilanziungen
sowle Bindungen fiir Bepflanzungen und fir den Erhalt von Biumen

Anpflanzungsqebota

Fiir den FEinzelhandelsstandort (501 und 502} ist zur Begriinung der groffléchigen
Gememschaﬂ:sstelelatzanLage je 10 angefangene Stellplitze ein groBkroniger,
hochstdmmiger Laubbaum der Quahitit 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. In Ab-
stimmung mit dem Yorhabentréger wurde hierzu ein Pflanzkanzept entwickelt, wel-
ches mehrere mit Bdumen bepflanzte Planzinseln auf der Eemmnschaﬁsstellpla{z-
anlage plaiziart. Diese vereinbarten Pflanzstandorte werden auch planzeichnerisch
in den Sonstigen Sondergehistan 501 und 502 festgesetzt, In der textlichen Festset-
zung wird klargestellt, dass diese planzeichnerisch festgelegten Baumanpflanzun-
gen auf die textliche Festeetzung anrvechenbar sind, damit es zu keiner Doppelung
der Anpflanzungsverpflichtung kommt. Die mit Erhaltungsgebot in den Sonstigen
Sondergebieten 507 und 502 festgesetzten Biume sind auf diese Festsetzung jedoch
nicht anrechenbar. Ebenso sind die innerhall der &ffentlichen Griinfliche mit der
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Tweckbestimmung ,Griinstreifen festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen auf diese
Festsetzung micht anrechenhar,

Bei der Heystellung der Pflanzstandorte filr Biume in den Sonstigen Sondergebieten
501 und 502 sind gemik der DIN 18916 geeignet groRe Baumscheiben (mind. & m)
und PRanzaruben (mind. 12 m’) zu schaffen (vgl. auch die detaillierten Hinweise in
Kap, 2.5). Die Auflagen dienen der Absicherung eines ausreichenden und langfristiq
funktionierenden Lebensraumes fiir die Baume in den befestigten Flichen und sind
Stand der Technik. Weiterhin sind zum Sehutz gegen Oberfahren und Anfahren durch
Kraftfahrzeuge alle neu zu pflanzenden Biume in bzw. am Raad von befestigten
Flachen durch geeignete MaRnahmen zu sichem (Rammschutz).

Zur Erginzing der Strafenbaumbepflanzung werden innerhalh der privaten Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Grinstreifen™ Einzelbaumanpflanzungen festgesetzt.
Dies heruclmmhgt Leitungslagen im Bereich der gifentlichen Griinfldche, die eine
Anpflanzung im Bffentlichen Bergich nicht zulassen, In Erganzung der vorhandenen
StraRenbiume werden Winter-Linden (Tilia cordata) als Baumark vorgeschriehen,
Die Biume sind mindestens in der Qualitat hochstimmiger Laubbaum, 18-20 cm
Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hithe zu pflanzen,

Die im B-Plan festgesetzten Anpflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei
hbgang zu ersetzen.

Erhaltungsgebota

Die dreiackige Grundstiicksfreifliche nordlich des tidl-Bestandsgehdndes wird plan-
zeichnerisch als Fliche mit Bindung fiir die Bepflanzung festgesetzt. Durch textliche
Festsetzung wird geregelt, dass die vorhandenen Biume, Stréucher und sonstigen
Bepflanzungen zu erhalten, zu pfleaen und bei Abgang zu ersetzen sind. Bei Ersatz-
pflanzungen fiir die Biume und Striucher sind standortgerechte und heimische
Laubgehalzzrten zu verwendern.

Yorhandene Einzelbdume am dstlichen Rand des Finzelhandelsstandortes und in-
nerhalh der o.q. FLathe mit Bindung fiir die Eep‘ﬂ.an:tung, die auf Anpflanzungen aus
jlingerer Zeit zuriickgehen, sowie die vorhandenen StraBenbiume antlang des
Sundweges werden dariiberhinaus planzeichnerisch mit Erhaltungsgebot belegt.

¥on den zur Eaugenehmrgung im Jahr 2002 festhLegten 40 Baumersatzpﬂanzungen
sind 32 Stck. in der Fliche niirdlich des Bestandsgebudes Sundweq 107 sowie am
dstlichen Rand realisiert. Zusatelich sind dort 6 Bestandsbiume vorhanden, die n’lcht
auf die Ersaizpﬂanzung zuriickgehen.

Durch textliche Festsetzung wird geregelt, dass fiir die mt Erhaltumgsoebet festge-
setzten Baume hei deren Abgang Ersatzpflanzungen im Verhattmis 1: 1 und in der
Qualitiit hochstimmiger Laubbaum, 18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m
Héhe, vorzunehmen sind.
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8 Ersatzbdume aus der Baugenehrrngung 2002 wurden am westlichen Rand des der-
zeitigen Dismuntmarktgrundstutkes verartet und gehen durchi die Planung verloren.
Tiese B Baume werden durch 8 der insgecamt 13 neuen auf der Gemeinschaftsstell-
platzanlagef&wtgmeﬁten Eaumanpﬂanzung&n ersetz‘l:

Weitere mogliche Baumverluste ndrdlich des Bestandsgebaudes Sundweg 107 auf-
grund der Erwetterung der dort varhandenen Versickerungsmulde auf ca. 350 m®
werden auf bis zu 13 Stek. vorabgeschdizt und sind mit ainem artenschutzrechtli-
chen Ausgleich belegt. Der mbgliche Yerlust dieser Baume wird extern durch Ab-
schluss eines Gestattungsvertrages liber die Herstellung von Gehblzfliche in einem
Gehdlz-0kokonto der Ausglaichsagentur 5chl£mg-Hulstﬂln abgegolten. Je Baum
werden dafiir 35 m® eingestellt, d.h. n Summe 455 m®. Durch textliche Festsetzung
wird geregelt, dass diese extern nachzuwmsende Gehfilzpflanzung gemzh der arten-
schutzrechtlichen Ausg[ewhEmaE.nahme 3 {Gehdlzbriiterarten) gleichzeitig als Er-
satz fir bis zu 13 mit Erhaltungsgehﬂt festgeseizte Bdume in der FlEche mit Bindung
fiir die Bepflanzung nérdlich des Bestandsgeb3udes Sundweg 107 angerechnet wer-
den karn.

(Tber die prognostizierte Anzahl hinausgehende Baumverluste aus der Baugenehmi-
gung van 2002 sind gesondert im Genehmigungsverfahren zu ersetzen.

Besanders wihrend der BaumaRnahmen sind SchutzmaBnahmen fiir zu erbaltende
FinzelbZume zu beachten, die unter den Hinweizen weiter ausgefiithet sind.

2.3.12 Ldrm

Yom Grundsatz izt die geplante Finzethandelsbebavung in dem umgebenden, heste-
henden Gewerbe- und Einzelhandelsyeliet mit der zu erwartenden Lirmemission an
geeigneter Stelle angesiedelt. Durch den Kauf der Einfamilienhausgrundsticke
durch Uidl und die Uberplanung und Neubebauung kann an dieser Stelle ein stadte-
baulicher Missstand geléist werden.

Reide Sonstige SEI-I'IdE.‘I‘EIEh'IEtEﬂ.ﬁEhEI"I 801 und 50 2 hesr_‘hmnken die zulasmge Art
der baulichen Nutzung auf Einzelhandelsbetriebe. Diesen wird aufgrund der dewerh-
lichen 'Nutzungsart der Schutzzweck entsprechend der Schufzkategore 4 der
16. BImSchy ('U'erkehrsLarmschuizvernrdnung} zugeordnet. Schlafriume werden
_n‘lcht_varges_ehen Die Nutzungskonzeption des im S0 1 geplanten Lehensmitttaldis-
eountmarktes sieht keine RSume vor, die mehr als nur zum voriibergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmi sind. Yorlibergehend schutzbediirftige Nutzungen
finden allenfalls innerhalb_des Personalraumes sowie dec Besprechungsraumes
stait, welche von dér Kreisstralle K 42 abgewandt etwa in der Mitte des Baufeldes
50 1 zum Parkplatzhin angeordnet werden,

Ein Bedarf an SchallschutzmaBnahmen besteht nicht, weil keine schutzhediirftigen

Nutzungen geplant sind (Stellungnahme WASSER- UND- VERKEHRS-KONTOR vom
09.01.2018).
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2.4  Nachrichtliche Obernahmen

Anbauvarbotszone

Gemal § 29 Abs. 1 und 2 Straben- und Wegegesetz {STWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom #2.06.1962 (GVOBL. S. 237} i.d.F. vom 25.11.2003 (GVOBL 5. 5631)
ditrfen auRerhalb der zur Erschlieftung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschifttungen und Abgrabun-
gen groBeren Umfangs an KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen
vom zuReren Rand der befestigten, fiir den Kraftfakrzeugverkehr bestimmten Fahr-
hahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen warden. e Anbauverbotszone st nach-
richtlich in der Planzeichnung dargesteltt.

2.5 Hinwelsa

Beachtung DIN 18314

Bei PlanzmaBnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18916 Yegetationstechnik
im Landschaftshau - Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Stand Aogust 2002) zu beach-
ten, anzuwenden und einzubalten.

Fiir alle neu zo pflanzenden Baume innerhalb bzw. am Rand befestigter Flachen sind:
a) Pilanzgruben mit mindestens 12m” durchwurzelbaren Raumes mit einer Breite von
mindestens 2,0m und einer Tiefe von mindestens 1,0m mit geeignetem Substrat
herzustellen, welches bei Yerdichtung zum Erreichen der Tragfihig keftsanforderung
an den Baugrund der vorgesehenen Verkehrsfliche einen ausreichenden Wasser-
und Lufthaushalt gewahrleistet,

b} uffene oder mit ainem dauerhaft Wit- und wasserdurchldssigen Belag versehene
Flichen/Baumscheiben von mindestens 6m® herzustellen,

£} Standorte flir Leuchten, Verkehreschildar, Trafostationen ete, sind innerhalb der
Baumscheiben nichi zul3ssig.
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Beachtung DIN 18920, RAS-LE-4

Bei Baumafnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landsehaftshau -~ Schutz von Biumen, Planzenbestinden und Vegetationsfla-
chen bei Baumafnahmen” (Stand Juli 2014) zu heachten, anzuwenden und einzu-
halten. Zu erhaltende Biume sind wihrend der Baozeit durch geeignete Schutzmali-
nahmen entsprachend der einschligigen Yerordnumgen und Vorschnften (DIN
18820, RAS-LG-4) zu sichern und von jeqlichem Bau- und Lagerbetrieb frefzuhalten.

Dauerhafte Gelindeaufhiihungen oder —abgrabungen sind im Wurzelbereich (Kro-
nentraufberaich zzgl. 2m) von zum Erhait festgesetzten Biumen unzuldssig.

Yer- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auBerhalb der Wurzelbereiche zu
erhaltender Geholze zu verlegen.
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Beachtung Lichtranmprofil

Fiir Baumpflanzungen im Bereich der Gemmnschaﬁsstell,plaizanlage sind nur Biume
zu verwenden, deren Kronenansatz mindestens in 2,80m Hihe heginnt und damit
auf das erforderliche Lichtranmprofil filr Fahrzeugverkehr geschnitten/gezagen ist.

Baumschutzsatzung

Irt Baugenehmigungsverfahren sind fiir die Baugrundstiicke die erforderlichen
Baumfillungen zu beantragen. Aof die nach Baumschutzsatzung aufgegebenen Er-
satzpflanzungen sind die planzeichnerisch und gemib der textlichen Festsetzung Nr.
7.1vargegebenen Baumpflanzungen in den Sonstigen Sendergebieten 501 und 502
anrechenbar,

Hinwefse fiir die Artenschutzrechttichen CEF-MaRnahmen 1 bis 3 (Fledermause)
Die Standorte fir die CEF-Mafnahmen 1 bis 3 sind ver den Eingriffen zu konkretisie-
ren und zo sichern. Dfe Umsetzing der MaRhahmen ist vor dem Abriss der Geb#ude
hzw. der Fallung der potenziellen Hohlenbdume im direkten rdumlichen Umfeld her-
zustellén; Nach Herstellung sind die Standorte der zustéindigen UNB vorzulegen.

bie Herstellung ist fachgerecht durchzufithren (Beachtung der erfordertichen Ha-
hen, Austichtung, Schutz vor Pradatoren, filr CEF-Mafinahme 2 geeignete Offnungen
sw. )

Die Fledermauskisten sjhd_i_ﬁm_':ﬁberhﬁegénden Tail a_uﬂerhél.h des beleuchteten
Raums aufzuhdngen.

Esist sicherzustellen, dass die Kiisten einmal im Jahr gewartet werden (Priifung auf
Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung der Hahlenkdsten). Die Durch-
. fiihrung der Wartung ist der zustandigen UNB vorzulegen.

Eine Reduzierung der CEF-MaRnahmen ist méglich, wenn durch eine Fledermauskar-
tierung (geeigneter Zeitraum: Juni / Jubi} die tatsichliche Nutzung festgestellt wird.
Dadurch kann eine Nutzung als Fortpflanzungs- ind Ruhestitte ggf. eingegrenzt,
mughcherwmse sogar ausgeschlossen werden, ‘s dass sich dadureh eine Reduzie-
frung des erﬁ:-rderhchen Ausgleichs gegeniiber der Putenma[ana[;-,me ergeben kann.
Die FLedermauskarherung ist der zustindigen UHWB vorzilegen und. the Reduzierung
der CEF-Maftnahmen mit der zustindigen UNB abzustimmen.

Anlagen an Bundeswasserstrafan

Anlzgen und ortsfeste Einrichtungen a[[er Art dirfen gemaR § 34 Abs. {(4) des Bun-
deswasserstraRengesetzes (WaStrG) in der derzeit giittigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwachslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung besintrachtigen, deren Beirieb behindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiifiren ader he-
hindem. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzu[asmg
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ﬁpn'_déf. Wasﬁersﬁéﬁ:i?:éuh sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdam pf-Miederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtets Fla-

chen sichtbar sein.

Antrige zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dém WSA Liibeck zur fachli-
chen Stellungnahme vorzulegen.
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3. Varfahren

3.1 Formliches Yerfahran

De Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in ihrer Sitzung am  23.06.2016
den Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung und Erweiteruny des Bebauunagsplans
Nr. 47, fiir das Gebiet JGrundstiicke Sundweg 101-113* gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
........................... durch Abdruck in der Heiligenhafener Post” (g 2 Abs. 1 Satz 2

Mit Schreiben Yom .ooeececciceneneesecs wurde die Planung der 9. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr, 47 gemdlB & 16 Landesplanungsgesetz dem
zustindigen Innenministerium angezeigt.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom .....cooeciain wurde nach § 132 Abs. 2 Nr. 1
iN.m. § 13 Abs, 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteitigung der Offentlichkeit
und der Behéirden abgesehen.

Die Stadtvertretung hat am ..eeeeeeeeeccnnirmecnnnns den Entwurf der 9. Anderung und
Frweiterung des Bebauungsplans Nr. 47 und die Begriindung beschlossen und zor
Auslegung bestimmt,

Der Entwurf der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der 28It VOM oo s bis einschbieRlich .uvvniirienecee... Wahrend
folgender ZEMEN 1.vivverccvisisimiiemeeaens nach § 3 Ahs, 2 BauGB éffentlich ausaelegen,
Die sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift abge-
geben werden kBnnen, am ....ccecicieeeinnninnnanes durch Abdruck in der ,Hailigenha-
fener Post” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Ausle-
gung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
WUTAET LNEAT W, cvaneiss s rersnssmmmerrnaas .de* ins Intern et efngestellt.

ie Behérden und sonstigen Triger dtfentlicher Belange, die von der Planung be-
riihrt sein kénnen, wurden gemdR § 4 Abs, 2 BauGB durch Schreiben wvom
.......................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behirden

und sonstigen Trager ffentlicher Belange am  .ceininirieseccnnes gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Stadtvertretung hat am .......... eeeeeiereenneeses ter Ementen Entwurf der 9. Ande-

ring und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47 und dié Begriindung beschlpasen
und zur Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf der 9. Anderung und Erweiterung des Eeﬁéﬁuhﬁ'si:l'[ans Nr. 47, bestehend
aus der Planzemhnung {TEILA} und dem Text (Teil B), sowie dig Begrundung haben in
der Zeitvom ...l et bis. einschlieBlich ..o e wahrend
folgender IElten emeeareria b aaens . . Tiach § 3 Abs. 2 BauGB eraéut sffentlich aus-
gelegen. Die erneute anenthchE Aus[egung wurde mit dem Hiniweis, dass Ste[[ung-
mahmen wihrend der Auslegungsfrist von. allen Interessierben” schriftlich oder zur
Niederschrift abgegehen werden kdnnen, am - . .dureh Abdneck in
der. He1l,1genhafener Post* ortsiblich hekannt gemacht Der Inhalf_ der Bekanntma-
chung der Auslegung der Fl,anentwurFe und die nach § 3 Abs. 2 BailGB auszulegen-
den Unterlagen wurden unter J0ww. . o e ieesesinrerarirs .de” ins Internet einge-
stellt.

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher. Belange, die von der Planung be-
ruhrt sein kinnen, wurden gemdR g 4 ‘hbs. 2 BauGB durch Schreiben vom
vsraarieisnaennit fa1eres @TNEUE ZUT ADgabe einer S‘tellungnahme aufgeﬁ:rdert

Die Stadtvertretung hat die 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 47, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} am
........................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch {infa-
chen) Baschluss gehilligt.

2 .. Beteitigung der Offentlichkeit und Behbrdenbeteiliqung

Tm Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 Bau6B wurden keine Stel-
lungnahmen ahgegeben,

Iy Rahmen der Behardenbeteiligung nach § 4 Abs. ? BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager dffentlicher Eelange tiber den Entwurf des Eehauungsplans
unterrichtet und zor Stel[ungnahme aufgefardert. Es wurden 6 Stellungnahmen mit
Anregungen_ uond Hinweisen ahgeqehen.

3,3  Anderungen und Anpassungen zum erneuten Entwurf

Aufgrund der emgegangenen Ste[lungnahrnen im Rahmen der Dffentlichkeits- und
Behirdenbeteiliqung ergab sich die Erforderlichkeit einer Ent';l.rurfsuhemrbmtung
des. Behauungspl.ans unter Beriicksichtiqung der eingegangenen Anregungen und
Hinweise. Hierbei wurden im Wesenttichen fu[gande Anderungen zur erneuten Ent-
wurfgfassung des BehauungspLans yorgenommen:

- Anpassung der Sortimentsliste fiir das S02 in der textlicheri Festsetzung Mr. 1.2
auf die zuldssigen Sortimente,

- Erginzung der Yorpriifung nach UVPG als Anlage zur Begriindung.
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: Anderung der StellpLatzanl.age in eine Gemeinschaftsstellplatzanlage zur Klarung
und Ahslcherung der gemeinsamen ErschlieRung der Sonstigen Sondergebiete
501 und 502,

_Erganzung der textlichen Festsetzung Hr. 3.1 Gber die abweichende Bauweise
dahingehend, dass im Bereich der Stittzwand ohne senthchen Grenzahsfand ge-
baut werden darf.

Zur '_Sicherun'g"eﬁner"_unahh_ﬁﬁg'igé'n Feuerwehrzufahrt wird auf der vorhandenen
Wohnhaus-Zufahrt {Sundweg 105) ein Fahrrecht fir die Feverwehr festgesett,

Die Hinweise des Wasserstralen- und Schifffahrisamtes Liibeck zur Beriicksichti-
gung der Belange der Bundeswasserstrale und damit zusammenhingender An-
forderungen werden als Hinweise erganzt.

nehmigung von 2002, die damals als Ersatz ﬁJr Baurnrr:u:lungen festgelegt wut-
den, wird gekUirt,

Es wurde eine Artenschutzpeiifung zu den Wirkungen der Planung darchgefiihrt.
Erforderliche Yermeidungs-, CEF- und Ausgleichsmalinahmen werden als textli-
che Festsetzungen ergénzt.

3

21.02.2018

53




b4

&, Flachenbilanz

PLANUNG Flichennutzung Fliche in m* Flichenanteil
in % des
Flangebietes

Sonstiges Sondergehiet 50 1, Grofflachiger B.410 50,1 %

Einzelhandel - Lebensmitteldiscountmarkie”

Sonstiges Sondergebiet 50 2, Hicht- 3.780 26,5 %

zentrenrelevanie Einzelhandelsbetriebe und

Grenzhandelsmirkte”

Private Griinfifche 230 1,6 %

fiffentliche Grinflache 325 2,3%

{iffentliche Verkehrsfliche 1,490 10,5 %

Summe PLANUNG Plangehiet 14,235 1040 %

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die 9. Anderung und Erweiterang des Bebauungsplanes Nr. 47 fiir das Gebiet ,Grund-
stiicke Sundweg 101-113* hat keine haushaltsrechilichen Auswirkungen fiir die
Stadt Heiligenhafen.

Die Kosten fiir die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes einschbieBlich der erfor-

derlichen Anpflanzungen und der. aus artenschutzrechtlichen Griinden erfurderh—
chen MaRnahmen trigt der Vorhabentréger.

6. Beschluss iber die Begriindung

Diese Begriindung zur 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr, 47
wurde in der Sitzung der Stadivertretung Heiligenhafen am ..oericniinnn

qebilligt.
Hefligenhafen, den .. Siegel Unterschrift
(Miiller)
- Hiirgermeister -
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3. Anlagen

8.1  Berichtigung des FKF

A4, Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung in Zusammenhang
mit der Aufstellung der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Rr. 47
der 5tadt Heiligenhafen
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8.2  Loschwasserachweis
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