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Uberschreitung der GRZ

Die weitere Ausnutzung der Baugebiete durch Stellplatze und ihre Zufahrten, Fuf-
wege und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird durch die Ausweisung von
GRZ-0berschreitungswerten geregelt.

Fiir das WA 1 wird eine Uberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von maximal 0,6
zugelassen. Dies entspricht der nach § 19 Abs. 4 BauNVO allgemein zulissigen Uber-
schreitung von 50%.

- Fiir das WA 2 wird ebenfalls eine Uberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von maxi-
mal 0,6 zugelassen. Dies liegt zwar lber der nach § 19 Abs. 4 BauNVO0 allgemein
zulissigen Uberschreitung von 50%, ist jedoch erforderlich fiir die Absicherung der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs fiir die geplanten Wohnungen auf dem Bau-
grundstiick.

Zahl der Vollgeschosse

Zur stidtebaulichen Einordnung der geplanten Bebauung und Steuerung des Orts-

bildes werden die jeweils zulissigen Vollgeschosse festgesetzt. Dies sind:

- im WA 1 zwei Vollgeschosse,

- im WA 2 fiir zwei Baukirper im ostlichen Grundstiicksbereich ebenfatls zwei
Vollgeschosse und

- im WA 2 fiir vier Baukdrper im westlichen Grundstiicksbereich drei Vollgeschos-
se.

Durch diese Abstufung von 2 Vollgeschossen im Norden und Osten des Plangebietes
zu 3 Vollgeschossen im Westen und Siiden des Plangebietes bei einer gleichzeitig
deutlichen Reduzierung der geplanten Bebauung im WA 2 wird ein vertretbarer
{Ibergang zur eingeschossigen Finfamilienhausbebauung im Osten und zur Bebau-
ung des Klinikgelindes im Norden des Plangebietes geschaffen und gleichzeitig die
Entwicklung von Wohnungsneubau gesichert.

Zusitzlich zu den Vollgeschossen sind ausgebaute Dacher bzw. Staffelgeschosse
zulissig, sofern sie unter den Definitionsgrenzen filr Vollgeschosse nach Landesbau-
ordnung bleiben.

Héhe der baulichen Anlagen

Weiterhin werden zur Sicherung des Ortsbildes maximal zuldssige Trauf- und First-
héhen sowie Hohen fiir Oberkanten baulicher Anlagen festgesetzt. Diese sind eng
abgestimmt auf die jeweiligen Architektur-Planungen sowie den Gelandeverlauf im
Plangebiet. Die Bebauung wird insgesamt von Norden nach Siiden, dem vorhande-
nen topografischen Geldndeverlauf folgend, ansteigen.

Als Bezugspunkt fiir diese Hohen wird die Héhenlage in Meter tiber Normathéhennull
bestimmt. Sie ist damit eindeutig festgelegt.
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Danach ergeben sich folgende Festlegungen:

Baukdrper Gebdudehdhe geplantes Festsetzung
nach Architekten Gelinde-/ EG- | Gebdudehdhe
in Meter Niveau maximal
in Meter iNHN | in MeteriiNHN
WA 1, Betreutes Wohnen” Traufhdhe 6,50 m; 28,35 TH 34,85
Firsthdhe 10,00 m FH 38,35
WA 1 ,.Seniorenresidenz” Traufhdhe 9,25 m; 29,60 TH 38,90
Firsthéhe 11,10 m FH 40,70
WA 2 ,Wohnbebauung, Oberkante 9,50 m 30,50 0K 40,00
Haus Nr. 1, 2 Vollgeschosse™:
WA 2 ,Wohnbebauung, Oberkante 12,50 m 30,50 0K 43,00
Haus Nr. 2, 3 Vollgeschosse”:
WA 2 ,Wohnbebauung, Oberkante 12,50 m 31,30 0K 43,80
Haus Nr. 3, 3 Vollgeschosse™:
WA 2 .Wohnbebauung, Oberkante 12,50 m © 31,70 0K 44,20
Haus Nr. 4, 3 Vollgeschosse”:
WA 2 ,Wohnbebatiung, Oberkante 9,50 m 32,40 0K 41,90
Haus Nr, 5, 2 Vollgeschosse”:
WA 2 ,Wohnbebauung, Oberkante 12,50 m 32,40 0K 44,90
Haus Nr. 6, 3 Voligeschosse™:

2.3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Um das stidtebauliche Konzept umzusetzen, werden die iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen durch Baugrenzen in Form enger Baukdrperausweisungen festgesetzt und
begrenzt. Die Baugrenzen sind so gefasst, dass sie die zu den Hauptanlagen zahlen-
den Terrassen entweder mit beinhalten oder es werden gesondert Baugrenzen fiir
ebenerdige Terrassen ausgewiesen.

Die fiir die Baukorper im Siidteil des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ausgewiesenen
Baugrenzen beriicksichtigen nun die 15 m Anbauverbotszone fiir Hochbauten zur
nordlichen Fahrbahnkante der KreisstraRe K 41 (Dazendorfer Weg). Sie wurden in
der Uberarbeitung der Planung entsprechend zuriickversetzt. Baugrenzen fiir eben-
erdige Terrassen sind davon ausgenommen. Dies entspricht der Abstimmung mit dem
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr.

Es wird offene Bauweise festgesetzt, um das stddtebauliche Konzept einer aufgelo-
ckerten Baustruktur mit umgebenden Frei- und Gartenfldchen zu gewéhrleisten. Dies
entspricht auch den angrenzenden Bauquartieren und sichert die Einordnung des
Plangebietes in die 8rtliche Baustruktur,

Fiir den L-formigen Baukdrper der Seniorenresidenz im WA 1 wird abweichende Bau-
weise festgesetzt, bei der Gebiude {iber 50 m Lange zuldssig sind und die Grenzab-
stinde der offenen Bauweise gelten.
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2.3.4 Gestaltung

Hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen werden die Dachformen und
Dachneigungen der jeweiligen Architekturplanungen als gestalterische Vorgaben fiir
die Hauptdacher festgesetzt.

Das sind fiir die Baugebiete

WA 1 ,Betreutes Wohnen”; Mansarddach mit Flachdachanteilen,
40° - 50° Dachneigung;

WA 1 ,Seniorenresidenz”: Walmdach, 5° bis 10° Dachneigung;

WA 2 ,Wohnbebauung”: Ftachdach.

Nebendicher wie Vordicher und Giebel diirfen auch in anderen Dachformen ausge-
filhrt werden.

2.3.5 Flichen fiir Stellpldtze und Garagen

Die Lage von Stellplatzen im WA 1 sowie von Stellpidtzen, Garagen und Besucher-
Stellplatzen im WA 2 werden planzeichnerisch durch die Umgrenzung entsprechen-
der Flichen gemiR den Architekturkonzepten abgegrenzt und die Anordnung
dadurch gesteuert.

Im nérdlichen Baugebiet WA 1 sind Stellplitze und ihre Zufahrten nurinnerhalb der
iiberbaubaren Flichen und innerhalb der festgesetzten Flichen fiir Stellplatze zulds-
sig. Die Stellplatzanordnung wird dadurch auf die Fléche zwischen den beiden Bau-
kérpern des Betreuten Wohnens und der Seniorenresidenz sowie entlang der Zufahrt
konzentriert. Stérungen dstlich benachbarter Grundstiicke werden dadurch weitge-
hend vermieden, weil die Stellplitze durch den L-firmigen Baukérper der Senioren-
residenz weitgehend abgeschirmt werden. Durch die Begrenzung der fiir Stellplatze
nutzbaren Flichen verbleiben entlang des Liitjenburger Weges bis auf eine Zufahrt
Grundstiicksfreiflichen. Dies sichert ein gértnerisch geprégtes Ortshild entlang der
Sffentlichen StraRe. Weiterhin wird damit der Ein- und Ausfahrtsverkehr von/auf den
Liitjenburger Weg kontrolliert und geregelt.

Im WA 1 ist die Ausbildung von Stellpl3tzen als Carports oder Garagen nicht zuldssig,
um das stidtebauliche Bild der Anlage nicht durch zusétzlichen Baukdrper zu storen.

Im siidlichen Baugebiet WA 2 sind Stellplitze und ihre Zufahrten ebenfalls nur in-
nerhalb der iiberbaubaren Flichen und innerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Stellplitze bzw. Garagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplat-
ze/Garagen zulissig. Die erforderlichen, den Wohnungen zugeordneten Stellpldtze
werden oberirdisch in mehreren Stellplatzpaketen entlang der zentralen inneren
ErschlieRungsachse des Baugebietes angeordnet. Auch hier erfolgt eine planzeich-
nerische Festsetzung und damit Eingrenzung der Flédchen fiir den ruhenden Verkehr.
Dadurch werden die Stellplitze von der dstlich gelegenen Einfamilienhausbebauung
abgertickt und im westlichen Teil des Baugebietes grofiere Grundstiicksfreifidchen
gesichert.
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Durch textliche Festsetzung wird fiir das WA 2 festgelegt, dass je drei Wohneinheiten
ein &ffentlich nutzbarer Besucher-Stellplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen
ist. Der vorgegebene Ansatz beruht auf Erfahrungswerten fiir Geschosswohnungs-
bau. Dies ist erforderlich, weil die umgebenden StraRen nur begrenzt bis gar keine
offentlichen Parkméglichkeiten bieten und benachbarte ruhige AnwohnerstraRen
wie z.B. die Probst-R6hl-Strafe nicht durch derartige Verkehre belastet werden sol-
len. Das Erfordernis, eine gewisse Anzahl von offentlich nutzbaren Fahrzeug-
Abstellflichen fiir die Allgemeinheit vorzusehen, wird daher dem Geschosswoh-
nungsbau unmittelbar zugeordnet.

2.3.6 Verkehrsflichen, Geh- und Fahrrechte

Die dufere VerkehrserschlieBung des Baugebietes WA 1 im Norden erfolgt liber die
ffentliche Verkehrsfliche des Liitjenburger Weges. Fiir die innere ErschlieBung des
Baugebietes WA 1 stehen die Zufahrt und die Stellplatzflachen zur Verfiigung. FuR-
wege sind als untergeordnete Nebenarlagen ohne Einschrankung im Baugebiet un-
ter Einhaltung der GRZ-Uberschreitung zuldssig. Entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze des WA 1 wird ein 3,0 m breiter Weg als FuRwegeanbindung fiir die
Bewohner des siidlich angrenzenden Geschosswohnungsbaus an den Liifjenburger
Weg mit einem Gehrecht gesichert.

Im Siiden des Plangebietes besteht entlang des Dazendorfer Weges (KreisstralRe
K 41) eine Anbauverbotszone von 15 m ab Fahrbahnkante, die beachtet wird. Von
der KreisstraRe K 41 sind keine Zufahrten zuldssig. Dies wird planzeichnerisch durch
Ausweisung als Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Die duBere VerkehrserschlieBung des Baugebietes WA 2 im Siiden erfolgt iiber eine
neu anzulegende Sffentliche Verkehrsfliche, die als Stichstraffe mit 6,50 m Breite
und einem Wendehammer mit 22 m Durchmesser an der siiddstlichen Gebietsgrenze
angelegt wird und an die éffentliche Verkehrsfliache des Dazendorfer Weges (Kreis-
straRe K 41) anbindet. Auf 15 m Lénge der StichstralRe ab Fahrbahnrand der Kreis-
straRe 41 sind keine Zufahrten zuldssig. Dies wird planzeichnerisch durch Festlequng
als Bereich ohne Fin- und Ausfahrten geregelt. Die &ffentliche Stichstrafe zum Da-
zendorfer Weq soll nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Ver-
kehr ohne FuRweg hergestellt werden. Der fuBldufige Verkehr aus dem Baugebiet
WA 2 soll dadurch in Richtung Liitjenburger Weq und Probst-Réhl-StraRe gelenkt
werden.

Von dem Wendehammer am Ende der éffentlichen StichstraBe, der auf Hohe der
Probst-Riihl-StraRe liegt, sind planzeichnerisch Ein- und Ausfahrten festgesetzt, die
nach Westen in das Baugebiet WA 2 fiihren.

Fiir die innere ErschlieRung des Geschosswohnungsbauquartiers im WA 2 existiert
ein Wegekonzept, welches - nur zur Information - in der Planzeichnung dargestellt
ist. Fiir die innere ErschlieRung des Baugebietes WA 2 stehen danach die entlang
einer zentraten, nord-siid-gerichteten ErschlieBungsachse angeordneten Zufahrten
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und Stellplatzflichen zur Verfliguna, die zwischen den zweigeschossigen und drei-
geschossigen Baukdrpern verortet sind. Die einzelnen Gebdude werden durch ost-
west-gerichtete Anschlusswege an die zentrale Wegeachse angehéngt. Das Wegesys-
tem steht auch fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge zur Verfiigung.

Wie beim WA 1 sind auch im WA 2 FuRwege und Feuerwehrzufahrten als untergeord-
nete Nebenanlagen ohne Einschrankung im Baugebiet unter Einhaltung der GRZ-
(Iberschreitung zuldssig. Am Westrand des Gebietes ist ein FuBweqg zum Liitjenburger
Weg vorgesehen.

Vom &ffentlichen Wendehammer nach Osten zur Probst-Réhl-StraRe werden auf ei-
nem Privatgrundstiick eine FuRwegverbindung mit einem Gehrecht zugunsten der
Anlieger des WA 2 sowie eine Feuerwehrzufahrt mit einem Fahrrecht zugunsten von
Feuerwehr, Not- und Rettungsfahrzeugen festgesetzt und gesichert. Andere motori-
sierte Verkehre sind ausgeschlossen, um die Anwohner der als Sackgasse konzipier-
ten Probst-Rahl-Strafe nicht zu belasten.

2.3.7 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber den Zweckverband Ostholstein (ZV0).
Trinkwasserleitungen befinden sich in den StraBen Litjenburger Weg, Pastor-
Burchardi-StraRe und Probst-Rohl-StraRe, Ein Anschluss des Plangebietes an die
Trinkwasserversorgung ist méglich.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zentral (iber den Zweckverband Ostholstein
{2V0). Schmutzwasserleitungen befinden sich in den StraRen Liitjenburger Weg,
Pastor-Burchardi-Stralke und Probst-Réhl-StraRe. Ein Anschluss des Plangebietes an
die vorhandene Entsargungsleiteng im Liitjenburger Weq ist méglich.

Regenwasserentsorgung

In den Stralen Dazendorfer Weg und Liitjenburger Wegq sind stadtische Regenwas-
serkanile vorhanden. An die Leitung im Dazendorfer Weq kann aus Kapazititsgriin-
den kein Regenwasser abgegeben werden. Aufgrund der begrenzten Leitungskapazi-
tiit des vorhandenen Regenwasserkanals im Liitjenburger Weg darf Regenwasser vom
Plangebiet insgesamt nur gedrosselt mit einer Menge von maximal 2,4 L/s dorthin
abgegeben werden. Das Drosselbauwerk muss GemiR DWA A 117 auf ein 10-jihriges
Ereignis hemessen sein. Es sind geeignete MaRRnahmen zur Riickhaltung (bspw Rigo-
len, Ruckhalteanlagen mit Drosselabfluss, auch unterirdische Lésingen. wie Stau-
raumkanale ‘oder: untenrd1sche Spe1cherboxen mit Drosseliibergabe, Dachbegru—
nung, etc.) sowie zur Ver51ckerung van Regenwasser auf den Baugrundstiicken zu
beriicksichtigen und in der Genehmigungsplanung zu prazisieren.

Es liegt eine Baugrundbeurteilung vor (E. MOCKE, 2016; vgl. Anlage 5). Danach liegt
unterhalb einer rund 0,30 m michtigen Mutter-/ Oberbodenschicht bzw. unterhalb
von Aufschiittungen unterschiedlicher Michtigkeiten (zwischen ca. 0,15 m und ca.

o
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1,70 m) ein wechselhafter Bodenaufbau aus Geschiebebdden (Geschiebelehm, Ge-
schiebemergel), Sanden und Schluffen vor.

Bei den Rammkernsondierbohrungen wurden Wasserstdnde zwischen 1,80 m und
4,45 m unter Gelindeoberfliche eingemessen. Hierbei ist von Stau-, Schichten- und
Sickerwasser auszugehen, das sich in und iiber den relativ gering durchléssigen,
bindigen Bodenformationen unterschiedlich hoch aufstauen und nur langsam versi-
ckern kann. Hoéhere Aufstaus sowie wasserfiihrende Sandschichten, jahreszeitlich-
und witterungsbedingt, sind zu erwarten.

Im Zuge der Griindung der geplanten Baukdrper ist in unterschiedlichem Umfang mit
BodenersatzmaRnahmen sowie aufgrund des abfallenden Gelindes mit der Notwen-
digkeit von Bodenauf- und -abtrag zu rechnen.

Fir unterkellerte Baukdrper werden TrockenhaltungsmaRnahmen, mindestens in
Form von Drainagen in Kombination mit AbdichtungsmaRnahmen oder wasserun-
durchlassige Wannenkonstruktionen, erforderlich, Fiir nicht unterkellerte Baukdrper
sind Schutzmalnahmen gegen Bodenfeuchte und ggf. Drainagen vorzusehen.

«Die Aufschiittungen stellen wechselnde, gqut bis gering durchlassige Boden dar
(ke~ 1% 107 m/s bis ke~ 1 x 107 m/s). Die Geschiebeb&den und die Schluffe sind als
gering durchlassig einzustufen (ki ~ 1 x 107 m/s bis k¢~ 1 x 10™ m/s) auf. Den San-
den ist eine gute bis ausreichende Durchlassigkeit zuzuordnen. Teil-/ schichtweise
weisen die Sande eine Wassersittigung auf.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in Bereichen anstehender Sande
maglich. Mit zusdtzlichen MaBnahmen {Bodenersatz) ist dann zu rechnen. Eine
zeitweise vollsténdige Wassersattigung ggf. begrenzter ,Sandzonen”, eine einge-
schrankte Wirksamkeit der Versickerung und eine Beeinflussung der umliegenden,
unterkellerten Bebauungen ist nicht auszuschlieRen. Notiiberliufe und ,Uberdimen-
sionierungen” sollten mindestens konzipiert werden. Das Arbeitshlatt A 138 der DWA
ist grundlegend zu beachten und einzuhalten,

Gegebenenfalls kann auch ein ,Riickhaltesystem" konzipiert werden, das dann in
Anlehnung an die DWA - A 138 auszubilden ist und mit dem ein Anteil von gesam-
meltem Niederschlagswasser versickert sowie ein Anteil durch eine Mengenabfluss-
begrenzung {,Drossel"} an eine Vorflut abgegeben wird.” (MUCKE, 2016)

Nach der Baugrundbeurteilung st eine Versickerung von Niederschlagswasser nur
bereichsweise und mit zusitzlichen Mafinahmen méaglich. Entsprechend ist eine
Kombination aus Versickerungsanlage und Riickhaltesystem mit Drosseliiberlauf zu
konzipieren. Die Bemessung und Planung sind in der Genehmigungsplanung auszu-
arbeiten.

Grundsdtzlich ist zu beachten, dass das anfallende Niederschlagswasser auf versie-
gelten Verkehrsflachen (Fahrgassen, Stellplitze) als ,normal verschmutzt” gilt und
einer Regenwasserklarung hedarf. Fine Aufbereitung des auf den Verkehrsflachen
anfallenden Niederschlagswassers ist gemdR der Technischen Bestimmungen zum
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Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung hei Trennkanalisation (s.
Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) erforderlich. Vor der Einleitung in ein Ge-
wisser ist fiir die schadlose Ableitung eine Behandlung vorzusehen (Regenklarbe-
cken, Leichtstoffriickhaltevorrichtung, Sedimentfang o0.3.). Die Anforderungen sind
im Genehmigungsverfahren zu beachten.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG bzw. SH Netz AG. Stromleitun-
gen befinden sich in den StraRen Liitjenburger Weg, Pastor-Burchardi-StraRe und
Probst-Réhi-Stra3e. Ein Anschluss des Plangebietes an die vorhandenen Versor-
gungsleitungen ist méglich.

Gasversorgung
Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist nach Auskunft der 2V0 Gruppe még-
lich.

Leitungsrechte

Zur Absicherung von Ver- und Entsorgungsanschliissen des Baugehietes WA 2 an die
vorhandenen Leitungsnetze im Liitjenburger Weg bzw. in der Probst-Réhl-Strake
werden iiber das Baugebiet WA 1 in einer 3,0 m breiten Trasse entlang der Westgren-
ze des Grundstiicks zum Liitjenburger Weg und tiber ein Privatgrundstiick zur Probst-
R&hi-StraRe Leitungsrechte zugunsten der Verlegung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen festgesetzt.

Feuerldscheinrichtungen, Brandschutz

Fiir die geplante Geschosswohnbebauung im Plangebiet ist mindestens eine Ldsch-
wasserkapazitit von 96 m?/h fiir zwei Stunden im Umkreis von 300 m nachzuweisen.
Nach Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein (ZV0) ist die Loschwasserver-
sorgung aus dem @ffentlichen Trinkwassernetz maglich. In dem Bereich von 300 m
um das Plangebiet ist eine ausreichende Anzahl von Hydranten vorhanden, u.a. im
Liitjenburger Weg oder Grauwisch, aus denen die gefordert Léschwassermenge aus
dem offentlichen Trinkwassernetz nachgewiesen und im Bedarfsfall entnommen
werden kann {vgl. Anlage 1).

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge auf den privaten Baugrund-
stiicken miissen den Anforderungen der Landesbauordnung {LBO § 5) und der DIN
14090 geniigen und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Im nbrdlichen Baugehiet WA 1 soll die Zufahrt fiir die Feuerwehr iiber die internen
ErschlieRungsflichen vom Liitjenburger Weg aus erfolgen. Das Brandschutzkonzept
fiir dieses Teilgebiet verdeutlicht der nachfolgende Plan, der mit der Brandschutz-
dienststelle des Kreises Ostholstein Vqrabgestimmt wurde. Hierbel wurden im Be-
reich der inneren ErschlieRungsflichen zwei Wendekreise mit 15,5 m Durchmesser
fiir zweiachsige Fahrzeuge bis 10 m als ausreichend abgestimmt. Die. Brandschutz-
dienststelle empﬁehlt eine. unabhanglg von der. Stellplatzzufahrt gefuhrte Feuer-
wehrzufahrt vam: Lu‘qenburger Weg ‘aus zum Pflegehieim 2t beriicksichtigen, ‘hspw.
auf dem 3 m bre1ten Verbmdungsweg an der westlichen Grundstiicksgrenze. Auch fiir
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das seniorengerechte betreute Wohnen werden zwei bauliche Reftungswege empfoh-
Len ‘Dies kann in der Genehmlgungsplanung beachtet und kon kretisiert werden.

Abbildung 8: Mogllche Feuerwehrerschhel%ung WA 1 Seniorenresidenz, betreu-
tes Wohnen (nach HOHMANN & HOHMANN-STROFER GBR SACHVERSTAN-
DIGE FUR BRANDSCHUTZ, Stand 09.10.2017)

e
 apsefura gomd
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Fiir das Baugebiet WA 2 liegt eine iiberarbeitete feuerwehrtechnische Erschlie-
Rungsplanung vor, die vom Dazendorfer Weg iiber die geplante ffentliche Stich-
straRe mit Wendehammer erfolgt und das innere Wegenetz des Wohngebietes nutzt.
Zusitzlich besteht ein Fahrrecht fiir die Feuerwehr zur Probst-Réhi-StraRe (vgl.
nachfolgende Abbildung).

Abbildung 9: Migliche FeuerwehrerschiieBung WA 2 Wohngebiet
(nach ARCHITEKT JAN GoLLUS, Stand 17.02.2017)
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Abfallbeseitigung

Die Durchfilhrung der Abfallbeseitigung etfolgt durch den Zweckverband Osthol-
stein. Die Abholung ist jeweils an den StraRen Litjenburger Weg bzw. am Wende-
hammer der vom Dazendorfer Weg abgehenden geplanten &ffentlichen StichstraRe
vorgesehen. Ein Befahren der Baugebiete selbst ist nicht vorgesehen.

2.3.8 Artenschutzrechiliche Belange

GemaR § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung durch BBS
BURO GREUNER-PONICKE (2018) werden die potenziellen Tierarten des Plangebietes
ermittelt und dargestellt sowie ihre Betroffenheit durch das Vorhaben gepriift.

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse
fiir die ausgewdhlten Arten (-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur
Einschitzung der méglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensriumen
unter Beriicksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhan-
denen Begintrachtigungen.

Es wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die in diesem
Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen europdischen Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Die Grundlage fiir die Bewertung bildete eine Geldndebegehung, wobei besonderes
Augenmerk auf abzureiRende Geb3ude gelegt wurde. Weiterhin wurden die Gehdlz-
und Brachbestinde bewertet. Die hier potenziell vorkommenden Tierarten wurden
aus der Literatur und eigenen Kartierungen in vergleichbaren Lebensraumen abge-
leitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuchses wurden
Riickschliisse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Weiterhin wurden
WINART-Daten vom LLUR Schleswig-Holstein (Stand: Juli 2016) ausgewertet,

Auf diesen Grundlagen wurden faunistische Potenzialabschdtzungen zu mdglichen
VYorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten gem&R § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG durchgefiihrt und artenschutzrechtlich gepriift.

Fiir die artenschutzrechtliche Priifung ist die gesamte Verdnderung des Areals, d.h.

sowohl der Abriss von Gebiuden als auch die Beseitigung von Gehélz- und Vegetati-

onsbestinden zu beriicksichtigen und aus artenschutzrechilicher Sicht zu bewerten.

Dabei wurde insbesondere gepriift,

a) ob Tétungen europdisch geschiitzter Arten unabhzngig von der Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten méglich sind.

b) ob erhebliche Stérungen der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der euro-
pdisch geschiitzten Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen
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vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

c) ob fiir die europdisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
die heimischen Vogelarten die &kologische Funktion betroffener Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang erflillt bleibt.

Fiir detaillierte Ausfiihrungen wird auf die Faunistische Potenzialanalyse und Arten-
schutzrechtliche Priifung verwiesen (BBS BURO GREUNER-PONICKE, 2018, vgl. Anla-

ge 3).

Aus Artenschutzgriinden werden Vermeidungsmalinahmen und artenschutzrechtli-
che AusgleichsmaRBnahmen fiir Flederm3use und Brutvigel notwendig und im Be-
bauungsplan geregelt. Hierzu erfolgen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(vgl. Kap. 2.3.9).

2.3.9 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

GemiR der Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtlichen Priifung (BBS
BURO GREUNER-PONICKE, 2018) werden die folgenden artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die als Mafnahmen zum Schutz
bzw. zur Entwicklung der Natur festgesetzt werden.

Tierarten d_e_s Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Fledermause ______
Die untersuchten Gebiude im Pla ngeb1et weisen zahlreiche, Spalten unter den Dach-

ubersta_nden in Luftungsschachten sow1e we1teren schadhaften Bestandte1len

mcht zu rechnen da kemé_; u-ntenrdlschen Quarhermoghchkelten vorhanden smd
Dachhoden dle fur d1e Bre1tﬂugelﬂedermaus gee1gnet waren _sind hier n1cht vor-

(Balzquartler Tagesquarher Wochenstubenquarher) der genannten Fledermausar-
ten (alle Arten streng geschutzt nach BNatSchG Anhang IV FFH RL) mcht auszu-

stecken angenommen Ahnssarbe1ten wahrend der Nuizungszeﬂ:en der Quartlere
konnen zu Tétungen:von T1eren fuhren.

Quartiere von Fledermausen in Geholzen sind in den &ltéren Obstbaumen als Poten-
zial vorhanden;: Es sind’ Astausbriiche und Spalten festzustellen die te1l.we15e als
Tagesquarhere oder k[eme Wochenstuben geelgnet sem konnen GroBere Wochen-
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bevorzugt nuizt

Der Bebauungsplan setzt's e1nen  Teil der. vorhandenen Baurne zum Erhalt fest. Fir die
Obstbaume 1st ‘mit emem Verlust Zu rechnen Rodungen van’ ,,Quarherbaumen

(Baume m1t Hohlen oder Spalten, die als (luarher genutzt werden kénnen) kénnen
zum Verlust VOn Sommerquarheren fur d1e 0. g Arten fuhren A[s poten21ell betroffen

Es entstehen" keine Verluste von essenz1ell wmhhgen Nahrungshabltaten]edoch w1rd
eine RuderaLﬂache mit Nahrungsfunktmn uberplant

_ten genutzt Zur Ze1t 1st keme relevante L1chtw1r|<ung anzunehmen was ]edoch zur
Zeit der. Nutzung der Flache vermuthch anders war:

Licht kanin zu: einer Beeintréchtigung/Stsrung von Flugrouten fiihren;

Fledermiuse der Gebdude
Braunes Langohr (RL SH: V), Fransenfledermaus (RL SH: V), Miickenfledermaus (RL

SH: V), Zwergfledermaus (ungefihrdet)

Fang; Verletzung, Totung (VerstoR gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

Ohne Vorliegen eines aktuellen quahtatlven Negativnachweises (kurzfnstlg erbrach—

ter fachkundiger Nachweis, dass die abzureiRenden Geb&ude nicht als Quartier durch
Flederméuse genutzt werden) karn nicht ausgeschlossen werden, dass eine Quar-
Hernutzung stattfindet. Die Nutzungszeit fiir die hier anzunehmenden Sommerguar-
tiere reicht von Mirz bis November. Eine Zerstérung von Quartieren wéihrend dieser
Zeit ist mit einem T6tungsrisiko verbunden und stellt einen Verbotstatbestand dar.

Ausgeschlossen werden kann dies, indem der Abriss der Gebdude auferhalb der Nut-
zungszeit, d.h. nicht zwischen dem 01.Mé&rz und dem 30. November stattfindet.
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:Storungen von Fledermausen Kdnnen clurch d1e Nutzung des Geblets oder BaumafS-

;Entnahme Beschad1gung Zerstorung von Fortpﬂanzungs_ Llnd RLlhest";ttEn
(VerstoB gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) s S

Vermeidungsmalnahme 1 Fledermiiuse der Geb3ude:

»  Gebiudeahrisse sind im Zeitraum zwischen 01. Dezember und 29. Februar und
damit auRerhalb der Nutzungszeit durchzufiihren.

nahmen in geringem MaR auftreten. Lichtempfindlich sind Braunes Langohr und
Fransenfledermaus. Allerdings wurden die neuen Gehélzflichen randlich angeord-
net, so dass nur eine geringe Aufenbeleuchtung anzunehmen ist. Erhebliche Sté-
rungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen sind
jedoch nicht zu befiirchten. Als Vermeidungsmanahme wird jedoch formuliert:

VermeidungsmaBnahme 2 Fledermiuse der Gebdude:
«  Die AuRenbeleuchtungen sollen mit insektenfreundlichem Licht erfolgen, Ab-
strahlung in die Randbereiche mit Gehdlzbestand sind zu vermeiden.

An den Gebiuden sind potenzielle Som merqﬁarhére (Tages- und Balzquartlere sowie
pq_t_e_r_mell 1 Wochenstube) vorhanden Wird keine weitere konkretere Untersuchung
ist der "worst case" anzunehmen, d.h. der Abriss der Gebdude stellt eine Zerstorung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG dar.

Es werden MaRnahmen zur Sicherung der 8kologischen Funktion erforderlich. Da
hier keine gefihrdete Arten anzunehmen sind, sind diese nicht zwingend vorgezo-
gen herzustellen.

Artenschutzrechtiche AusgleichsmaRnahme 1 Gebdudefledermause:

*  Herstellung von:
5 Fledermaushohlen aus Holzbeton fiir Wochenstubennuuung (z B. Fa. Hassel—
feldt, www.hasselfeldt- naturschutz.de/ Typen: '
FLHB KF, FLH DV12 FLH DV‘14 o.v.) und
5 selbstrelmgende Flachkdsten als ‘Tages- und Ba[zquartlere (z.B. Fa. Hassel-
feldt, www.hasselfeldt-naturschutz. de/ Typ: Fledermaus Spaltenkasten FSPK
ov.)

Neben den Fledermaushohlen d1e auch'in Gruppe gehangt werden konnen ist

je Kasten bzw Kastengruppe ein Me1senkasten anzubringen, um zu verhindern,

dass Vigel die Fledermauskisten besetzen:

pro 1 bis 2 Standorte (Hohlenkisten) je ein Meisenkasten (z.B. Fa. Hasselfeldt,

www. hasselfeldt-naturschutz.de/ Typ Nistkasten fiir Kleinmeisen M2-27 o.v.)
Nach LBV-Papier sind je Ersatzquartier (Hohlen) gegen Besatz durch. Meisen Kisten
fur Melsen anzubnngen D1e Voge[ hllden Rewere und La_s_sen dann aus 1hrem Kasten
Me1sen _'[EWE][S grolSer séin werden hangt die Anzah[ der Melsenkasten von der Han—
gung der Fledermaushohlen ab:
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Es ist sicherzustellen, dass die Kasten einmal im Jahr hchgerecht gewartet
werden {Priifung auf Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung).

Die MaBnahmen sind im direkten raumlichen Umfeld herzustellen. Die Konkre-
tisterung und Umsetzung der MaBnahmen ist i im zeitlichen: ‘Zusammenhang. mit
dem Abriss erforderlich.

Da die Arten nicht gefahrdet sind, kBnnen Quartiere an den neuen Gebduden ange-
bracht/in Fassaden eingebaut werden oder an Bestandsgebauden angebracht und
nach Ferl:lgstellung an die n‘e_u_eh”Gébaude umgeha.ngt werden. Auch eine Anbrin:
gung. an dlteren. Baurnen ist nach LBV (2011) miglic 'D]g Standorte (1m Plangeb1et
oder in.der ndheren Umgebung) fur die Anbnngung von: Ersatzqu:'a'rheren sind.vom
Vorhabentrage 'n_der Genehm1gungsplanung zu konkretls1eren und vorzulegen Die

fachgerechte Umsetzung ist nachzuwe1sen

Die Vorgabe der Herstellung ,,1rn ze1thchen Zusarn menhang m1t dem Ab Jss

Verme1dungsmal5nahme 1 50 zu verstehen dass dIe Herstellung der Ersatzquartlere
l:ns spatestens zum 29.02: erFolgt sein muss, lim: als Sommerquarher fur die Nutzung
durch Fledermause ab 01 03 Zur Verfugung zustehen

Durch eine Kartierung (geeigneter Zeitraum: Juni / Juli) kénnte eine Nutzung
als Fortpflanzungs- und Ruhestitte ggf. eingegrenzt, méglicherweise sogar
ausgeschlossen werden, so dass sich dadurch eine Reduzierung des erforderli-
chen Ausgleichs gegeniiber der Potenzialanalyse ergeben kénnte.

Fledermiuse der Gehblze
Braunes Langohr (RL SH: V), Fransenfledermaus (RL SH: V), GroRer Abendsegler(RL
SH: 3), Miickenfledermaus (RL SH: V), Zwergfledermaus (ungefahrdet)

',Fang, \[erletzung,Totung (Verstoﬁ. gegen § 44 (1) Nr:1 BNatSchG)

Ohne Vorliegen eines akiuellen qualitativen Nega’nvnachwases (kurzfnstlg erbrach—.

ter fachkundiger Nachweis, dass die zu fillenden Gehdlze nicht als Fortpflanzungs-
stitte von heimischen Vogelarten genutzt werden) kann in Baumen mit Hohlen oder
Spalten (ab d=20cm anzunehmen) nicht ausgeschlossen werden, dass diese als Fort-
pflanzungsstitten (Wochenstuben) genutzt werden.

Eine Zerstdrung solcher Quartiere mit nicht mobilen Tieren ist mit einem Tétungsrisi-
ko verbunden und stellt einen Verbotstatbestand dar.

Fiir Fallarbeiten (Obstbiume) sind Vermeidungsmalnahmen erfordertich, um das
Fintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands zu vermeiden.

VermeidungsmaRnahme 3 Fledermiuse der Gehdlze:
«  Das Fillen von Bdumen > 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Winterhalbjahr
zwischen 01. Dezember und 29. Februar zulassig.

22.02.2018

33




Ein Abweichen von den Vorgaben ist nur dann zuldssig, wenn ein Nachweis
durch einen Fachgutachter erbracht wird, dass keine Nutzung durch Fledermdu-
se vorliegt,

Stéringstatbestande (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) - L
Stdrungen von Fledermausen kénnen durch die Nutzung des Geb1et5 oder Baumaﬂ—
nahmen in geringem MaR auftreten. Hierzu wird auf die bei den Gebédudefledermiu-
sen beschriebene Stdrung durch Licht verwiesen. Erhebliche Stérungen mit Auswir-
kungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen sind jedoch nicht zu
befiirchten. Als VermeidungsmalRnahme ist die Vermeidungsmafnahme 2 Fleder-
miuse der Gebdude umzusetzen.

fEntnahme Beschad1gung, Zerstorung von Fortpﬂanzung' “und Ruh’éstﬁt‘téﬁ‘-

Quarhernutzungen (auch Wochenstubenn utzung) durch Flederrnause konnen poten—
ziell nicht ausgeschlossen werden. Es ist daher von einem Verlust von Sommerquar-
tieren (Tages— und: Baquuarhere sowie’ potenz1ell 2 Wochenstuben) auszugehen,

wofiir Ausgle1chsmaf5nahmen vorgesehen werden. Gem4R B-Plan-Zeichnung werden
ca. 0 altere Obstbdume iiberplant. Es ist davon auszugehen, dass nur in wenigen der
Biume tatsichlich Quartiere vorhanden sind. Des Weiteren bleiben auch Béume er-
halten.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaftnahmen 2 Gehglzfledermguse:

»  Fine geeignete MaRnahme stellt das Anbringen von Fledermauskdsten an vor-
handenen Baumen im direkten riumlichen Umfeld des Vorhabens dar. Dies ist
im zeitlichen Zusammenhang mit dem Fillen der potenziellen Quartierb&ume
umzusetzen jedoch nicht zwingend vorgezogen, da die Arten nicht gefihrdet
sind.

Zusammengefasst erglb't sich ein Erfordernis zum Anbringen von:
10 Fledermaushahlen - fir - Wochenstuben nufzung (z.B. Fa. Hasselfeldt,

www. hasselfeldt—naturschutz de/ Typen Fledermaushiohlen - FGRH; FLH, B I(F
FLH= DV12, FLH= DV14 0.v.) und

5 selhstrmmgende Flachkdsten als Tages- und Balzquarhere (z.B. Fa. Hassel-
feldt, www.hasselfeldt-naturschutz.de/ Typ: Fledermaus Spaltenkasten FSPK
0.v.)

Neben den Fledermaushoh[en die auch zu mehreren zusammen Z.B.an emem
gro[!.eren Baum angebracht werden kénnen, ist je Kasten bzw. Kastengrupp'h |
Me1senkasten anziibringen, um zu verhmdern dass Vogel die Fledermauskasten
besetzen

pro 1 bis 2 Standorte (Hohlenkasten)Je ein Meisenkasten (2.B. Fa: Hasselfeldt
www. hasselfeldt-naturschutz.de/ Typ. letkasten fiir Kle1nme1sen M2-27 o.v.)

Nach LBV-Pap1er sind je Ersatzquartler (Huhlen) gegen Besatz durch Meisen: Kasten
fiir Meisen’ anzubnngen Die Végel bilden-Reviere und lassen dann aus 1hrem Kasten
heraus keine we1teren Me1sen dlE Fledermaushohlen besetzen Da d1e Rewere der
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Meis n]e_weﬂ_s groRer als ,ein ilterer Baum” sein werden, hangt die Anzahl der Mei-
sen kasten von der Hangung der Fledermaushohlen ab

Hinweise fiir die Artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen 1 und 2 (Fle-
dermause)

Die Standorte fiir die artensahutzrechthchen Ausgle1chsmal5nahmen 1itind 2 sind vor
den Eingriffen zu konkret|51eren Lin__ U sichern;-Die Umsetzung der MaBnahmen ist
vor-dem Abriss der Gebiude bzw. der: "'llung der potenaellen Hohlenbaume im dl—
rekten raumhchen Umfeld: herzuste len.:

zustand1gen UNB vorzulegen

Hle tatsachhche Nutzung festgestellt wurcl; Dadurch kann ¢ine Nutzung als Fortpﬂan—
zungs— und Ruhestitte qgf. emgegrenzt moghcherWe15e sogar ausgeschlossen wer-
den 50, dass s1ch dadurch eine Redumerung des erforderhchen Ausglelchs gegenuber

nahmen 1 und 2 m1t der zustand1gen UNB abzusbmmen

We1tere Arten des An hangs IV der FFH-Richtlinie
Weitere Arten, auch Pﬂanzenarten des Anhangs IV der FFH R1chtl1me sind nicht zu

erwarten.
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Brutvigel

Im Beren:h der Gebaude wurderi keine. verlassenen Nester gefunden Da viele Bere1-
che der Gebaudejedoch mcht oder mcht vollstand1gjemsehbar waren konnen den-

f.uhrf-n

Im ubngen Geltungsherelch beﬁnden sich Obstbaume mlt klemeren Hohlen, groBere
und kleinere randliche Gehilze iind Ruderal— und Brornbeerbrache Hier sind verbrei-
tete; ungeFahrdete Geholzbruterarten anzun'ehmen darunter. auch hauﬁge Hahlen-
briiterarten wie z.B. Meisen sowie Arten.der Gras- und Staudenfluren Bezughch der
potennell vorkommenden:'Arten wird: auf das Fachgutachten in. der Anlage verwie-
sen;

Rodungen von Geholzen kon nen zu emem Lebensraumverlust von Geholzbruterarten
fuhren Fallung/Rodung wahrend der Brutze1t kann zu Zerstorungen von Gelegen
fuhren Durch den Betrieb sind: keine relevanten Storungen zu erwarten, ‘da das Ge-
lande und die Umgebung b15her auch: n1cht storungsarm emzustufen smd

brutenden Vogel ist unter Berucksmht]gung der Vorbelastung (Lagerplatz) zu bewerf
ten. Ebenso konnen Tétungen bei’ der Baufeldfreimachung erfolgen:

Rastvogel

keme bedeutsamen Rastvogelbestande zu erwarten

Gruppe der ungefihrdeten Brutvégel der Gehdlze

'Fang, ,Verletzung,Totung (VerstofS gegen §44 (1) Nr 1 BNatSchG)

ter fachkundiger Nachwels, dass zu fillende Gehdlze nicht als Fortpflanzungsstdtte
von heimischen Vogelarten genutzt werden) kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Gehdlze als Fortpflanzungsstiitten von VYogelarten der Gehdlze genutzt werden
und Gelege zerstért und/oder Jungtiere getdtet werden. Es werden daher Vermei-
dungsmaRnahmen erforderlich, um dies zu verhindern.

VermeidungsmaRnahme 4 Brutvogel der Gehdlze:

«  Tstungen von Vogeln werden vermieden, indem Eingriffe in den Gehélzbestand
auRerhalb der Brutzeit vorgenommen werden. Rodungen sind ohne den o.g.
Negativnachweis zwischen 15.8, und dem 29.02. zulassig.
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?Storungstatbestande (Verstoﬂ gegen § 44 (1) Nr.2. BNatSchG)

Stérungen {Ldrm, Bewegung, Staubentw1cl<lung) treten verstirkt wahrend Abnss—'
und Bauarbeiten auf. Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den Arten, die auch
im besiedelten Bereich vorkommen und wenig empfindlich auf Ldrm und Bewegun-
gen reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich
nicht, daher sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen.

Durch Entfernung von Geholzen kommt es zu Veﬂusten von potenz1ellen Fortpﬂan—

zungs- und Ruhestitten von Gehidlzbriiterarten. Insbesondere die Obstbdume weisen
eine gute Habitateignung fiir Gehdlzfreibriiter und Hohlenbriiter auf. Es wird eine
Kompensation erforderlich:

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen 3 Gehdlzbrutvigel:

»  Dije Planung sieht die Wiederherstellung von Obstgehdélzen, Heckenstrukturen
und die Aufwertung der westtichen Feldhecke vor. Der Umfang der Geholzpflan-
zung entspricht in etwa dem Verlust, auch wenn das Aufwachsen von Baumen
lange Zeitriume erfordert. Da es sich nicht um gefdhrdete Arten handelt, ist
dieses hinnehmbar.

Um fiir Héhlenbriiter ein kurzfristiges Wiederherstellen der Nistmdglichkeiten zu
erreichen sind, Nisthéhlen erforderlich:

*  Anbringen von 10 Nistkisten fiir Hohlenbrutvégel, davon
- 7 Stck. fiir Kleinmeisen (z.B. Fa. Hasselfeldt, www.hasselfeldt-natur-
schutz.de/ Typ Nistkasten fiir Kleinmeisen M2-27 o.v., Meisenkésten aus Maf-
nahmen fiir Fledermduse kdnnen angerechnet werden),
- 3 Stck. fiir z.B. Gartenrotschwanz (z.B. Fa. Hasselfeldt, www.hasselfeldt-
naturschutz.de/ Typ Nistkasten fiir Stare & Gartenrotschwinze Art-Nr. STH).

Gruppe der ungefdhrdeten Brutvigel der Gebaude

:Fang,Verletzung, Totung (VerstoR gegen § 44 (1yNr:1 BNatSchG) ;
Ohne Vorliegen eines aktuellen qualitativen Negativnachweises (kurzfnstlg erbrach—
ter fachkundiger Nachweis, dass die Gebdude nicht als Fortpflanzungsstétte von
heimischen Vogelarten genutzt werden) kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Gebiude als Fortpflanzungsstitte von heimischen Végeln genutzt werden und Gele-
ge zerstdrt und/oder Jungtiere getotet werden. Es werden daher VermeidungsmaR-
nahmen erforderlich, um das Eintreten des Verbotstatbestandes zu verhindern.

Vermeidungsmafnahme 5 Brutvigel der Gebdude:
o Der Abriss wird auRerhalb der Brutzeit vorgenommen. Der Abriss ist zwischen
15.8. und dem 29.02. zuldssig.

Ist ein Abriss innerhalb der Brutzeit vorgesehen, kann kurz vorher eine Kontrol-
le auf einen Brutvogelbesatz durchgefiihrt werden. Sind keine besetzten Nester
vorhanden, ist ein Abriss auch in dieser Zeit zul#ssig.
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5Storungstatbestande (Versto[& gegen § 44 (1) Nr, 2 BNatSchG)

Stérungen {Larm, Bewegung, Staubent\mcklung) treten verstarkt wahrend Abnssar—
beiten und der Bauarbeiten auf. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den Ar-
ten, die auch im besiedelten Bereich vorkommen und wenig empfindlich auf Larm
und Bewequngen reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen ver-
schlechtert sich nicht, daher sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen.

(Verstol?. gegen §.44 (1) Nr.3: BNatSchG) S : SR
Da hier hdchstens Einzelbruten nicht besonders spez1al151erter Arten zu erwarten
sind und die Nahrungshabitate erhalten bleiben (artenschutzrechtliche Ausgleichs-
ma®nahmen 3 und 4), werden die Lebensraumverluste als artenschutzrechtlich nicht
relevant eingestuft. Es ist kein Ausgleich erfordertich.

ter fachkundiger Nachweis, dass die Habitate nicht als Fortpflanzungsstatte von
heimischen Vogelarten genutzt werden) kann nicht ausgeschlossen werden, dass
v.a. die Brombeergebiische in Verbindung mit Ruderal-/Studenflur von heimischen
Vigeln genutzt werden und bei Baufetdfreimachung Gelege zerstort und/oder Jung-
tiere getStet werden. Es werden daher Vermeidungsmafnahmen erforderfich, um das
Eintreten des Verbotstatbestandes zu verhindern.

VermeidungsmaRnahme 6 Brutvigel der Staudenfluren/Brombeerflur:
»  Baufeldfreimachung wird auBerhalb der Brutzeit vorgenommen. Arbeiten sind
2wischen 15.8. und dem 29.02, zul&ssig.

Ist die Freimachung innerhalb der Brutzeit vorgesehen, kann kurz vorher eine
Kontrolle auf einen Brutvogelbesatz durchgefiihrt werden. Sind keine besetzten
Nester vorhanden, ist ein Abriss auch in dieser Zeit zuldsstg.

;Storungstatbestande (VerstoR gegen §.44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Storungen {Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend Abnssar-
beiten und der Bauarbeiten auf. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den Ar-
ten, die auch im besiedelten Bereich vorkommen und wenig empfindlich auf Larm
und Bewegungen reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen ver-
schlechtert sich nicht, daher sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen.

‘Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpﬂanzungs- uncl Ruhestatten
{VerstoR gegen § 44 (1) Nr, 3 BNatSchG) . o :

Da hier hichstens wenige Bruten nicht besonders spemal1s1erter Arten 2u erwarten
sind (Grasmiicke, Zaunkdnig) kann der Lebensraumverlust wie folgt kompensiert
werden.
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Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen 4 Brutvdgel in Staudenfluren, Brom-

beeren:

»  Die Planung sieht die Wiederherstellung von Obstgehdlzen, Heckenstrukturen
und die Aufwertung der westlichen Feldhecke vor. Als Unterwuchs, v.a. fiir
Obstgehélzflichen, wird eine extensive Wiesenpflege {Streuobstwiese) vorge-
sehen. Die Ansaat einer bliitenreichen Wiesenmischung unter den Obstbdumen
wird empfohlen. Die Mahd wird nicht vor Ende Juli ausgefiihrt, so dass Brutvé-
gel nicht beeintrachtigt werden.

Ergebnis

Als Ergebnis ist festzustellen, dass durch Ubernahme der vorgenannten artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan das Fintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann, Die VermeidungsmaRnahmen 4,
5 und 6 werden dabei in einer Festsetzung gebiindelt. Durch die Vorhaben des Be-
bauungsplans treten somit keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir den Vollzug
des B-Plans ein.

2.3.10 Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

Zur Einbindung des neuen Baugebietes in die vorhandene Umgebung werden An-
pflanzungen vorgesehen, die das Gebiet abschirmen und durchgriinen sollen.

Aligemeine Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke

2ur Neuanlage eines grundsitzlichen Baumbestandes auf den Baugrundstiicken und
zur Eingriinung der im Vergleich zur Nachbarbebauung aus Einfamilienhdusern gro-
Reren Baukubaturen der Geschosswohnungsbauten werden Mindestbepflanzungen
der Baugrundstiicke mit hochstdimmigen Laubbdumen vorgegeben. Hierfiir wird den
Baugebieten WA 1 und WA 2 die Festsetzung zugeordnet, je angefangene 500 m’
Baugrundstiick ein Solitirgehdlz in Form eines hochstimmigen Laubbaumes zu
pflanzen. Durch Vorgabe einer MindestqualititsgréRe von 16-18 cm Stammumfang
der zu pflanzenden Biume wird eine zeitnahe Wirkung fiir das Orts- und Land-
schaftsbild erreicht. Insqesamt sichert die Mindestbepflanzung ein Grundgeriist an
GroRgriin fiir das Gebiet. Weiterhin wird definiert, welche der besonderen Pflanzfest-
setzungen auf diese allgemeine Pflanzfestsetzung zur Mindestbepflanzung der Bau-
grundstiicke angerechnet werden kdnnen.

Stellplatzbepflanzung

Nach Anderung des Konzepts fiir den ruhenden Verkehr wird festgesetzt, dass in den
Baugebieten WA 1 und WA 2 je 4 angefangene Stellplétze ein hochstimmiger, min-
destens mittelkroniger Laubbaum anzupflanzen ist. Durch Vorgabe einer Mindest-
qualititsgroRe von 16-18 cm Stammumfang der zu pflanzenden Biume wird eine
zeitnahe Wirkung fiir das Orts- und Landschaftsbild erreicht. Die planzeichnerisch
festgesetzten Baumanpflanzungen kénnen auf die Pflanzvorgabe angerechnet wer-
den. Die Anpflanzungen tragen zur Begriinung und Gliederung gréRerer Stellplatz-
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anlagen bei. Um eine Biotopfunktion fiir die heimische Tierwelt abzusichern wird fiir
diese Anpflanzung die Verwendung heimischer Geh&lzarten gemaR der festgesetzten
Gehdlzliste 1 vorgegeben.

Fiir alle Baumpflanzungen innerhalb bzw. am Rand kiinftig befestigter Flachen wer-
den durch Festsetzung gute Wuchsbedingungen sichergestellt: Fiir jeden neu zu
pflanzenden Baum am Rand und innerhalb der Stellplatzanlagen sind mindestens
12 m* an durchwurzelbarem Raum mit einer Mindestbreite von 2 m bei einer Tiefe
von mindestens 1,0 m herzustellen. Die Pflanzstandorte sind auf mindestens 6 m”
Flache als offene Baumscheiben auszubilden. Zusatzlich sind geeignete MaRnahmen
gegen das (iber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen. Damit soll der zukiinftige Wurzel-
raum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen Schdden geschiitzt
werden. Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb dieser Baum-
scheiben unzuldssig.

Anpflanzung einer Landschaftshecke

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sind die Flichen zum Anpflanzen ,1” und
»2* festgesetzt. Hier ist die Anpflanzung einer 3,0 m breiten, Landschaftshecke aus
Biumen und Striuchern zur benachbarten Kleingartenanlage vorgeschrieben. Diese
intensive Bepflanzung soll den Ubergang zwischen dem Geschosswohnungsbau und
den Kleingdrten landschaftsgerecht gestalten. Durch textliche Festsetzung einer
Mindestanzahl zu pflanzender Bdume sowie von Mindestqualitdten und Pflanzdich-
ten wird eine zeitnahe Wirksamkeit fiir das Ortsbild erreicht. Um eine Biotopfunktion
fiir die heimische Tierwelt abzusichern, wird fiir diese Anpflanzung die Verwendung
heimischer Gehdlzarten gemiR der festgesetzten Gehdlzliste 2 vorgegeben. Vorhan-
dene Straucher vor allem 1rn nordhchen Abschmtt‘ nd We1l3dorn und L1gu5terbe—

Anpflanzung von Obstbaumwiesen und Obstbaumreihen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden die Flichen zum Anpflan-
zen ,3” bis 7" festgesetzt, die mit Obstbdumen zu bepflanzen und als Obstbaumwie-
sen und Obstbaumreihen zu entwickeln sind. Je Flache ist die Mindestanzahl an
Obstbaumpflanzungen festgesetzt. Weiterhin sind die Mindestpflanzqualitat, der zu
beachtende Pflanzabstand und die zu verwendenden Gehdlzarten gemah Gehdlzliste
3 vorgegeben. Die Flichen unter den Obstbaum-Anpflanzungen sind als arten- und
bliitenreiche Wiesenfldchen anzulegen.

Die Flichen dienen der Schaffung von Ersatzlebensrdumen (Fortpflanzungs- und
Ruhestitten) fiir heimische Brutvogel. Gleichzeitig wird dem neuen Baugebiet
dadurch ein Obstbaumcharakter in der Freiflichengestaltung gegeben, der auch fiir
die Erholungsnutzung der zukiinftigen Bewchner attraktiv ist und wodurch sich das
Gebiet in die angrenzende Einfamilienhaus- und Kleingartennutzung hinsichtlich
des Ortsbildes einfiigt.

Dachbegriinung von Carports und Garagen
Décher von Carports und Garagen sind vegeiationsfahig zu gestalten und extensiv zu
begriinen.




