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Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen. :

Erhaltungsgebot Einzelbdume

Fiir die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Biume sind bei deren Abgang Ersatz-
pflanzungen im Verhiltnis 1 : 1 und in der Qualitdt hochstammiger Laubbaum, 16-
18 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hhe, vorzunehmen. Diese Festsetzung
stellt sicher, dass standortlich festgesetzte Baume gesichert und ersetzt werden,
auch wenn sie nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen fallen.

Erhaltungsgebot fiir eine Landschaftshecke

Entlang des Ostrandes des Plangebietes wird eine 2,5 m breite Fliche mit Bindung
fiir die vorhandene Bepflanzung belegt. Innerhalb der Fliche sind die vorhandenen
Baume, Striucher und sonstigen Bepflanzungen so zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen, dass eine Landschaftshecke aus Biumen und Strduchern gesi-
chert wird. Dadurch wird analog zum westlichen Baugebietsrand auch zur 8stlich
gelegenen Einfamilienhausnutzung eine ortsgerechte Eingriinung gesichert.,

2.3.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Lirm-
schutz

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose durch die AKIB Sachverstindigen- und
Ingenieurgesellschaft mbH {KUNSTMANN, LOSCHKE, 2017; vgl. Anlage 4) wurden die zu
erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Verhabens aufgezeigt und
beurteilt.

Wirkung anlagen- und verkehrsbedingten Lirms aus dem Plangebiet auf die
Nachbarbebauung

Es wurde untersucht, ob sich anlagen- und verkehrsbedingter Lirm aus dem Plange-
biet nachteilig auf die benachbarte Bebauung auswirken kann. Hierzu wurde eine
Schallausbreitungsrechnung zu den maRgeblichen Immissionsorten auRerhalb des
Plangebietes, die den Gerduschquellen am ndchsten liegen, durchgefiihrt und in
Ldrmkarten und Tabellen dargelegt. Die Schallimmissionsprognose erfolgte als de-
taillierte Prognose gemaf TA Larm.
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Abbildung 10: Lageplan der untersuchten Immissionsorte
{aus: KUNSTMANN, LOSCHKE, 2017)

Die Schallimmissionsprognose kammt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte
nach DIN 18005 fiir den Tages- und Nachtzeitraum an den maRgeblichen Immission-
sorten der Nachbarbebauung bei Beriicksichtigung aller auftretenden Gerduschab-
strahlungen (Betriebsgerdusche aus dem Pflegeheim im WA 1, Verkehrsgerdusche
aus den Zufahrten und Stellplitzen des Wohngebietes WA 2) eingehalten werden.

Auch die Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV, die fiir die Emissionen der neu
geplanten &ffentlichen Verkehrsflache im Plangebiet, welche in das Allgemeine
Wohngebiet WA 2 fiihrt, zur Beurteilung herangezogen werden, kénnen fiir den Ta-
ges- und Nachtzeitraum an den maRgeblichen Immissionsorten der Nachbarbebau-
ung bei Beriicksichtigung aller auftretenden Gerduschabstrahlungen eingehalten
werden.

Es sind keine LirmschutzmaRnahmen fiir die Nachbarbebauung erforderlich.

Wirkung von Verkehrslirm auf das Plangebiet

Das Plangebiet selbst ist durch Verkehrslirm vom Dazendorfer Weg (K 41) und vom
Liitjenburger Weg nérdlich und siidlich des Geltungsbereiches betroffen. Die Lérm-
immissionen kénnen die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen. Die Ergebnisse der
Schalleinwirkung aus StraBenverkehrsldrm auf das Plangebiet wurden in Larmkarten
und einer Gebdudeldrmkarte dargestellt.
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Abbildung 11: Geb&dudelirmkarte StraBenverkehr 1.06 (Tag / Nacht)
(aus: KUNSTMANN, LOSCHKE, 2017)
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Die Einwirkung auf das Plangebiet durch vorhandene Verkehrswege iberschreitet die
im Allgemeinen Wohngebiet anzusetzenden Orientierungswerte nach DIN 18005 von
tags 55 dB{A) und nachts 45 dB{A) an den am n&rdlichen und siidlichen Randbereich

des Plangebietes angeordneten Gebduden und dort an den unmittelbar den Ver-
kehrswegen zugewandten Fassaden.

Gesunde Wohnverhaltnisse werden bei Verkehrsldrm allerdings bei Einhaltung der
schatltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete (60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts) in der Regel als gewahrt angesehen, D.h. bei Verkehrslarm-Beurteilungs-
pegeln vor Fassaden geplanter schutzwiirdiger Nutzungen von < 60 dB(A) tags und
< 50 dB(A) nachts kann davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrt sind. Eine Festsetzung von aktiven und/oder passiven Larmschutzmafnah-
men im Bebauungsplan wird hier als nicht notwendig erachtet.

Bei der Beurteilung von aktiven LirmschutzmaRnahmen zeigt sich, dass dies aus
stadtebaulichen Griinden nicht zu vertreten ist, weil Lirmschutzwinde bei den ge-

planten mehrgeschossigen Gebauden in einer Héhe benétigt wiirden, die mit dem
Ortsbild nicht vereinbar wire.
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Ein Abriicken der Baugrenzen fiir die am Dazendorfer Weg geplanten Gebdude wurde
bereits beriicksichtigt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse knnen weiterhin im
Bauantragsverfahren durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten
Nutzungen auf die ldrmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen
werden.

Ziel der planerischen Lésung und von den hier getroffenen Larmschutzfestsetzungen
ist es, im Inneren von Wohngebduden eine zumutbare Wohn- und Schiafruhe zu ge-
wihrleisten. Dazu sind gemaR VDI 2719 in Allgemeinen Wohngebieten mittlere In-
nenpegel fiir Wohnraume von tags hdchstens 30 bis 35 dB{A) und fiir Schlafraume
von nachts héchstens 25 bis 30 dB(A) zu gewdhrleisten. Damit werden tagsiiber eine
weitgehend stérungsfreie Kommuntkation im Innenbereich und nachts ein weitge-
hend stérungsfreies Schlafen ermdglicht.

Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch Festsetzung passiver SchallschutzmaRnah-
men fiir die relevanten Fassadenabschnitte der Wohngebdude sichergeste(lt. Hierzu
werden Lirmpegelbereiche gemafl DIN 4109 festgeselztl, Als maRgeblicher AuBBen-
larmpegel wird der berechnete Verkehrsldarmpegel an den Fassaden um 3 dB erhéht.
Im Nachtzeitraum gelten um 10 dB verminderte Larmgrenzwerte. Sofern die Diffe-
renz zwischen Tages- und Nachtimmission weniger als 10 dB betrdgt, was hier der
Fall ist, ist der AuRenldrmpegel im Nachtzeitraum relevant. Fiir einen Nachweis im
Sinne der DIN 4109 ist der um 3 dB erhdhte {s.0.) Nachtldrmpegel dann um 10 dB zu
erhéhen und als Tageslarmpegel anzusetzen. Berechnungsgrundlage bildet die Ge-
baudeldrmkarte Straenverkehr nachts.

Die nachfolgend dargestellten, markierten Fassaden liegen im Larmpegelbereich TI
(61 - 65 dB) und erfordern passive Lirmschutzmalnahmen.

Abbildung 12: Fassaden mit Larmbelastung groRer Larmpegelbereich II
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GemiR der Schallimmissionsprognose werden zum Schutz vor Verkehrsldrm folgende
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Schutz vor Verkehrsldrm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrstarm (Strafle) miissen an den in der
Planzeichnung gekennzeichneten straBennahen Fassadenbereichen mit Lirmpegel-
bereich III bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung der Gebiude die Au-
Renbauteile von nicht nur voritbergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehe-
nen Riumen so ausgefithrt werden, dass sie die Anforderungen an das gesamte be-
wertete Bau-Schalldimm-MaR (R ) gemaR des ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereiches TII (maBgeblicher AuBenlarmpegel 61 - 65 dB) nach DIN
4£109:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau erfiillen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die
AuBenbauteile der Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den geltenden Vor-
schriften nachzuweisen. Das verwendete Nachweisverfahren muss mindestens den
grundlegenden Schutzanspruch nach DIN 4109:1989-11 gewdhrleisten.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises (Prognose oder Messung) ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Schallgeddmmte Liiftungen

Bei Neu-, Um- und Ausbauten schutzbediirftiger Nutzungen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten
straRennahen Fassadenbereichen mit Lirmpegelbereich IIT zum Schutz der Nachtru-
he gemdR VDI-Richtlinie 2719 Schlaf- und Ruherdume, an denen ein Aufenge-
rauschpegel von 50 dB(A) nachts iiberschritten wird, mit schallgeddmmten Liif-
tungseinrichtungen auszustatten, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann und die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-
Schalldimm-MaR (R"y, ges) gemdR des ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiches ITII (maRgeblicher AuRenlirmpegel 61 - 65 dB) nach DIN 4109:2016-07,
Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau erfiillt werden.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises (Prognose oder Messung) ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere AuRengerauschpegel {nachts) resultieren.

2.4  Nachrichtliche Obernahmen

GemaR § 29 Abs, 1 und 2 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06.1962 {GVOBL. S. 237) i.d.F. vom 25.11.2003 {GVOBL. S. 631)
diirfen auRerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabun-
gen groReren Umfangs an Kreisstrafben in einer Entfernung his zu 15 m, gemessen
vom Huleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
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bahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone ist nach-
richtlich in der Planzeichnung dargestellt.

2.5 Hinweise

Regenwasserableitung

Aufgrund der begrenzten Leitungskapazitat des vorhandenen Regenwasserkanals im
Liitjenburger Weg darf Regenwasser vom Plangebiet insgesamt nur gedrosselt mit
einer Menge von maximal 2,4 L/s an das stadtische Leitungsnetz abgegeben werden.
Das Drosselbauwerk muss gemR DWA A 117 auf ein 10-jahriges Ereignis bemessen
sein, Es sind geeignete MaRnahmen zur Riickhaltung und ggf. auch Versickerung von
Regenwasser auf den Baugrundstiicken zu beriicksichtigen. Eine Ableitung iiber den
vorhandenen Regenwasserkanal im Dazendorfer Weg scheidet aus, weil dort keine
Kapazitdten mehr vorhanden sind.

Baumschutzsatzung

Im Baugenehmigungsverfahren zu beantragende Baumfillungen auf den Baugrund-
stiicken sind abschlieRend durch die Anpflanzungen gemafR der textlichen Festset-
zungen Nr. 7.1 bis 7.3 des Bebauungsplans ausgeglichen. Es sind keine zusétzlichen
Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung aufzugeben.

Fiir erforderliche Baumfillungen auf anderen Flichen, z.B. &ffentlichen Verkehrs-
griinflichen, gelten die Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen und die textli-
che Festsetzung Nr. 7.6. Anpflanzungen gemaR der textlichen Festsetzungen Nr. 7.1
bis 7.3 kénnen hierfiir nicht als Ersatzpflanzungen angerechnet werden.

Grundwasserhaltung i
GrundWasserhaLtungen sind e Monat vor ‘Beginn der Arbelten bei: der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises: anzuze1gen

E1nmundungsbere1ch PlanstraBe Ain die'KreisstraBe 41

Dle bauliche Gestaltung des unm1ttelbaren E1nmundungsbere1ches def- PlanstraRe A
in die KreisstraBe 41 ist- mit dem L andesbetrieb StraRenbau und Verkehr Sch [eSWIg-
Holstem (LBV-SH) Nlederlassung Lubeck abzushm men:

H1erzu sind dem LBV SH N1ederlassung Liibeck entsprechende Deta1lp'léh'u'ﬁ't'éf'lé:
gen bestehend aus Lageplanl M.:1: 250, Hohenplan mit Entwasserungsamnchtun—
gen, Regelquerschmtt mit Deckenaufbauangaben und ein Mark rungs- und Beschil-
derungsplan des Knotenpunktes vor Baubegmn in 3-facher Ausfe%hgung 2ur Prufung
und Genehmigung vorzulegen.

Sichtfelder

Die im Bebauungsp[anentwurf ausgeWIesenen Su:htfelder rnussen fiir wartepfhch‘nge
Kraftf'ahrer Radfahrer und FuBganger zwischen 0,80 m und 2,50 m Hbhe iber Fahr-
bahnoberkante vorn’ stand1gen S1chthmdermssen parkenden Fahrzeugen und sicht-
behmderndem Bewuchs frelgeha{ten werden.
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Anlagen an Bundeswasserstraf&en

gestaltung n ch *durch 1hr; "Betneb u VerWechslung rmt SchlfFFahrtszewhen
> deren. Wirkung: b eemtrachtlgen deren Betrieb behmdern oder die
Schiffsfithrer durch Blend\mrkungen ‘Spiegetungen oder anders irrefihren: oder: be—
h1ndern W1rt5chaﬁswerbung iri Verbindung mit Schn"FFahrtszemhen st unzulassng

Von: der: Wa_sserstralSe aus sollen ferner ‘weder rote; gelbe griine, ‘blaue noch mit
Natnumdampf N1ederdrucklampen d1rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flaﬂ
chen sichtbar sein;

Die Herstellung st fachgerecht durchzufuhren (Beachtung der” erforderhchen Ho-
hen Ausnchtung, Schutz vor Pradatoren)

Es ist: s1cherzuste1len ‘dass: d1e Kasten emrnal im: .]ahr fachgerecht gewartet werden
(Prufung auf- Schadhafhgke1t ggf Ersatz des Kastens, Renngung der. Hohlenkasten)
Die Durchfuh fung der Wartung ist der zustandlgen UNB vorzulegen

moghch wenn durch eine Fledermauskarherung (gee1gneter Ze1traum Jum / Jul1)
die tatsachliche Nutzung festgestel,lt wird. Dadurch kann eine Nutzung als Fortpﬂa n-
zungs ‘und Ruhestitte ggf emgegrenzt mogl1cherwe1se sogar ausgeschlossen wer-
den s6 dass sich dadurch eine- Redumeru ng des erforderlichen Ausglelchs gegenuber
der Potenmalanalyse ergeben kann Die: Fledermauskartlerung ist.der zustandlgen
UNB vorzulegen und d1e Redumerung der artenschutzrechthchen AusgLelchsmaB—
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3. Verfahren

3.1 Formliches Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in ihrer Sitzung am 17.03.2016
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplans Nr. 89 fiir den ,Bereich zwischen
Dazendorfer Weg und Liitjenburger Weg” gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses erfolgte am
........................... durch Abdruckin der ,Heiligenhafener Post” (§ 2 Abs. 1 Satz 2

Mit Schreiben vom ....ccoeovciiiiimiiiiinnnn wurde die Planung des Bebauungsplans
Nr. 89 gemiR § 16 Landesplanungsgesetz dem zustandigen Innenministerium ange-
zeigt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
. bis ZUM e durchgefiihrt. Hierzu konnten
Anregungen und Bedenken abgegeben werden (§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die Stadtvertretung hat am .....ccceiiiiiiienniinnnns den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 89 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B}, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
........................... bis einschlieRlich .........ccocerescreeeeene. wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen, Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
........................... durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post” ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange, die von der Planung be-
riihrt sein kénnen, wurden gemaRB § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom
........................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Triger &ffentlicher Belange am .........cecoeveeeeeneee. gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat am ......cceeeeveveevsivneses den erneuten Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 89 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
........................... bis einschlieRlich ........c.cccveveeneenee.. wihrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche
Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
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frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
........................... durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post” ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager difentlicher Belange, die von der Planung be-
rithrt sein konnen, wurden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom
........................... erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ....cccccineinninnnnnncns gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil BYam ..ovvvivcveiicireennnens als Satzung beschlossen und die Begriin-
dung durch Beschluss gebilligt.

3.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
iiber den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 89 unterrichtet. Es wurden 2 Stellung-
nahmen, unterzeichnet von mehreren Anwohnern, abgegeben.

3.3 Entwurfsplanung

Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsheteiligung erfolgte die Er-
stellung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 89 unter Beriicksichtigung der einge-
gangenen Hinweise aus der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie aufgrund
weitergehender Planungen des privaten Vorhabentragers. Hierbet wurden im We-
sentlichen folgende Anderungen in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans vorge-
nommen:

Verbreiterung der privaten Verkehrsflache entlang der siidgstlichen Grund-
stiicksgrenze um eine oberirdische ZufahrtsstraRe mit 5,50 m Breite.

- Erginzung einer Regelung sowie Ausweisung einer Fliche fiir 6ffentlich nutzba-
re Besucher-Stellplitze fiir das Geschosswohnungsbaugebiet WA 2.

- Reduzierung der Anzahl geplanter Wohngebdude im WA 2 von 8 auf 7 sowie der
heabsichtigten Wohneinheiten von ca. 95 WE auf ca. 85 WE.

- Festlegung eines Fahrrechtes zwischen dem Baugebiet WA 2 und der Probst-
R&hL-StraRe ausschlieBlich fir Feuerwehr, Not- und Rettungsfahrzeuge iiber
das Privatgrundstiick Probst-Rahl-StralRe Nr. 14.
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3.4  Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden zwei Stel-
lungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Triger offentlicher Belange iiber den Entwurf des Bebauungsplans
unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Es wurden sechs Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen abgegeben.

3.5  Anderungen und Anpassungen zum erneuten Entwurf

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung ergab sich die Erforderlichkeit einer Entwurfsiiberarbeitung
des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der eingegangenen Hinweise. Hierbei
wurden im Wesentlichen folgende Anderungen zur erneuten Entwurfsfassung des
Bebauungsplans vorgenommen:

Beriicksichtigung der Anbauverbotszone entlang des Dazendotfer Weges.

- Dadurch bedingt erfolgt eine Anderung der ErschlieBung des siidlichen Bauge-
bietes WA 2 iiber eine dffentliche Verkehrsstralle, die als Stichstrafle mit Wen-
dehammer ausgebildet wird.

- Weiterhin werden die Baukdrper entlang des Dazendorfer Weges im Baugebiet
WA 2 entsprechend der Anbauverbotszone weiter abgeriickt.

- Das Bebauungskonzept fiir das Baugebiet WA 2 wird dahingehend gedndert,
dass die Anzahl der Baukdrper und damit der geplanten Wohneinheiten redu-
ziert wird. Entsprechend wird die GRZ fiir die Hauptanlagen von 0,4 auf 0,25 re-
duziert.

- Fiir das Baugebiet WA 2 werden keine Tiefgaragen mehr vorgesehen, sondern
der rehende Verkehr oberirdisch angeordnet. Die Festsetzung fiir die zuldssige
Uberschreitung der GRZ fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten wird fiir das Bauge-
biet WA 2 von 0,7 auf 0,6 zuriickgesetzt.

- Die maximal zulassige Héhe der bautichen Anlagen wird auf Meter (iber Normal-
héhennull umgestellt.

- Es wurde eine Artenschutzrechtliche Priifung fiir die Planung durchgefiihrt. Die
sich daraus ergebenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
maRnahmen werden in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen.

- Es erfolgte eine Uberarbeitung der Anpflanzungsgebote und der Flachen bzw.
Einzelbdume mit Pflanzbindung.
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- Es wurde eine Schallimmissionsprognose fiir das Plangebiet durchgefiihrt. Die
sich daraus ergebenden passiven Lirmschutzmanahmen werden in den Be-
bauungsplan als Festsetzungen aufgenommen. '

_ke_]:_n_t_e_' SteLlungnahmen ab_gegeb_en

Im Rahmen der Behordenbete1hgung nach.§_4 Abs 2 BauGB wurden dle Behorden

werden amc die. Verwendung von norma[ groBen Fledermaushohlen umgestellt D1é
Ahle1tung der ‘Anzahl der Ersatzquartlere Wll‘d erganzt" __rn:Umgang mit dem: Re-
genwasser . wird dem’ Hinweis gefolgt bei den in den: Baugebieten’ vorzusehenden
Ruckhaltean[agen mit Drosselubergabe auf. ein 10-]ahr|ge's Regenereignis abzitstel-
len: Weitere Hinweise zu Grundwasserhaltung, Abshmmung des Emmunduni_j'sb'érel-
ches der Planstra&e Adn die I(relsstrafse 42, Sichtfeldern, An[agen an Bundeswasser—
straen sowie zu den Artenschutzrechthchen Ausgle1chsmal5nahmen 1'und 2 (Fle—
dermause) werden erganzt Insgesamt handelt es sich um Anderungen und Ergin-

zungen redakhoneller Art;
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4, Durchfiihrung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 89 fiir den ,Bereich zwischen Liitjenburger Weg und Dazen-
dorfer Weg” hat keine haushaltsrechttichen Auswirkungen fiir die Stadt Heiligenha-
fen,

Die Kosten fiir die Herstellung der Baugebiete einschlieBlich der neuen dffentlichen
Verkehrsfliche tragt der Vorhabentréger.

5. Flichenbilanz

PLANUNG Flichennutzung Flichein m? | Flichenanteil
in % des
Plangebietes
Allgemeines Wohngebiet WA 1 7.300 37.8%
Allgemeines Wohngebiet WA 2 9.860 51,0 %
Allgemeines Wohngebiet 95 0,5%

mit Geh, Fahr- und Leitungsrecht zur
Probst-Rihl-Strafte

Offentliche Verkehrsfliche, Dazendorfer Weg 320 1,7%
Offentliche Verkehrsfliche, Liijenburger Weg 315 1,6 %
{ffentliche Verkehrsfliche, Planstrafle A 800 4,1%
Gffentliches Verkehrsgriin 640 3,3%
Summe PLANUNG Plangebiet 19.330 100 %

6. Beschluss liber die Begriindung

Diese Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 89 wurde in der Sitzung der Stadtvertre-

tung Heiligenhafen am .....oocociiininnaniiiin. gebilligt.
Heiligenhafen, den ...ccooivieieiinnnnne Siegel Unterschrift
{(Miiller)
- Biirgermetster -
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8. Anlagen

Anlage 1: Léschwassernachweis

ZVO!

ZV0 ENERGIE @BH

VD brarge G Wegraning 13 20770 Barrksda.

Telelon B4561 399-391
SWUP GmbH Telefax 04561 398-8 301
Landschaftsarchit. Siadiplan. Medlation
Harksheider Wegq 115¢
25451 Quickbom

Thorsfen Flath
Lplalh@zvo.com

Sicherstellung von Loschwasser aus dem Sifentlichen Trinkwassernetz 19.01.2017
fiir das Bauvorhaben “B-Plan B9, Litjlenburger Weg, Heiligenhafen™

Sehr geshrte Damen und geehrie Heren,

fir das oben genannle Bauvorhaben bendtigen Sle elnen Feuerldschnachweis liber 96 m?/h Uber
einen Zeilraum von zwei Stunden.

in dem Bereich von 300 m um das betreffende Objekt Ist elne ausreichende Anzshl von Hyd-
ranlen vorhanden. Aus denen kann nach unseren Belrisbserfahrungen die geforderte Menge
eninemmen werden, chne dass die Sfientliche Trinkwasserversorgung beeintréchligt wird.

Diese Hydranlen liegen an zwel unterschiedlichen Diuckzonen (in der Anlage als hell-gruner und
hefl-orange Bereich gekennzeichnet). Die Entnahmemenge von 96 m*/h kann aul jeden Fall aus
beiden Bereichen sinzeln eninommen warden, jedoch emphighit es sich, bei Fevern mil hiharer
Wasserentnahmemenge, aus beiden Bereichen parallel Wasset zu entnehmen, also gleichzeilig.

Wir bitlen die Stadt Heiligenhaten um entsprechende Benachrichligung der zusténdigen
Feuerwehr, damit in einem Einsatzfall entsprechend die Hydranten aus beiden beschriebensn und
dargeslellien Bereichen benutzt werden, um sine entsprechend hohe [8schwasseimenge 2u
gewshrleislen.

Diese Aussage glit fir folgende Bedingungen und Zusténde im Netz:

v normele Betrigbszustinde im &ilenllichen Trinkwassermnsiz
d.h. keine Starung, keine Spitzenzeil, keine Baumalnahme oder Instandsetzungsarbeit
g Jetzige Ausbauzustand der Wasserversorgungsleitungen
J [etzige betriebliche Fahrweise und Versorgungssitualion
. Wasserentnahme lber ain Standrohe mil zwel B-Abgéingen

Diese Aussage ls! durch sine Rohrnetzberechnung eines externen Rechenzentrums fiir
Versorgungsnetze besiatigt warden. Im Einzelfadl kénnen vor Ort gesonderte Leistungsteste
durchgefihr werden, um die exakt zur Verfigung slehende Loschwassermenge lestzuslellen. Sie
konnen dies bei uns kostenpflichti in Auftrag geben.

nvfﬁwor.h N Sparkasse Holsiein Be:udwamgm-

D -ing_ Pigd. Wim, Rudiger Lange~losl . s WaQrnong 392

Voreizende des Biwptas. JBAM: DEI 2132 3240 0900 95 30 537320 Sasckadord

Dipl-ing oot Qesne SHchmeys: iy s Suz Tenmerdaris: Girend
) Vst - Hes DE B1A 05 744 HIE 1852 BE AG Libock
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Als Anlage erhalten Sie einen Planausschnitl unseres Wasserrohrnelzes, auf denen das helref-
fende Objekt und die mégiichen Hydranten markiert sind. Nur fiir diese Hydranten gilt unsere
ohige Aussage.

Mit freundlichen Grifen

LA. W

Thorsten Plath
Abteilungsleiler Wasserversorgung
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1 15080

Hashweis der Feuerlischsichertielt

Th:34

B-Ptan B9 Lutjenburger Weg Helligenhafen

2¥0 Entwissern

| Mwasser
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Anlage 2:  Ausbaustandard fiir die geplante &ffentliche ErschlieRungsstrafle

- [ Ausbaustandard ErechlieBungsstralie Geténde ,chemalige Huhnerfarm® i
Straflenaufbau:

Aufpau der Erschliafungsstralle pemil RSTO 12 #ir die Belastungsklasse 1,0 oder
hther,- Zur Bestimmung der Mindesidicke des frosisicheren Oberbaves sowis gel,
eifordericher Unlergrundverbesserung Baugrunduntersuchung mit mindesiens  zwei
Sondiesbohmngen durch ein geclechnizchas Labor durchithren [asser.

Ausfitrung in Phasterbauweise, Farblen! rot-schwarz nuancier, Betonrechleckpiiasler
20M0/8 om

Einfassung mit Beterirundborden

Fahrbahnbrelie >= 5,50m

Wendehammer mit Durchmesser >= 22 00m

Eckausrundungen der Einmindung zur Kreissiralle entsprechend der Schieppkineen
gines.  4-achsigen Miilfahrzeuges bemessen, Priifung und  Freigabe  der
Knotenpunkiplansung durch das:LBY SH

Hersleflen winer funktionsiichtigon Stralenentwisserung mit Anschiuse an einen
-bestehenden Yordluler, Planumsdranage

Straflanbelouchiung nach Vorgabe der Statit Heiligenhafen:

Mast aus verzinktern Stahf, rund konisch, oberer Durghmesser 78mm. Konizilgl 1:10 mm,
‘Lichipunkthdhe 4, 50m

Aufsatzleuchte; Siteso SL 10 minl (5XA5811K1808 einschl. Mastfiansch)

LED Aulsatzlevehle mif primdror Lichtienkung

Wil Refieklar, aus Kunsisicl, Al bedampfi,
prmars fichttechn, Abdeckung: aus PMMA, kiar,
Uchtausieitt: direkt siratisagd

mimare Lichicharalterisifk: asymmuetrisch
Maniagean Aulssiz-

mil 1 ¥ LEDC-Mbedul Farblemperatr 4000K
Vorscheilgerat: EVG Plus,

Stevstuny. digitale Kommanikaliensschnifisiel
Twischan EVG und LEO-Modul, Leistungsreguzlerung,
Ukerhitzung seehulz, Konslantichistrom-Sieuening,
zeitathangige Lichisiromsleusning. fiexibie
Lichislromparametrisrurg, eieklmhische o
Letsiungsreduzierung, mi, Ki=mime, 5.polig, max. 2,8mm2,
Nelzansehfuse: 220, 240V, AC, 80M10Hz,

Beginn der Lebensdauer 35W

Erde dor Lobensdavon 51w

Reduziarung: T9W

Levchiengehavse aus Aliminiem, Druckguss,
puiverbeschichiet, Siteew eisengtmmer{DB 7028},
Lange: 800 mm
Breie: 167 mm

Hehe: 145 mm

Zopkmail: 80/76 mm )

Mastfiansch 1Gr Zopimal: 7éimm SXASE100XMT
‘Schutzart{gesami) 1P 58

Bchutzklazse (gesamiy. K] (sehutzisoiarl)
Frufzeichen: CE, ENEC 10; VDE
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Bagchllderung Verkohrszeichan;

Aulstallen.  der erforderlichen  Beschiiderung nach Vorgaben der  stidtischen
Strafenvarkehrsbehdrde

Kontrollpriifungen StraBenbau;

Durchfikirung von Konlrollprifungen durch gin geotechnlsches Labor, Art und Umfang der
Konkollprifungen entsprechend der ZTV E-StB8 09 und der ZTV SpB-518 04

Anforderungen an die Téagschichien StraBenbau;

Fiir die ungebundenen Trugschichle_n dirfen nur Baustofigemische verwends! werden, die
den Anfordeningen der TL SoB-S1B 2004/ Fassung 2007 entsprechen.

Stadl Heiligenhafen — FB 4 Hoch- und Tiefbau
Dipl.<ing. Roland Pfirdl
19,08.2017
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