Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 21. Februar 2018

Der Biirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
2.23.2.1-2.47 SchilfLii,

Vorlage zum Sffentlichen.Teil der Sitzing . |.-am | TOP

X|des Stadtentwicklungsausschusses F"‘ LI | e

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung

® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein

® Schwerbehindertenbeauftragte/fr:  nein ® Seniorenbeirat; nein

9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 47
{Grundstiicke Sundweg 101-113)

A) SACHVERHALT

in ihrer Sitzung am 28.09.2017 beschloss die Stadivertretung, den Entwurf der
8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Grundstiicke Sundweg 101
bis 113) sowie die Begrundung dazu geméR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs.
1 BauGB offentlich auszulegen und die beteiligien Behsrden und Tréger &ffentlicher
Belange von der Auslegung zu bhenachrichtigen. Die &ffentliche Auslegung effolgte in der
Zeit vom 30.10.2017 bis einschiieBlich 30.11.2017.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berlihrt werden kann, wurden gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauBR um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaitung zum vorgenannten

Verfahrensschritt ist dieser Vorlage zur Kenntnis beigefugt.

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen im  Planermtwurf st eine  ereute
(eingeschrénkie) Beteiligung geman § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB durehzufithren.

B) STELLUNGNAHME
Die im vorgenannten Verfahrensschritt eingegangenen Anregungen sind mit einer
Steliungnahme der Verwaltung versehen und, wie auch die Planzeichnung und die

Begrindung, dieser Yorlage zur Kenntnis beigefigt.
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C) FiINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Mit dem Vorhabentrager ist ein stidtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Stadt
kostenfrei halt.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der ge#inderte Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Grundstiicke
Sundweg 101-113} mit Begrindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt/mit
folgenden Anderungen gebilligt. Der Stellungrabhme  der Verwaltung zu  den
eingegangenen Anregungen wird nach eingehender Abwagung gemas § 1 Abs. 8 BauGB

zugestimmt.

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen des Enfwurfs ist eine eingeschrankte
Beteifigung der Trager éffeniicher Betange durchzufiihren, wobei eine Stellungnabme nur
zu den geanderten oder ergdnzenden Teiten abgegeben werden kann (§4aAbs. 38atz2
BauGB).

Abstimmungseragebnis:
Gesetzliche Anzah! der Ausschussmitglieder/Stadtverireter/innen:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen;
Stimmenthaltung:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreterfinnen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschiossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.
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Begrﬁnﬂung
zur 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Ne. 47 der Stadt
Heiligenhafen fiir das Gebiet , Grundsticke Sundweg 101-113"

Q. Praambel - Rechtsgrundlagen

Die 8. Anderung und Erweilerung des Bebauungsplans Nr. 47 fir das Gebiet Grund-
stiicke Sundweg 101-113" wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verardnun-
den erstellt:

Baugasetzbuch (BauGBY in  der Fassung der Bekanntmachung  vom
03. Novemhber 2017 {BGBL L &, 3634),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNV0) ir der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017
(BGBL I, 5. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauieifpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1930
{BGBL 19911, 5, 58], rulel:t gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBL IS. 1057).

Landeshauardnung fiir das Land Schleswig-Hoelstein (LBD) vomr 22, Jznuar 2009
(GYOBL Schl.-H. 5. &), zuletzt sedndert durch Artikel 1 des Gesetzes van 14.06.2016
{GVWOBL, Schl.-H. 5. 369).

Gasetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2008 {BGEI. 1S, 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.04.2017 (BGBL I 5. 3434),

Gesetz zum Schutz der Matur (Landesnaturschutzgesetz - ENatSchG) vom
24. Februar 20010 {GYOBL Sckl-H. 5. 301), zuletzt gedndert durch Arbkel 1 des Ge-
setzes vom 27.05.2016 {GVOEL Schl-H. 5. 162),

Gemeindenrdnung  fiir  Schleswiq-Holstein (GO} in  der Fassung wvom
28. Februar 2003 (GYODBL Schl.-H. 2003, 5. 57, zuletzt gefndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.03.2017 (GVDBL Schl.-H. 5. 1400,



1. Planungsgeqenstand

1.1 Planungsanlass und Planungsarfordernis

Die Bidl Vertrichs-GmbH & Lo, kG ist Bigeatlimerin des Grundstiicks Sundweg Nr. 113
in Heiligenhafer und betreibt dort bereits einen Lebensmitteldiscountmarkt. Der
Betreiber michte seinen Auftritt in Heifigenhafen verbessern und das Mahwersor-
gungsangebot zeftgemi R und damit kundanfreundlicher gestalten. Durch Zukauf der
westlich benachbarten Enfamilienhaus-Grundstiicke ist beabsichtigt das Grondstiicl
sty 7l vergridfsern, dass aul dem westlichen Grundstiicksteil ein griferer Keubau fiir
ginen Lidl-Markt entstehen kann. (e bectehende Immabiiie soll verkleinert und
anderweitig vermietet werden,

Fiir die Realisierung der Planung tst die Aufstellung eines Bebauungsplans mit. der
Ausweisung eines Sonstigen Sandergebietes JGrofflachiger Einzelhandel” efarder-
lich. Tie genznnten Grumdstiicke sind im wirksamen Flachennutzungsplan als
Loanbaufléche” dargestellt. Der Flichennutzungsplan muss entsprechend ange-
passt werden.

Die 5tadt Heiligenhafen hat in dev Stadbvertretung am 23.06.2016 die Aufstellung
der 9, Anderang und Erweilering des Behanungsplang Nr. 47 {Grundstiicke Sundweg
101-113) mit falgenden Planurgszielen beschlossen:

- Ausweisung eines Sanstigen Sondergebietes mit der fweckbestimmung Graf-
fiachiger Einzelhandel”,

- Begrenzung der Verkaufsfliche fir den hestehenden Baukdrper auf maximal
700 m®,

- Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente sowie wvan Drogere, Parfiimerie
uad Kasmetikartikeln fir den bestchenden Baukdrper und

- Durchfiihrung des Bebazuungsplans im  beschleunigten Verfahren nach
& 13a BauhB,

Mit der Ausarbettung der 9. Anderung wnd Enweiterung des Bebauungsplanes Nr. 47
und der Begritndung ist die SWUP GmbH, Landschaftsarchiteklur, Stadtplzanung urd
Mediation in Quickborn beauftragt.

1.2 Lage des Plangehiets und riumlicher Geltungshereich

Das Plangebiet liagt im sfidéstlichen Tail der Stadt Heiligeshafen innerhalb dor Orts-
lage. Die 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungspians Mr. 47 tir daz Geblet
Airisndsticke Sundweg 101-123% wird Fi= die nachiolgend abgebildete Fliche aufge-
stellt,
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Abbildung 1:  Galtungsbereich der 9. Anderung und Erweiterunyg des Bebau-
ungsplans Nr. 47

Pas Plangebiel umfasst das derzeilige Belrighsgrundstlick des Lidi-Biscosntmarktcs
am Sundweqg 113 sowie wesTlich davon drei weitere Grundstiicke, die derzeit noch
mit Einfamilienhausern bebaut sind. Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- denGraben  Jordan™ im Westen und im Norden,

- durch das Grundstiick des Holz- und Baustofthandals Richter im Osten und

- durch den Sundweg im Slides,

Der Geltengsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,42 ha.

Es handelt sich um die Gemarkung Heiligenhafen, Flur 16, Flurstiicke 17 /18, 17/19,
17720, 17/23, 17/25, 17726 und 17/28 und 582 vollstandig sowie 65,10 teilweise.

1.3 Assgangssituation

Iim westlichen Teil des Geltungsbereichas befindet sich Einfamilienkanshebauing
mit Kebengebiuden und Gartenflichen, welche fiir die kiintdge Planung abgetissen
werden soll.

Im ostlichen Bereich befindet sich das derzeitige Betriebsgrundstick des Lidl-
Disconolmarkles mit den zugeordneten Stellpldtyen. Das Bestandsgebiude hat eiqe
Grundfiiche van ca. 1.650 m", davon werden ca. 1.000 m’° als Verkaufsfliche (VK)
genutzt. Das Gebdude sollin Teilen erbalten werden und fiir ine anderweitige Ein-

£1.02.2018



zelhandelsnutzung zur Verfligung siehen, fas Grundstiick ist Gher eine Zufahrt an
den Sundweq angebunden.

Mirdlich des derzeitigen Ldl-Disconntmarktgebindes befindet sich wine Grond-
stiicksfreifliche mit Baumanpflanzungen und sinem Regenwasserversickerungsbe-
cken,

Im Westen und Norden verlduft tisferliegend auferhalb des Plangebietes der Grahen
ordan®.

Im Sliden des Plangebictes sind die Verkehrsflachen des Sundweges bis zur sidii-
chen Fakrbahnkante mit in den Geltungsbereich einhezogen. dul der Nordseite des
Sundweges verlauft abgesetzt von der Strafbe ein Fulbweg mit einem begleitenden
Griinsbreilen mit einigen Srafenbiumen.

Das Plangehiet liegt interhalb eines zusammenhdngenden Gewerbe- bzw. Einzel-
handetsgehietes, welches durch groffldchige Baukubaturen gekenneaich el ist,

Bie Topoyrafie des Geltungshereiches steigt wom tiefer liegenden Sundweg im Siiden
fea. &80 m OMHN} Richtung Norden zem Stellplatzbereich und zu denr Einfamilien-
hausern auf ca. 8,20 m bis 8,56 m GNHN an und f3llt im weiteran Yerlzu¥ nach Naor-
den zum Greben L Jordan”™ auf ca. 3,80 m GNHN ab. fun Baukdrper des Lidl-Marktes
wird der Gelandesprung von der Parkplazzebene {ca. 8,30 m GNHN) zur Grundsticks-
freifldche nisdbch des Marktes {(ca. 7.20m bis 5,20 m iNHBN} durch sin ¥ellerge-
schoss abgefangen.

1.4  EHgentumsverhiltnisse

Die zur Bebzuung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich im Ligentem der Lidl
Diensileistung GmbH & Co, KG.

1.5 Bestehendes Planungsrecht

Fiir das Plangebiet ist bislang kein Bebauungsplan aufgestsltt worden. Cs ist dem-
nach dem snbeplanten Inrenbereich nach § 34 BaubB zuzuordnen.

1.6 Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGh

Der Bebavungsplan sall im baschleunigten Yerfahren gemf & 135 BauG B Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung® zutgestellt werden. Hierfiir wurde zundchst ge-
priafl, ob die Vorausselzungen [l die Anwendeng des § 132 BauGE varliegen:

- Diz Planung stellt eine Erweiterung/ Umstrukturnerung einer bestehenden,
genehmigten Einzelhandelsnatziing dar, dia auf bereits hebauten und erschlos-
senen Flichen im Tnnenbereich vorgesehen ist. Damit handelt es sich cm eine
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MalRnahme der Innenentwicklung.

- Weiterhin erfillt der Bebauungsplan die MalRgabe des § 13a Abs, 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB, weil inihm eine zutdssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNyD
vorn insgesamd weniger abs 20,000 m° festgesetzl wird.

- fGegen die Kumulicrungsregelung des § 13a Abs. 1 5. 2 Nr. 1 BauGB wird nicht
verstolien, Mit dieser Regelung sofl verhindert werden, dass ein Plangebiet in
mehrere Einzelgebiete aufgeteilt wird, bis zu denen das beschiecnigte Verfah-
ren angewendet werden kann, um damit ein  Normalverfabrer” zu umgehien.

- Das beschizunigte Yerfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiiy eine
Beeintrachiigung derin § T Abs, & Nr. 7 Hichslabe b genannlen Schitzgiter
{hier: Erhaltungsziele und der Schutzzweck wvon Natura 2000-Gebiete) vorlie-
gen. Dieses kann im varlicgenden Fall ausgeschlassen werden. Das Plangebict
besitzt keine Bedeutung bzw. Sensthilitit hinsichtlich won Metira 2008-
ebiaten.

- Da es =ich bei der Planung um ein grofifldchiges Ginzelhandelsvarlaben han-
delt, ist gem. Nr. 10.2 der Anlage 1 zum Lendesgesetz (ibey die Umweltvertrig-
lichkeftspriifung (LUVPG) eine Allgemeine Yorpriifing des Einzelfalls durchzu-
fithren. Aufgrund der Yorpragung des Plangebietes durch einen vorhandenen
Einzelhandelsbetried, der bier einen vergriferten Ersatzneubau erhalzen saoll,
und nach IVPS-Vorpriifung zier beabsichtigten Planing ist festzustellen, dass
durch das Varhaben keine erheblichen, nachteiligen Unmweltauswirkungen zu
erwarlen sind und won daber fir das Vorhaben keine Pflicht zur Burchfihirung
etner Umweltvertrag ichkeftspriifung basteht :{ng Arlage UYPG-Varpriifung).

Ir Ergehnis erfiillt der varliegende Bebaunngsplan die Voraussetzungen sur Anwen-
dung des beschleuniqten Yerfahrens nach § 13 a BauGB. Gemidl § 13a ABs. 2 Nr. 1
BauGB gelten im beschleunigten Yerfahren die Yorschnften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauaGR entsnrechend, d.h.

- wan der frihzeitigen Unferfichtung nnd Erdrerung rach §3Abs 1 und
5 4 Abs. 1 Bau@B kann abgesehen werden und

- won der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGR, von dem Umwelthericht rach
g 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 5atz 2 BaulB, welche Arten um-
weltberagenear Infarmzlionen verflighar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Bel der Beteiligung der
potroffenen (ffentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass ven siner Umweltpri-
fung abgezehen wird.

Wach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Behzuungsplan, der von Darstellungen des
Flichennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der TlHchennut-
zungsplan gedndert oder erginzt ist; die geordnete stidtebauliche Entwicklung des
temeindegebiets darf nicht beeintrichtigt werden; der FlEchennutzungsplan ist im
Wege der Berichtiqung anzupassen.



Wettarhin gelien in den Fillen des & 13a Abs. 1 5atz 2 Wr. 1 BauGB (festgesstzie
zulissige Grandfliche insgesamt weniger als 20.000 m®y gemiR £13a Abs.?
Nr. 4 BauGE Eingriffe, die auf Grurd der Aufstellung des Bebauingsplanes #u erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satzd BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig.

1.7  (bergeordnete Planungen
1.7.1 Llandesentwicklungsptan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Die Stadt Heiligenhafen ist im Landesantwicklungsplan 2010 als Unterzentrum aus-
gewiesen. Sie liegt an einer festgeleqten Landesentwickiungsachse. Mese Entwick-
lurigsachse fihrt von Hamhurg entlang der Al iiher Liibeck bis nach Heiligenhafen.
Ab Heiligenhafen lauft diese Entwickiungsachse weiter entlang der B 207 bis zum
Sidaen der dinischen Insel Loliand.

Aulerdem liegt die Stadt Heiligenhafen im Schwerpunktraum fiir Tourismus und
Erhofung.

1.7.2  Regionalplan 2004 fiir den Planungsvaum 1

Im Regionalplan {lir den Planrungsraum I {2004) ist Heiligenhafen ebenfalls als
Unterzentrism ausgewiesen. Hierbei ist auf die Weitsrentwicklung des zentralen
Stadtkerns Heiligenhafens zu einem albrakliven Henstleistungs- und Yersorgiengs-
zentrum hinzewirker, um die zentraléivzliche Funktion zu arfiillen. Die vorhandenen
Einzelhandelsbersiche in der Altstadt und am Gsthichen Orscingarg sollen erhatten
werdern,

1.7.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Féchennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stellt das Plangebiet als Waohn-
baufliche {W} dar {vgl. nachfolgende Abbildung).
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Abhildung 2:  Ausschnitt des wirksamen Flichennutzungsplans

Da die 9. Andering und Erweiterung des Bebauungsplans Wr. 47 nach § 13a BauGB
gufgestedll wird, erfolgt die Anpassang des Flichennutzungsplans gemdlh § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BaudB im Wege der Berichtiqgung. Die Wehnbautliche wird kiinftig als
Sonderbaufléche (5) mit der Zweckbestimmung LGraltflachiger Einzelhandel” darge-
glallt.

1.7.4 Landesplanerische Stellungnahme

Die Landesplanung hat mit Schreiben vom 04.12.2017 foigende {andesplanerische
Steltungnahme abgegeben, die hicr wicdergegeben wird:

. Die Stadt Heifigenhafen plant im Rahmen der 9. Anderung des B-Plans Nr. 47 den
bestehenden Lebenstilleldiscountimarkd Lidl ivn Zuge efhes Meubans auf dem
Grundstiick von derzeit rd, 1.000 m’ Verkoufsfidehe auf bis zu 1.350 m” Verkaofs-
fliche zu emweftern. Der Althau des Lidt-Marktes solf teilweise zuriickgebaut und
mil einer Verkgufafldche von bis zu 700w’ durch Grenzhande! oder nicht-
zentrenrelevanten Linzethandel nachgenutet werden. ...

Dar Plankereich fiegt in einem durch Gewerbe und verschiedene grofififichige Ein-
zethandelsunternehmen geprigten Gebiet ohme direkte Anbindung an die Wolhe-
qebiele der Stodt Reifigenhafen nahe der BABI-Anschiusestelle Helligenhafen-Ost
und ist ca. 2 km vom Stedtzentrum (Alistadt) entfernt.,

Das von dar Stadtveriretung beschlessene Eingethandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Heitigenhafen ous dem Johre 2016 ordnet den Geltuagsbereich der 9. Ande-
rung dos B-Plans Mr. 47 im Qewerbogehiet etnem Sonderstandort des grofifiachi-
gen Einzelhandels [kein Zentraler Versargungshereich .5, des & 34 BauGB) zu. Fir
thie Werteremtwicklung des Einzethandels wird ein Netto-Expansionsrahmen von bis
2y 3.500 m* Verkoufsfidche (his zu 500 m° W nohversorqungsrelevent, bis zu
1.600 m VK zentrenrelevant und bis zu 1,400 m® VK micht-zentrenrelevant) ermit-
felt. Emplohlen wind gine rdomBch-funktionale Arbeifsieilung uhd eine weilere
Konzentrafion des zentrenralevanten Angehaots in der Innenstadt und der nofver-
sargungsrelevanten Worensortimente am  defimiertenr  Nehversorgungsstondort
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SHibhanweg " (Standort ohne zentrale Versorgungsfunkiion) und om Sonderstond-
ort im Gewerbegebiet. Der nicht-zentrenrelevante Einzethondel soll zudem eben-
folls am Sanderstandart im Gewerbegebiet konzentmert werden.

Fine Vertriglichkeftsanalyse zu den Auswirkungen der Erweiternng des Linl
Horktes (sefnerzeit noch in Kombingtion mit der Ervichtung eines Drogeriemork-
tes) dar DR, LADEMANN & PARTNER GMBH vom Oktober 2015 kommi zu dem Lrgebnis,
diss atn Umschlpgen der obsgtewirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhobens in
stidtebauliche oder raumordnerische Wirkungen 1m Sinhe efner Funktionsstirung
fer Nahversorgung sowle des zentrolan Versorgungsbareiches ausgeschlossen wer
den kann.

Gig Fiele, Grundsdtze und sonstigen Eqordernisse dar Roumordnung ergeben sich
aus dem am 04.70.2010 in Kraft getretenen Londesentwickiungsplon Schfeswig-
Holstein 2010 vorn 13, Julf 2010 (LEP 2010, Ambshlatit Schi-H. 5. 719) sowie dem
Regionalplan fiir den Planungsraum {alt) IT {Reg.-Plan II).

Bos Unterzentrym Hetligenhafen ist gemdf Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 grundsiitz-
fieh fiir Einzethandalceinrchtungen in der geplanten Gréfenordounyg geelgnet.,

Der Gelfungsbereich im baulich zusammenhdngenden Siediungsgebiet der Stadf
Heitigenhafen entspricht dem siedlungssirukivrellon Infegrationsgabot gomif
Ziffer 2.5 Abs, & LEP 2010,

Fiele der Rowmordnung stehen der geplanten Aufeteffiung der 9. Anderung des
B-Flang Nr, 47 der Stadt Neiligenhafen und den damit verfolgten Flarungsabsich-
ten auf der Basis der Empfehlungen des Einzelhandels- und Tenirenkonzenfes der
Stadt Heiligenhafen und des Tenors der Vertrdglichkeitcanalyse der Dr. Ladamann
& Partrar SmbH vom Okiober 2015, der zur Fenntais genommen wird, nicht eni-

gegern.

Zudem wird in der Stellungnahme der Landesplanung aufl folgenden Aspeki gesan-
dert hingewiesen:

»- Die magliche Nachfolgenutzunyg wes Allsfandortes Ugl durch Granzhandel
Wied wicht unkritisch gesahan. Nach hiesiger Auffacsung sollte eine migliche
Weiterentwickivng des Grenzhandels in Hetligenhafen eher im Rohmen der
Bestandspflege der bestehenden Markte und nicht durch die Ansiediung neu-
er Mirkte exfolgen. Die entsprechenden Bedenken bezilglich der Planinholte
bzw. Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nutzung den Grenzhandel
betreffend werden insoweit nur deshalh zurickgastellt, ofs doss die geplante
Zulfissige Verkaufsfliche nicht im grafiflichigen Bereich fegen soll, ™
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1.8 Fachliche Yorgahen
1.8.1 Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen

Tie Stadt Heiligenhafen becitzt eine stddische Baumschutzsatzung {Satzung vom
06. hugust 1092, zutetzt geindert am 11, Juni 2011). Danach sind alle Bdume in-
nerhalb des in der Satzung definieran Geltungshereiches mit einem Stammiembang
von 65 cm und mehr in 1 m Hihe geschiitzt. Micht unter diese Satzung fallen Obst-
hiume, mit Ausnahme von Schalenobsibaumen wie CRkastamie und Walnul, sowie
Pappeln, Weiden und Nadelgsh&lze,

Fiir das Beseitigen geschifster Biume izt im Bauantragsverfahren ein Ausgleich
durch Ersatzhaumpflanzungen der Mindestpflanzqualitdt 20 cm Stammumiang n
1m Héhe zu beriicksichtinen. Die Anzahl ist ahhingig vom Stammumfang des zu
entfernenden Baumes. Dieser Ausgleich ist im Rahmen des Baumfdllanirages zu
ermitteln,

Baumanpfanzungen, die gemaf der planzetchnerischen und textlichen Festseszun-
qes des Bebauungsplanes vorzunehmen sind, kiinnen auf diesen Ausgteichshedarf
nach Baumschutzsatzung angereciinet werden.
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2. Pianinhalt und Abwigung
2.1 Planungsziele

Als Planungsziele werden verfolgt:

- Sicherung und Verbesserung des bestehenden Nahversorgungsangebotes des
Discountmarktes durch eine zeitgemahe Nougesialtung und Auswedseng als
Sonstiges Sondergehiel rokfiichiger Bnzelhandel”.

- Lisung des stidtebaulichen Missslandes cer Wohnbebauung innerhalb des
Gewerbe- und Einrelhandelsgebietes durch Aufgabe dieser Nutzung zugunsten
giner Crweiterung des Einzelhiandels nach Weslen,

- Regulierung der herbaubaren @rundfliche und der zuldssigen Yerkaulsfliche
fiir dac Nahversorgungsangebot eines Lebensmitteldiscountmarktas,

- Fiir den hestehenden Baukdrper: Reduzicrung der iibarhaubaren Grundfliche,
Bagrenzung der zuldssigen Verkaufsfliche auf maximat 700 m” und Ausschluss
innenstadirelevanier Sortimente und Bienstlaistungen sowie won Drogerie-,
Parflimerie- und Kosmetikartikeln.

- Sicherung einer Begriinung der gemeinsamen Stellplatzanlage der Enzethan-
delchetriabe mit Biumen.

- Sicherung einer strafRenbeqgleitenden Grinfidche nirdlich parallel zum Sund-
weq antsprechend des westlich und @stiich bauleitplanetisch verankerten Griin-
streffens,

2.2  Stadtebauliches Kenzept

Am Standort Sundweq 113 batreibt Lidl derzeit einen bebensmilfeldiscountmarkt wit
ca. 1.650 m® Grundflicke und davon ca. 1.000 m* Verkaofsfliche {VK). Lidl plant den
ctablierien Standort durch eine Erweiterung des Betriebsarundstiickes um die west-
lich gelegenen Einfamilienhausgrundsliicke auf eine Grendsticksfliche won ca.
12,380 m* zu vergrifern und fiir eine zuxunftsorientierte und kundenfreundlichere
Aulstellung den Markt in einem groferen Ersatzreubau im wesllichen Teil des Plan-
gebistes unterzubringen. Fir die vorhandene Bnfamilienhzusbebauung ist dazu der
Abriss vorgesehen, Dadurch kann ein stidtebavlicher Missstand gelist werden, der
sich durch das (iber dia Zeit um diese Wohnhehatung gewachsene Gewerbe- und
Einzelhzndelsgohist entwickelt hat.,

Der Neubau des Lidl-Marktes soll eine Grundfldche von ca. 2.100 m” haben. Der Bau-
lirper erhilt eine Ginge von £a. 71 m und eine Breite von ca. 34 m. Nach Siider zum
Sundweg wird eine Glasfassade die Hauptansichl prigen. Nach Osten zur Gemein-
schaftsstellplatzanlage erbill der Baukérper eine [léhe von ca. 7,60 m. Mittels sines
Pufldaches verringert sich die Hihe des BaukSrpers nach Westen qul ca. 5,30 m. Das
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Gebdude st insgesamt eingeschossig geplani. Die Anlieferung ist auf der Nordseite
des Baukdrpers angeordnel und beinhaltet eine abfatlende Rampe zur cbenenglei-
chen Andienung. Der Eingang fiir Besucher ist an der siddsilichen Ecke des Gebda-
des vorgesehen.

Fiir den Neubau des Lidl-Marktes ist eine Verkaufsflache von ca, 1,350 m° geplant.
Damit vergrafert sich dic Verkaufsfliche von genehmigten rd. 800 m*, derzeit je-
doch Faklisch bereits betriehenen ca. 1.600m” um 350 m*. Der Sorlimenisschwer-
punkt des vergriiterten Lidl-Lehensmitteldiscounlers liegt in den Bereichen Mah-
rungs- und Genusamillel sowie Drogeriewaren/ Wasch-/ Putz-/ Reinigungsmittel.
Damit stellt das Yorhaben sinen typischen Mahversorgungsanbieler dar, Der Vey-
kaufsfiichenantcil aperiodischer - v.a. zentrenrelevanter - Randsertimente liegt bei
ca. 10 % {rd. 135 m?). Im Zuge der Erweiterung durch Abriss und Neubau werden die
Regalhdhen und Gangbreiten zur Verbeosserung der Kundenfreundlichkeft und Be-
quemlienkeit angepassl, wodurch das Yerhiltnis von Yerkehrsflichen zu Lasten der
Regal-/ Aufstellflichen deustlich zunehmean wird. Die Erweiterung soll dardiber hin-
aus dazu beitragen, ncben den o.g. Aspeklen aur Generationenfreundlichkeit, die
logistischen Provesse { Palettenware ete.) zu optimieran.

bis Alt-Immobilic sall auf eine Grundfliche von ca. 1.050 m” verkieinert werden.
Hierfiir ist ein Teilriickbay des bestehenden Gebdudes erforderlich. Das Gebicde
bleibt wie im Bestand eingeschossig mit Satteldach, die Firsthihe betrdgt ca.
8,85 m. Die Anlieferung verbleibt an der #stlichen Gebdudeseite. Als Verkaufsfliche
<ind fiir die At-Fmmobilie ca. 650 m° geplant. Als Mutzungsart ist Grenzhandel”
oder etn  Finzelhandelsbetiel mil nichi-zenlrenrelevantem Sortiment” vorgesehen.

Die duftere Drochlielfung der zukinfigen zwei Einzelhandelsbetriebe auf dem Grund-
stiick erfolgt iiber den Sundweq, Die varhandene Zufahrt gegeniiber der Industrie-
strale wird hierfir beibehalten, jedoch verbreitert und mit gréferen Finfviegeradien
ausgestattet. Nachdem die Industriesirafie gegeniliber mit einer zusdtzlichen
Rechtsabbicgespur ausgestattet wurde, witd es bei der Zufahrtldsung bleiben. Eine
Lichtsignalanlage ist nicht erforderlich.

Dic innere ErschlieRung des Grundstiicks erfolgt iiber die Gemeinschaftssiellplatzan-
:tagg zwischen den beiden Bauktrpern, welche vergridfert und neu geordnet wird, Sie
arhilt ca. 2,70 m breile und 5,20 m lange Stellplitze, mehrere behindertengerochte
Stellplitze mit 3,50 m Breite und 7,00 m bis 8,00 m broite Fahraassen. Sie wird da-
mit ebenfails auf mehr Kunderbeanuemlichkett ofentiert. Insgesamt werden ca. 136
Staltpliitze angeardnet.

Zur Beqriinung des Baugehietes und insbesondere der Gemeinschaftssteliplatzanla-
ge it ie Anpflanzung von Biumen in einem grobzigigen dic Anlage giiedernden
Konzept vorgesehen.

Parallef zum Sundweq witd €in Griinstreifen mit & m Breile ndrdlich des strafenbe-
gleitenden Fuibweges vorgesehen, womit das benachbart vorhandene &riinflicher-
konzept wesilich und Bstlich des Planqebietes fortgesctet wird. Dicser Griinstreifen
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scll Strafenbaumanpflanzungen aufmehien und damit zur Beariinung des Stralfen-
raumes beitragen.

Abbildung 3: Lageplan und Ansichten des Varhabens {ARCHITEXT THORSTEN JANNS,
STAND 01/2018)
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Abbildung 4: Geldndeschnitte des Vorhabens zum Graben {lordan)
{ ARCHITEKT THORSTEN JANNS)
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2.2 Planinhalt und Festsetzungen
2.3.1 Artder baulichen Nutzung

Der neue Standark des Lebensmitteldiscountmarktes wird gemal § 1% BauNWD als
Sostiges Sondergebiet 501 mit der Zweckacstimmuneg Grolbidchiger Einzelhandel
- Lebensmitteldiscountmarkia” {eslgesetzt.

Die Fliche der Alt-Immobilie wird gemalt § 11 BauNVD als Sonstiges Sondergehbiet
502 mit der Zweckbestimmueng Nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe und
Grenzhandelsmdrkte” festgasetst.

Me jeweils zuldssigen Nutzungen sind einschlieBlich der maximal zuldssigen Ver-
kaufsAdchen sowie der zuldssigen Sorimente durch textliche Fastsetzung geregelt.

Sonstiges Sondargebiet 301
Im Sonstigen Sondergehict 507 sind 2ul#ssig: _
- Lebensmitteldiscountmirkte mit einer Verkaufsfliche van maxdmal 1.350 m*.

- Als zuldssiges Kernsartiment der Lebensmitteldiscountmarkte gelten folgende
Giter des tiglicher Bedarfs:
- Lebensmittel
- Letrénke
- Drogerie-, Parflimerie-, Kosmetikartikel
- Zeitungen, Zeitschnften
- pharmazeutischer Bedarf
- Schnitthlumen.

- Zentrenrelevante Begleit- und Randsortimente sind als Aldionsware auf mexi-
mal 10 % der Verkaufsflache, d.h. 135 m?, zufzssiy.

Der Antsil ergdnzender Sortimentsangebote am Standort e Gewerhegehiel wird
damit im Yerhdltois sur Innenstadl auf ein vertretbares Mal hegrenzt, zumal derar-
tige Begleit-/ Randsortimente i.d.R. als Aktionsware nur zeitlich begrenzt angeho-
ten warden.

- Ausrahmsweise ist die tempordre Aufstellsng maobiler Verkaufsstinde his zu
40 m? Grundfliiche innerhalb der iiberhaubaren Grundstiicksfliche und im Be-
reich der Gemeinzehaftsstellplatzanlage zuidssig.

Damit sind ortsverinderliche Verkaufsstinde fiir Lebensmittel (z.B. Grilth&hnchen,
Erdbeeren, Spargel, ete.}, die das Angebot an Lebensmitteln, mitunter auch nur
saisanal, erganzen, oder auch Imbisswagen zuldssig. Es handelt sich hierbei um
Anlagen, die siumlich-funkfionzal der Haupinctzung und dem Nutzungszweck dos
Baugebietes zugeordnat, desem ardfermaltig aher stark untergeardnet sind.

- ZulEssig ist weiterhin die Asfstellung von Werbepylonen an dem dafiir ausge-
wiesenen Standort im Bereich der Grundstickszuafahrt.

21.02.2018
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Hicrmit wird die Aufetellung einer solitdren Werbeanlage im Bercich der Zufahrt 2u
den Tinzelhandeisbetrieben ermaglicht, aber auch die Aufstellung derartiger Anla-
gen aus Orishildgsinden begrenst,

Sonstiges Sandergebiet 502
Im Sanstigen Sondergebiet $02 sind zuldssig:
- nicht-zentrentelavarte Binrelhandelshetriebe mit einer Yerkautstldche von ma-
ximal 700 m?,
- Grenzaandelsmirkte mit giner Verkaufsfliche von maximal 700w’

handel und fiir Grenzhandeismdrklt, n der ,E'x’rhr:hen Festsetzung wird das Warenan-
qebot miylicher Belriebe weiter defintert. Hisrbai wird auf dic sogenannte Heili-
genhafener Liste” aus dem Einzeihandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hefligenha-
fer (DR, LADEMANH & PARTAFR, 2018) zurilickgeqriffen, welche die Sordmente entspre-
chend ihrer 2entrenrelevanz in nahversorqungsrelevant”, .zentrearelevant” und
LNicht-zentrenralevant” unterscheidet,

Abbildung 5:  Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten {,Heiligenhafener Liste™)
{DR. LADEMANN & PARTNER, 2015)
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Die zentrenrelevanten Sorlimente und auch die nzhversorgungsrelevanten Sorti-
mendie der aben genanaten Liste sind damit im 502 ausgeschlossen. Auch das Anbie-
ter won Dienstleistungen (bspw. Fristr) ist nichl ruldssig. Beim Grenzhandel sind
Drogerie- und Kosmetikartikel nur als Randsortiment zulissig. Damit kiinnen Droge-
rie- ungd Kozmetikartikel zwar in einem Grenzhandelsmarkd als Teil des Sortiments
angeboten werden, jedoch isl kein Fackmarkt, der auf dieses Sortiment spezialisiert
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ist, zuldssig. Im Ubrigen geften filr den Grenzhandel die landespianerischen i_'_:;:j'ﬁ'.l'i_—_
nien zum Grenzhandel vam 28.10.2004, inshesondere folgende Austiihrungen:

LUmter Grenzhandel in Schieswig-Holstein wird regetmdfify der qrenzrabe, stationdre
Efnzelhondel rait Waren verstanden, die aufarind efres signifikanten Preisgefilles zu
den benachborten skandinavischen Lindern fiir ousttndische Kunden besonders atfrok-
b simdf wnd tn entsprechender Intensitit in den grenznahen Regionen des Kraizes Ost-
holstein nachgefogt werden. .. HIEM OES RTEISES L3

Grenzhandelssortimente und Angebote richten sich an den spezifischen Nachfragen der
iherwiagend skandinavischen {vorviegend dinischen) Kunden qus. ..

Als klossische Grenzhondelssertimente kiinnen in ersler Linfe angesehen werder:
Nahrungs- usd Genussmittel wie
- HAgoretten, Tobak,
- Alkohofische Eetrﬁnke,'ﬁpfﬁf&ﬁs'én;' Wér"n'.l,_.i_r'mf Er'e_rff'_'n_f_ﬂ‘fr_i‘,_p_fkﬂ_f_lq_ﬂ'_r'sd_?e Getrinke,
- Sifiwaren,
Hinzy kommen;
- Reisebedarf {zum Beispief Bafterien, flmea)
- sowfe als Randsortiment Drogere- und Kosmetikartikel, ”

Verkaufsfliche

Bei der [rmittlung der Yerkaufsfliche sind alle Flichen einsubesiehen, die vom Kune
den betreten werden kiinnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschiiisse zu fordern,
bzw. zit VerkauTszwecken eingesehen werden knnen, aus hygienischen oder ande-
Ten Griinden vom Kunden aber nicht betreten werden diirfen {z. B. Fleisch- oder K-
setheke mit Bedienung) {vol. Entscheidung des BVerwlh vom 24.11.2005 (Az. 4 C
10.04 und 14.04)). Zur Verkaufsfidche gehiren also auch Schaufenster, Ginge,
Treppen, Kassenzonen in den Verkaufsrdumen, Standflichen fiir Einrichtungsgegen-
stinde und Fredverkausllichen, sowert sie nicht nur varibergehend zum Yerkauf
genutzt werdan. Zur Yerkaufsflache sind auch diejenigen Bereiche vy zihlen, dic
vam Kunden zwar aus hetrnieblichen und hygienischen Griinden micht betreten wer-
den diirfen, in denen aber die Ware fiir thn <ichthar auslicgt {K3se-, Fleische und
Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpzckt.
Auch die Flchen des Windfangs und des Kassenvoarrasms {einschlieflich sines Be-
reichs zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmalerials) zahlen zur
Verkaufsfldche, Ebenso zur Verkaufstliche gehfiren die Bereiche, in die die Kunden
nach der Bezahlung gelangen sowie Plandréume, die vom Kunden betreten werden
kinnen. Davon zu unterscheiden sind digjenigen Flichen, zuf dener fiir den ¥unden
aicht sichlbar die handwerkliche und sanstige Yarbereitung (Porbonierung etc.)
erfolgt sowie die {reinen} Lagetflachen (BYerwG, 24.11.2005, 4 £ 10L04),

Der Bereich zum Abstallen der Einkaufswagen ist chenfalls zur Verkaufsfliche zuzu-
rechnen, wenn dieser innerhalb van febdudefidchen angeardnet isl. Fine iherdack-
te Fliche zum Abstellen von Einkaufswagen aulerhaib des Gebiudes eines Lebens-
mittetmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 00.11,2016 {Az. 4 C 1/14) da-
gogen nicht Teil der Yerkaufsflache.

cl1.02.2018
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Verirdglichkeitsqutachten

DMe zum Vothaben erarbeitete Vertrdglichkeitzanalyse zu den Auswirkungen eines
Meuhau- und Erweilerungsvorhabens” flir einen Lidl-Lebensmitteldiscoenter am
Sundweq in Hefligenhafen von DR, LADCMANN & PARTNIR {2015} hewertel das Vorhaben
wie folgt:

oBas Varkaben in der Stadt Heiligenhafen mit einer qeplonien Gesamtverkoufsfia-
che von i 2.000 gm ist Adressat des § 17 Abs. 3 BauNV0, in Verbindung mit § 1
Abs, & Nr. 82 und § 1 Abs. 4 BouliB. Aufierdem sind die Bestirtmiungen der Lon-
desplanung Schigswig-Holstetn und der Regionalplanung fiir den Planungsraum 1T
ziy berficksichtigen. Demnach sing folgende, additiv verknipfte Krterien fir die
Zulfissigheit des gepriiften Vorhabens von Bedeutung:

- twafiffichige Dnzethandelseinnckiungen mit nohversorgunygs- wnd zemtren-
re-fevanten Sortimentsstrukturen soflen nur in zantrolen Orten (Zentrafitédts-
gqebol} engesicdelt werden,

- Vorhaben diifen keine wesentliche Beeintridchiigurg bestehender oder gqe-
planter Versorgungszeniren in der Standorlgemeinde oder benochbarten
zentralen Orfen (Begintrdchiigungsverbot) induzieren.

- Antwund Umfang aines Vorhabans sallen der zentrolfntfichen Redentung der
Gemetnde entsprechen {Kongruenzgebor), die Cesamistrufdur des Linzel-
handals murss der Beviilkeringseakl und der sorlimentsspezifischen Kaufkraft
im Nah- baw. Verflechiungshereich angemessen sein: Dobet sind in Unfercen-
frest it weniger als 15,000 Enwalwnern int Nehbereich Einzelhandetseingich-
fungen, Einkoufszentren ung senstige Cinrelhondelsegolomerationen zur
Deckumg des qualifizierten mundbedarfs mit bis zu 4.000 Quodratmetem
Verkaufsfidche je Einrelvorhaben zulissig,

- Yorhaben mit nofwersorgungsrelevanten Sortimentan sind nur im baulich zu-
sammenhdngenden Sledlungsgebiet (stedlungssiruklirelles Integrafionsge-
bot) zuldssig; Vorhaben mit v.a. zentrenrelevanten Sorfimenten nur i réum-
feh-Tunktionalen Zusommenhong mit der zentrelen Versorgomgshereichen
der Standortgemeinde {stddiebavliches Integrationsgebot); aushofmawerise
sind sie quch qufierhalh der zentralen Versorgungsheraiche im balich zu-
sammenhidngenden Stedlungsgebiet zuldssly, sowert eine stddteboulich in-
tagrisrte Lage nachweislich nicht mdglich ist und die Ansiedlung zu keinar
wasenttichen Verschlechterunyg der gewachsenen Funktion der zentralen Ver
sigqungshereiche der Standortgemeinde oder benochbarfer zertroler Ore
fihrt.

- lehensmitteldiscountmirkte mit mindestens 800 grm VKL, die negative Aus-
wirkungen haben, sind qufer in Kemgehieten nur in Sondergebieten anzu-
siedeln. Sie sind im Rahmen der Baovleftplanung nur in Anbindung an beste-
hende oder geplarte Nafversorqungszentren in integrierter Lage anzusie-
deln,
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Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr. 47, 9. Anderung urd Exweiterung
fiir das Gebiet ,Grundsticke Sundweg 101-113% ] Begrinding

- Worhandene reglonole Versorgungsstruktuven {richt-integriarter} Einzethan-
defsagglomearationen in integrierter Lage sind zu siehern.

- (Grefifidchige Dinzethandelseinrichtungen und Dianstleistungszentren solfen
in 8rtfiche und regionale 0PNV-Netze efngebunden werden,

T Begianalplan fiir den Plonyngeraam I7 heift es beziiglich Heiligenhafens:

Um ie zentrolanfche FunkBon cu erfiiflen, ist aufl die Weiteramtwickiung des
Zeniralen Stadtkems von Heifigenhafen zu einem attrokiiven Menstletfstings- and
Versergungszentrum hinzuwirken, Oie vorhondenan Einzalhandelsberaiche in der
Alfsladt und om Bstliichan Ortsgingang sollen erhalten werden.

Nach & 11 Abs, 3 Boull) ist naben den bereits angesprochenen Belangen zu pril-
fan, ok dos Vorhaben zentrale Versorgungshereiche und die Versorgung der Beviil-
kerung tm Raurr mehr als urwesenllioh beeinirdchiipt. *

~ZUr zentraldrilichen Zyordnyng

Daz Kongruenz- hzw. Zantralitdicgebet, wonoch efn Yorhohen nach Umfang und
Zweckbestimmung der feweiligen Sfufe des zentrolen Orls entsprechen muss, Zielt
auf die Einfigung in den Verflechtungsrapm ab.

Heiligenhafen st gemifl dern Regionaiplan fiir den Planungsraur IF 2004 als Lin-
tarsentrum ausgewiesen. Von dhrer raumordnerischen Funktion her ist die Stadf
demnach als Standort fiir grofifiichige Einzelhaondelsbetriebe geeignel. funkiic-
nal entspricht dos Veriaben den Versorgungsoufgoben aines Unterzentrums:

- {Z} Unterzentren stellen fiir die Bevilkerung ihres Verflachtungsberaichs die
Versargithg mit Gltem und Diensteistungen des gualifizierken Grundbedars
sicher. I dieser Funktion sind sie zu stirken und thr Argebol st bedarfsge-
recht weilerruen!wickeln,

- {7) Ihre Ausstattung soll sich von [Grdlichen Zentralorten obhaben,

Der Nahbereich des Unterzentrums Heiligenhafen umfasst die Sladt Herligenhe-
fen, die amisfrele Gemeinde Grofienbrode sowle vier bemeindeteile der Gemeinde
Gramersdarf ung somif den ndrdlichen Tell der Hallinsel Wagren. Damit leben im
Mahbareich weniger als 15.000 Persanen. In Unferzentran mit bis zu 15000 Ein-
wohnerinhen und Einwahnern im Nahbereich sing Einzelhondelsefnrichtungen,
Einkoufizentren und sonstige Eimzelhandelsagglomerationes zur Deckung des
qualifizierten Grondbedor(s mil bis 20 4.000 qm Verkoufsfldche je Einzelvorhoben
vargesehen. Auch noch dem erweltertan Newbaw wird der gl Markt ... die refe-
vorrte Verkausfldchencbergrenze von 4,008 grm bei Wertern nicht Sherschreiten,

Gas VorhoBen (800 qm genehmigte VEF, foltisch mit fd. 1.000 g VAF betreits
heute qraffiachig) st schwerpunkimdifiy auf den tiglichan Bedarf ousgerichiat
une dient somit hauptsdchlich der zukunftsiihigen Absicherung der Grundver-
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sargung. Die im Zuge des geplanter Nevbous des Lebensmiileldiscounters leer-
gezogene Aandelsimmobilie sl ... pachgenutzf werden, ...

Das Einzugsgebiet umfinsst neben dem raumardnerisch zugewiesenen Nohbereich
qucl wettere direkt angrenzenda Siedlungsbereiche. e Nachfrogeabschdpfung
st in desen Berefchan ollerdings geringer afs in der Zone I (WaGhe zum Lidli-Markt
in Otdenburg und weiteren Einkaufsolternativen), Zugleich Ghernimmt der Lidl-
Marki ... efre wesentliche Versorgungsaufgaba fiir die Tounsten {Umsatzamtei!
verr 10 %), Zwar weist Heiligenhafen eine deutfich dberdurchschnitfliche Ver-
kaufsflichendichie auf: diese muss allardings vor dem Hintergrond der iohen Tou-
rismuyszahlen relotiviart warden und ist vielmehr ols angemessen zu beurtesten.
Dies gift veor allem vor dem Hinfergrund, doss dia Touristanzehlan in den letzten
Jnhren stetig zugenormen haben tnd sich dos Nachfragavolumen entsprechend
erhiht hat.

Dag Vorhaben wird sowohi dem Kongruenz- als quech dem Konzentrofionsgebot ge-
vecht. ™

#20 den Auswirkungen auf den zentrafen Versorgungbereich ond die Nohver-
sorgung

Ausgewogene Versorgungsstroktnren und damit die Funktionsfihigheit von zemtrg-
fen (hfan ceizen varaus, doss die zentrafen Versorgungshereiche sowie dis ver-
brauchernahe Versargunyg michi mehr als ormyecenttich beeintrichtigt werden {Be-
eintrichtigungsverbot). Die verbrauchemahe Versorgung betmhaltet die wohnort-
nahe Rarefistellung von Giltern des tiglichen (nabversergingsrelevanten) Be-
darfs. Eing moglichst flichendeckends Nehversorgung diest primdr dem Ziel, ef-
ner aufigrund der Bedarfs- und Enkaufshiufigheit unverhafinismidfiigen Zetl- und
Wegeaufwand mit allen negotiven Sekunddrwirkungen zu vermelden.

Oie berpriifung der eventuallen Beeintrachtiqung der zentralen Versorgungsbe-
retehe und der Mobversargung erfolgie im Kepitel zur Wirkungsprognose, Es stellt
sich die Frage, ob es dher die im Rehmen der Wirkungsprogrose srmilielten
marktanalytschen Auswirkungen fingus =0 Begintrdchtigungen des bestehenden
Einzelhandels kommen kann, Im Kern geht es um die Finschitzung, ob die ermit-
falten Umsatzumverteilungseffekte fiir gine grifers Anzahl van Betrieben so gro-
vierend sind, dass ols Felge von Betrichsaufiyoban eine Funktionsschwichung oder
qor Verddung der Zentren droht, bew. die Nahversorgung geféhrded ist.

Dig Beanfwortung dar Frage, wann zentrala Versorgungsbereiche sowie die Nah-
versargaetg in threr Funktionsfihigkeit beeintrichiigt sind, bedod efner Prifung
der konkrelen Umsidnde Im Einzelfall, Allerdings st in der Rechisprechung ver
schiedener Oberverwalfungsgarichte (vgl. w.a. QWG Miinster, A7 74 2802793, OVG
Bautzen, Beschluss 1 55 108,02, 0£06.2002) die Mainung vertreten worden,
dirss als Ankhaliswert ob etner Umsatzumvertetiung von 10 % mehr als umyesentli-
efie Auswirkungen auf den bestehenden Efnzelhande! aichl quscuschliglen singd
{sog. Abwigungsschwellerwerl),
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Das Workaben wird prospeltive Umsatzumverdedungsguoten zwischen rd, 9,1%
{Fone 1) und rd. 5,4 % (Zone 2} fnnerhoth des Einzugsgebiets qusiisen und do-
mit den kritischen 10 %-Schwallenwert nicht liberschreiten, Tendenziell stirker
von dem Vorhaben betraffen sind - var alfernt bedingt durch die Ndhe und die stir-
kara Angebotsiiherschneidung - die Labensmitteldiscounter iy Gewerhegabiet Her-
ligenhafen (Zone 1). Unter Beriicksichtigung des it Jahr 2016 bereits erweiterten
Familg-Morkts errechnet sich etne Umsolaumverieilung von rd. 8,6 %.

Der Sky-Yerbrouchermorkt in der Innenstadt ist zwar elwas in die Johre gekommen
und weist gegeniiber den iibrigen Lebensmifielonbietern eine eingeschrinkte Er
refchibarkeit quf. konn aber von den Agglomerations- und Destinationseffekten
sefrer Innenstadtinge profitieren. Da die Innenstadt in starkem Mafie von Touris-
ten frequentiert wird, ergeben sich sowoh! fiir den vallsariimentierten Sky-Markt
als auch fiir den dort befinabichen Rossmonn-Orogeremarkt zudem zusitzliche
Umsatzpotenziale. Inshesondere die Notzer das Jachthafens spielen dobed fiir den
Shy-Markt efne wicktige Rotle. Von einer Gefiihrduny der fir die Innenstadt als
Magnethetriehe fungierenden Anbiefer Sky und Rossmann st bei einem Umsatz-
vilckgang vom rd. 87 % durch dos discountorienterte Erweilerungsvorhaben
fdurch Newbou) nicht ouszogehen.

 Meahr als unmwesentliche Auswirkungen' im Sinne einer Funitionsstdrung der Nah-
versorgung kiinnen angasichts der Hihe der Auswirkungen ousgeschiossen wer-
den. Eine vorhobeninduzierle Aufgobe onsonsfen marktfdhiger Belriebe kann
ausgeschlossen werdan,

Dies gilt ouch fiir die Angebote In der Zore 2 (Umiand). Die Umsalerickgénge tie-
gen bei rd. 5,4 %. Hierhei ist auf ein gernges und solsonales Verkoufsflichenan-
gebat hinzuwetsen. Dabei ist bericksichtigt, dass ein signifikanter Teil des Yorha-
benumsatzes mil Touvsten genariard wird.

Mit der Realisierung des Vorhobens (enwerterter Nenbau fiir idi ... ) Tst eine quali-
tative Aufwertung der Nah- baw. Grundversargung verbunden, ofine dass mehr als
unwesentiche Auswirkungen tedugdert werden, UE wird das Neabou- und Envel-
terungsvorhaben in der Lage sein, den bestehenden Nahversorgungsstandert zu-
kunftsfihig abzusichern, da mit der erwerlerten Fléche den Ansprifchen der Ver-
bravcher an eine verbesserta Convenience ete, sowie seftens des Hardels zo Guns-
terr grofiziigigerer Verkahrsfldchen entsprochen wird.

Im Bereich der ergiinzenden aperfodischen Sartimente warde vor dem Hintergrund
der getingen Marktontailszuwdichse ouf die frorbeitung einer detmillierten Wi
kungsmodelfierung verzichiat, Mehr als unwesentliche Auswirkungen kiinnen an-
gestciits des Markiantellszuwachses von etwa 1 %-Punkl ousgeschiossen werden.

Dia Frma Lidl erwiigl, am Standort das neuste Markikonzept von Lol in Deutsch-
lond zu reatisieren, das weiter steigende Verkaufaflachen induziert. Hierber ist zu
konstaticran, dass die Verkehrsfldchen prazentual stdrker steigen als der Anfeil an
Regal- und Aufslelffidche. Stellt man in die Wirkungsmaodellierung lediglich eme
Frwefterung des Lidl-Markts auf bis zu 1.500 gm Verkoufifidche efn (fusate-

21.02.2018

21



2z

verkaufsfldche varn rd, 700 gm, ohne Anstediung eines Drageremarkts), zelgt sich,
dass kai einer Umsatzumverietiung fn Bezug auf die Innenstadt {rd. 5 %) weder
stidtebauliche noch raumordnersche Auswirkungen i envarlen sind, Wettbe-
werbliche Lffekte sind im Wesentlichen fiir die dbngen Lebensmitfeldiscountar im
Stodtgetiet spiirbar (rd. 7% ). Es ist samit elne hinzutretende nahversorgungsre-
tevante Verkoufsfldche von bis 20 630 g afs vertrdglich zu bewerlen,

Ein Umschlagen der ohsatewintschaftlichen Auswirkiingen des Vorhabens fn stéd-
teboutiche ader roumordnetische Wirkungen im Sinne einer Funktonsstirung der
NMafversorgung sewle des zentrolen Versorgungsbereichs kann gusgeschlossan
werden.

~ 207 stediupgsstruktovellan Integration des Vorhabenstandorts

Gemdf den landesplanerischan Yorgaben in Schleswig-Holstein solfen Vaorhaben
miIt nehversorgungsrelevanten Sorfimenten grundsitzlick nur im baulich zusam-
menhdngenden Stediungsgeliet {siedlungssirukturelles Integrationsgebot) zulds-
sig sein, Vorhabsn mit v.a. zentrenrelevanten Sortimenten nur im rfumiich-
funktionalen Zusammenfiong mit dan zentralen Versorgungshersichen  der
Stondortgemeinda,

Der Lfdi-Marid st auch kilnfhig als ein Betrieh mit nahversorgungsralavanten
Kernsortiment (90 %)} sinzvardnen. Der Altstandort sall ... nachgenutet werden.

Der Vorhabenstandart isé Teif einer seif vislen Jobven etabfierfen Einzelhandals-
agatamaration, die fm Regionalplan als zu erholtendear Einzelhonde{shereich defi-
niert wird, Durch das Vorhaben wird kein newer Einzelhandelspol gaschaffen, san-
dem lediglich ein berells faktisch vorhondener Nabversorgungssiondort weiter-
gualifiziart. Der gesamte Stondorthereich dbernimmt filr Helligenhafer und sein
varaittelhares Umland sowie v.a. fir die Touristen eine wesentliche Versargurgs-
gufgobe.

Zwar befinden sich im direklen Standortomileld keine signifikanter Wohnmutzun-
gen. e kilnfiige Stedlungsamtwickiung Hailfgenfafens wird sich Jedoch ouf das
dstliche Stadtgebict erstrecken und damit adher an den Vorkabenstandort heron-
rifcken. Der Stondort Hegt aber In fedem Fofl im boulich zusammerhingenden
Stedfungsgebiet der Stadt Heiligenhaten. fine Anbindung an dan GPNY ist eben-
Folls tregeben,

Dar Vorkabenstandort legt am Ronde des beulich zusammenhingenden Sied-
lungsqebiets, Bhos Erwetterungsvarhaben entspricht dem gledlungsstrukturellen In-
teqrationsgabot.

Insgesamt kommt das Gutachten zu falgendem Ergebnis:
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.Die soziodkonamischen Rehmenbedingungen im Untersuchungsraum sind auf
grund der leicht rickidufigen Einwohnerentwickiumg wied des unterdurchschnilil-
cfien Koufkraftnivequs als restriktiv 2o bewerten, Crhebliche Imputse werden aller
tings durch Towristen generfert,

Auf einer vorhghenrelevanfen Verkoufefidche von insgesomt rd. 12,4080 qm inner-
holh des Einzigsgebicts werden rd. 55 Mio. € Umsals generiet. Die (herdurch-
schrittliche Zentralitit und Verkoufsflichenoussiatiung dewten auf eine hohe
{lowrstisch tnduzierte) Ausstrahliraft des nahversorgungsrelevorten Einzelhan-
dels hin.

Das Kundenpetenziol des Vorhabens in 2016 betrdgt etwo 17,600 Personen. Pa-
von entfallen - i efner varsiclitigen Amnofune - rd, 15 % guf eine durch Touristen
Trduzierle Potenzialreserve. Das varhabenrslevante Nechfragepotenzial im Lin-
zugsgehict wird bis zur Marktwirksambeit lefcht auf ebwa 81 Mio, € sinken,

Noch den Modellrachnungen ergibt sich durch das Vorhaban ein zusételiches Unt-
satzpotenzigl von rd. 5,0 Mio. €. Davon entfallen rd, 4.5 Mio, € auf den nofver-
sorguagsrelevanien Bedarfsbereich, Das antspricht ainem Morktawtailszowachs im
Einzugsgebict von insgesamé rd. & %-Punkien.

Bie Umsalaymverteilungswirkungen durch die Erweiterung des Lidl-Discounters in
Heiligenhafen ereichen nach den Prognosen von v Lademann & Porlner im
Segment des nafversorgungsrelevanlen Bedarfsheraichs Werke von Im Schnitt et-
wa 8 % Fiir die Heiligenhatfener Innenstadt liegt die Ouote bei knapp 9 %, fiir das
Gewerbegebiet sind Umsatzriickginge von bis zu rd. 10 % 2 erwarlen, In dia Ab-
wagung 150 eincusielen, doss der Ldl-Markt fokfisch seine Wirkunges mit efner
Verkoufsfliche vor 1.000 grr beretts induziert hat und die Wirkumgen voraussichi-
fich gernger ausfailen.

Fim Umechlagen der absatzwirtschaftiichen Auswirkungen des Vorhabens in sida-
tebauliche oder raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionsstirung der
Nahversargung sowie des zentralen Versorguogsbereichs kann ausgeschlossen
werden.

Dar Lid-Markt ist mit seiner, die Imnenstodt funkfionol ergdnzenden, Ausrichiung
[iir den Versorgungseinkauf Teil dar wichtigsien Einzelhandelstoge in Heiligenho-
Jfen. Ber geplante enverterte Nevbau ... [trégt] zur Verbesserung der verbroucher-
raken Versargung in Hetligenfiafen und derm Nahbereich bei.

Das Varhaben wird auch den landes- und reatonalplonedschen Bestimutyngen ge-
recht und widerspricht weder dert Konzentrations- und Kongruenzgebot nech dem
sledlungestruktvration Integrationsgebot und dem Beeintrdichigungsverbot, *

Das Gulachter liegh als Anlage Merfriglichkeitzanalyse zu den Auswirkungen eines
Nechau- und Erweiterungsvorhabens" bei.
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2.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MzR der baulichen Nutzung ist fiir die Sonstigen Sandergebiete S0% und 582
duren die maximal zuldssige GRZ von 0,3, die Zahi der zul3ssigen Vollgeschosse
{ringeschossig) und die maximat zuldssige Firsthéhe von 16,50 m GNHE {Meter iher
Marmalhahennull) im 501 bzw. 17,50 m GHHN (it 502 bestimmt. Das Maft giltinklu-
sive aller Dachaufbauten, Als maximal zuldssige Oberkante fiir efnen Warbepylon an
der Zufahrt im 501 werden 14,50 m iNHN fastgesetzt. Als maximal 2ulfssige Ober-
kante fiir eine Stitzwand einschlicBlich Absturzsicherung entlang der Hotdseite der
Gemeinschaftsstellplatzantage werden 9,50 m UNHY festgesctzt. Dadureh kann zwi-
schen den beiden Gebduden der Gelndeibergang zum tiefer liegenden Graben
LJordan® durch cine bauliche Anlage abgefangen werden.

He festgelegten Hithen Bilden die Archilekturplanung ab und bericksichtigen dabei
sine geplante Erdgeschosslage der Gebdude ven 8,20 m iMHN bzw. 840 m GNHN
und eine Aufstellgrundhdhe von ca. 8,00 m GHNHN Hir den Werbepylon jeweils zuziig-
lich eines gesingen Spiclravms.

Fiir die im Ubrigen erforderlichen hefestigten Flichen filr Zufahrten, Stellplitze,
Wege und Mebenanlagen wird durch textliche Fastsetzung eina Uberschreitung der
zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) hochstens bis zu eirer Grundfdchenzahl von 0,8
zugelassen. Eine Festlegung dieses Werles ist erforderlich filr die Schaffung des ar-
forderlichen Sellplzizangebotes tiir die planungsrechtlich festgelegte Nutzung,
denn die grakfldchige Gemeinschafisstellplatzanlage des Einzethandelsstandortes
wird befestigte Flachen verursachen, die iher der 50 %-Regelang des § 1% Abs. 4
BauNVD Liegen,

Gemidf § 17 BaulNV(l izt als Obergrenze fitr Sonstige Sondargebiste eine GRZ von 0.8
rulissia, die hier ginschlieRiich der Uberschreitungsmaglizhkeiten fiir Nebenanla-
gen wie Wege, Stellplatze und ikre fufahiten eingehalten wird.

2.3.3 Bauweiss, itberbaubare Grundsticksflicten

Ourch die planzeichnerisch festgesetzten Baugrensen werden die durch Gebdude-
kitrper iiberbaubaren Grundsilcksflicken in den Sonstigen 5cndergebistan be-
grenzt. Die [ir den Neubaw im 501 ausgewiesene Bzugrenze beriicksichfigl dabei die
158 m Anhauverhotszone fir Hachbaten sur nirdlichen Fahrbahnkante der Kreis-
strafhe K 42 {Sundweq und ist entsprechend zurlickversetzt.

Tie Baugrenze fiir den Werhepylon an der Zufahrt im 501 bericksichtigt eine redu-
zierte Anbauverbotszone von 10 m zur ndrdiichen Fahrbahnkante der Kreisslrale
K 42, Diec entspricht der Abstimmung mit dem Landeshatrieh StraRenban und Ver-
kehr, dass fiir derartige Werbeanlagen der Abhstand zum Fahrbahnrand mindestens
der Hihe der We-heanlage {laut Plarung ca. 6,00 m} ertsprechen muss,

Um das Beslandsgehiude im 502 wird eine enge Baugrenze ausgowiescn, die den
Teilstickbau beriicksichigt.
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grenze fiir einc Stitzwand ausgewiesen, die bendtigt wird um den Gelindeunter-
sehied van his zu 2,90 m zwischen dem tiefer liegenden Grabenbereich (5,11 m/
6,00 m/ 7,11m/ 4. 18 m GNHNY und der geplanten Gemetnschaflsstellplalzanlage
fca. 2,00 m GHHNY abzufangen,

In den beiden Sendergebicten 501 und 502 wird abwetchende Bauweise festgesetat,
hei der Gebdude iiber 50 m Linge zulissig sind und die Grenzabstdnde der offenen
Bauweice gelten. Im Bereich der Stiitewand darf chne seitlichen Grenzabstand qe-
baut werden. Im 507 st dies erlorderlich, weil die GebSudeplanung eine Linge dber
70 m varsieht. Iin 502 wird zwar das vorhandene Gebdude, wie durch die Baugrenze
vorgegeben, auf unter 50 m Lange zurickgebaul, jedoch entsteht entlang der Nord-
seite im Zusammerharg mit der anschliefenden Stiltzwand, die zum Abfangen des
Gelindeunterschiedes zwischen der Gemeinschaftsstellplatzaniage und dem Gra-
benberetch erforderlich ist, eine deutlich [dngere Wandfliche, die mit der abwei-
chenden Bauweise zuldssig ist und bei Bedarf von der Fliche des 502 auch auf der
Fidche des 501 ohne Grenzabstand forigesetzt werden darf.

Flanzeichnerisch wird die Lage der :Gemeiﬁﬁch'aﬁsﬁ"cellpl'aﬁﬁni'agé durch Abgrenzung
einer Fiche fir Gemeinschaftsstellplitze festgeselet, Zum siidlich gelegenan Sand-
wey wired hinsichtlich der Anbauverbotszona nach Abstimmung mit dem Landeshe-
triel StralRenbau und Verkehr oin Abstand entsprechend der Bestandssituation der
derzeitigen Stellplatzanlage heihehallen, Die fiir Baumstanderte worgesehenen
Fllaneflichen sind planzeichnerisch aus der Fiche fir Gemeinschaftssteliplatze
ausgenommen, Damit werden die mit dem Yorhabenitdger abgeslimmten Pflanzin-
scln zur Beyrinung der Gemeinschaftsstellplatzanlage gesichert. Dies wird auch
noch eirtmal mit textlicher Festsetzung unterleqt, wonach Stellpldtze mit thren Zu-
fahrten gemil § 12 BauNVil und Nebenanlagen gemilR § 14 Abs, T BaehVO nuy 1-
nethalh der Gherbausharen Flichen und innerhalb der Flichen fiir Gemeinschafts-
stellplitze 656" zuldssig sind.

2.3.4 Nebenanlagen, 5tellplitze und Garagen

In den Sonstizen Sondergebisten 501 und 502 wird die Errichtung van Garagen aus-
geschlossen.

Weiterhin wird die Errehtung won Nebenanlagen, die als Warbeznlagen fungieren,
hegrenzt auf einen Werbepylon im Sonstigen Sondergebiet 501, Dieser freislehen-
den Werbeanlage ist an der Zufahri eine (iherbauhare Hicae mittels Baugrenzen und
Mulzungszweckbeschreibung zugewiesen.

Auch dic als Nebenanlage einzustufende Stiitzwand, die voraussichtlich entlang der
nirdlichen Seite der Gemeinschafisstellplatzanlage erforderiich wird, wird msit eirer
tibarbaubaren Flache mithels Baugrense und Nutsungszweckheschreibung planengs-
rechllich abgesichert.
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Biese Vorgaben dienen der stadtebaulichen Ordnung des Gebistes.

2.3.5 Gestaltung

Bel den Gestaltungsvorschriften handelt es sich um Sriliche Bauvorschriften der
Gemeinde fiir den Geltungsbereich dieses Behauungsplans auf der Rechisgrundlage
des 59 Abs. 4 BauGB in Yerbindung nit § 84 LBQ (Landesbaucrdnung Schleswig-
Haolstein}.

Fiir die Gestaitung der baulicken Arlagen werden nur reduziert Yorgoben gemacht.
Fiir Diicher sind gldnzende und spiegelnd glasierte Malerialien zur Dacheindeckung
nicht zul&ssig. Selaranlagen sind davon ausgenommen und allgemeain zeldssiyg.

Weiterhin werden Yorgaben fir die Gestallung von Werbeanlagen festgelegt. In den
Sonstigen Sondargaebieten 501 und 502 sind Werbeanlagen nur an den Geb#nden als
Statte jhrer Leisting in baulich untergeardneter GriRe und Form zuidssig. Dariiber
hinaus ist eine frelstehende Werbeanlage im $01n der planzeichneriseh festgesetz-
ten Flache fiir Werbepylane wuldssig. Leuchtschilder, Lichtwerbung und heleschtete
Werheanlacen sind zuldssig, aufer solche mit blinkendem, wechselndem, bewegtem
ader laufendem Licht.

Hiarmit. werden das Ortshild stirende Materialien und benachbarte Nutzungen ggf.
belistgende Effckic vermieden.

2.3.6  Verkehr

AuRere ErschlieRung

Me Hubere Erschliefuny des Plangebistes evfolgt (ber die Kreisstrulie K 42 Sund-
weg. Entianyg der KreisstraBe besteht eine Anbauverbalszane van 15 m ab Fahrbahn-
karte, die beachtet wird. Die Orbsdurchfahrisgrenze Ueqt auf Hihe der Gstiichen
Fahrbahnkante der Indestriestrafe, Die Ortsdurchfahrt ist der Teld einer Krefsstralte,
derinnerhalb der geschlossenen Ortslzge liegt und auch der Erschbialfung der anlic-
genden Grundstiicke oder der mehrfachen Verknipfung des Qrtsstralennstyes dient.
Die vorhandene Zufahrt zum Plangebiat liegt damil innerhalb der Ortsdurchfaket, so
dass die Kreisstrale K 42 auch der ErschiieBung der arlisgenden Grundstiicke dient.

Fiir die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes wirde ein Verkehrsqutachten {WyK
WiasSCR- UND WERKEHRS-KONTOR, 20%7) angefertigt, welches klaren sollte, ob die Er-
schiiefung der rugeniirigen Gem_g_i_nschaﬂ:sste[lp[atrﬁ'r'flage filr des Kunden- und
Lieferyerkehr weiterhin iber die bereits bestehende Grundstickszufahrt zum Sund-
weq (K £2) erfalgen kann und ob das um den Rechtsabbiegestreifen in der gegen-
iiberlicgenden Industhiestralie ergénzte Strakennetz in der Lage ist, das zukiinfoige
Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Es wurden die Leistungsfahigheiten der Ver-
kehrsanlagen untersucht and Empfehlungen zur dufbercn Erschliefiung sowie zur
Fihrung derVerkehrsarten gegehen.
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Bas Guiachlen zeigt auf, dass der vorfabrigeregelte Knotenpunkt Sundweg (K 42)/
Industriestrafie/ Grusdstiickszufahrt im Prognose-Planfall 2030 boi dem Aushauzu-
stand des Knotenpunktes des Jakres 2017 mit Rechtsahbiegestreifen in der Indust-
riestrafe mit der (ualitdtsstufe 0" noch ausreichend leistungsfihig ist. Es sind
vorerst kefne weiteren Malinahmen am Knotenpunkt erforderlich.

Der Radverkehr wird unverdndert auf dem benutzungspflichtigen Zwetrichtungsrad-
weq auf der Sidseite des Sundweges (K 42) gefihrl. Dam Fulgingervarkehr steht
der aul der nérélichen StraBenseite qelegene Gehweg nit direkier westlicher Anbin-
dung var dem Eirgangsbereich des Discountmarktes auficrhalb der Parkplatzzutahrs
zur Yerfigung; hier werden die Verkehrsarten eindeutiq gefrennt.

Die Laistungsfihigkeit des ¥natens Sundweyq (K 423/ Indastriestrales Grundstiicks-
zufahrt hewegt sich aber im Ubergangsbereich, so dass bereits mdRige Verdnderun-
gen der Verkehrsstirken dazu fiihren kénnen, cass weitere Malbnahmen notwendig
werden. Langfrstig kinnte die Installalion einer Lichtsignalanlage erforderlich
werden. Deren Errichtung hitte zur Folge, dass die Fahrbahnrinder angepasst wer-
den miissen, um die Befahrbarkeit des Knotenpunkies jeweils bei haltenden Fahr-
zeugen sicherrustetlen und dies wiirde auch eine Aufweitung des Cinmiindungstrich-
ters der Parkplatzzufahrt nach sich Ziehen.

Per Empfehlung des Gutachtens, im Rahmen des Bauteitplanverfahrens die Stralen-
verkehrsflache an der nérdlichen Straferseite des Sundweges (K 42) fir #ine oven-
tuelle Anpassung der Fahrbahnrinder vorzuhalten und planertsch zu sichern, wird
entsprachen. Die ggf. zuklinftig erforderlichen Flichen warden als Strattanverkehrs-
fidchen ausgewiesen und die StraBenbegrenzangslinie wird entsprechend einer ggf.
zukiinflig erfarderlichen lichtsigralisierten Kontenauskildung planzeichnerisch
eingetragen. Die Strafeneinteilung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Be-
bauungsplans.

Det dstlichere Krotenpuakt Sundwea (K 42) / Klaustarfer Weg (B 501) / (rbmiihiea-
weg bestet nach weitreichende Reserven und ist auch mit dem zusdtzlichen Verkehr
tles Prognose-Planfalls 2030 mit einer guten Qualtitestufe B* des Verkehrsablaufes
langfristig Leistungsfahis.

Das Yerkehrsgutachten fieqt a:s Anlage bei.

De Zufahrten vom Sundweg zu den Baugebieten 501 und 502 werden planzeichne-
risch festgesetzt. Ostlich des ¥notens Sundwen (K 42)/ Industriesirafe/ Grund-
stiickszufahrl werden keine Ein- and Ausfahiten zugelassen, weil dieser Abschnitt
der Kreisstrafie 42 zur freien Strecke gehért und hier direkte Zufahricn und Zuginge
micht angelegt werden diirfen.,

Innere Erschliefiung

Die innere Crschliefung des Einzelhzndelsstandortes ersalgt iiser die nou zu ord-
nende Gemeinschattsstollplatzaniage awischea den beiden Baukérpern. Die Breite
der Fahrgassen zwischen den Stellplitzen Legt gemdl der Yorkabenplanung zwi-
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schen 7,00 m und 8,00 m. Damit werden ain hequemes Ein- und Ausparken fiir die
Besucher ermiglicht und auch die Anforderungen des Lieferverkehrs berlicksichtigt.
Laut Verkehrsgutachten (WyK WASSER- %0 YERKEHRS-KONTOR, 2017) ist es zwingend
erforderlich aul dem Grundstiick des Lidl-Marktes die erste Sstliche Fahrgasse des
Parkpiatzes vorfahrtvechtlich unterzuordnen, um nicht durch gine ansonsten giiltige
Rechts-vor-Links-Regelung einen Rickstad in den Krotenpunki U pravosieren,

THe verhandene Ein- und Ausfahrt zem Sundweg gegeniiber der Industriestrafhe wird
beibehalten, jedoch verhredterd, um fiir die Ausfahrt zukiinftig getrennte Fahrstrei-
fen fiir Rechts- und Linksabbieger anzubieten, und mit griilferen Einbiegeradien
ausgestattet, um die Abwicklung des Lieferverkehes auch mit Sattelziigen zu ermig-
fichan.

e Finfahrt ist planzeichnerisch festgesetzd. Dies dient der Steuerung der Verkehrs-
abwicklung, hier insbesondere der Auskildung einer Kreuzungssituation mit der
gegeniiberliegenden Industriestrabe.

Zur Sicherung einer unabhingigen Feuerwehrzufahst wird auf der vorhandenen
Wahnhaus-Zufaht (Sundweg 105} gin Fahrrecht fir die Fensrwehr Testyesetyt, Auch
diese Zufahrt wird als Einfahrt festgesetzt.

Anlieferungsverkehr
Fiir die Abwicklung des Anlieferungsverkehrs auch mit Sattelzligen sind die laut Yor-
habenplanueg 7,00 m bis 8,00 m dreiten Falrgassen der Gemeinschaftsstellpiatzan-

lage ausreichend dimensioniert und Zie erforderlichen Schleppkurven eingehalten.

Im {lbrigen bleibt die interne Steilplatzaufteilung dem Bangenehmigungsverfahren
vorbehzlten. Die Anlieferungszone des Lebensmitteldiscounters ist an der Mordssite
angeordnel, Bel der All-lmmobilie yerbieiht die Anlieferung an der Ostseite.

Ruhender Yerkehr

Laut Yorhabenplanung werden insgesamt ca. 136 Stellpldtze angecrdnet. Davon
sind ca, 122 Stellpldtze mit einer kundenfreundlichen Breite von mind. 2,70 m und
einer Lange von 4,70 m (zzqgl. Oberhangstreifen in begriinte Flichen) bzw. 5,20 m
geplant. Die Ahmessungen sind auf #in hegquemes Ein- und Awsparken Tir die Besu-
cher ausgelegt. Etwa 14 Stellplatze werden barretrefrer mit einer Breite von 3,50 m
nestaltet.

Grundsdtzlich sind private Stellplitze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen
des Baugcnchmigungsverfahrens in ausreichender Grifle und angemessener Anzahl
nacazuweisen, Hinsichtlich der vorgesehenen Anzahl orientert der Yorhabentriger
auf ein Verhiltnis von 1 Stellplatz j= 15 m° Verkaufsfifiche. Dies kann fiir die vorge-
sehener z. T, groltflaichigen Yerkaulsstillen als auskitmralich eingeslufl werden,
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dPNV-ErschlieRung

ODie Anbindung an den QPNY erfolgt Gber eine enmittelbar am Vorhahenstandart
gelegene Bushaltestelle, die von drei Linien bedient wird, die inrerhalb Heiligenba-
fens sowie 7wischen Oldenburg i.H. und der Insel Fehmarn verkehren.

2.1.7 Ver- und Entsoergung

Wasserversergung

Die Wassarversorgung crfolgt zentral Gher den Zweckverband Ostholstein. Bas Plan-
gubiet ist bereits an die Wasserversorgung angeschlossen. Trickwasserleitungon
befinden sich in der Kreisstralie I 42 Sundweg und in clem von der Kreisstralle K 42
abzweigenden Stichwey ,Sundwen® sowie unter dem derzeitigen Lidl-Parkplatz {u.a.
Flurstiicke 17/28 und 582},

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsargung erfolyt zentral ither den Zweckverband Ostholstein.
Das Plangehiel it bereits an das vorhandene Schmutzwasser-Entwasserungsnetz
angeschlossen. In dem van der Kreisstralie K 42 abrweigenden Stichweg Sundweqg”
befindct sich cin &ffentlicher Schmutzwaszerkanal DN 200, an den die umlisgenden
frurdstiicke angeschlossen sind. Der SW-Kanal schlieft an den Hauptkanal in der
Kreisstrafe (K 42) Sundweg. Die Abwasserheseitigung erfolgt zentral diber die
Hauplsammler in die Kldranlage Litjenbrode.

Laut Entwisserungskonzept (WVK WASSFR- UND VIREDIRS-KAONTOR, 2017) sollen der
Zebmilewasserkanal im Plangebiet end ein Teil der Anschlisse weiterhin genuist
werden. Es ist zu berlicksichtigen, dass das Gstliche Mackbargrundstiick, auf dem
sich der Richtor Holz- und Baustofflandel befindet ebenfalls an diesen Schmutzwas-
serkanal angeschlossen ist. Die Absicherung kann criorderlichenfulls durch Griind-
dienstbarkeitan erfalgen.

Der aus dem geplanten Ersatzneubau fir den Lebensmilleldiscountmarkt zu erwar-
tende Schmutrwasserablluss Oy betrdet laut Entwisserungskonzept 3,66 Lfs. Der
Schmutzwasseranfall aus der verkleinerten Alt-Immobilic wird zundchst mit 3,0 115
abgeschitzt.

Der 90 % Volifiillungsabfluss Quay, we der vorhandenen Anschlussleitung (DN 200,
1,3 %} betragt 38,0 /s und isl. somit deotlich gréRer als der zu erwartends Spitzen-
ahftiss Gy. = 6,66 I/s. Das anfallenda Schmutzwasser kann somit schadlos Gier das
vorhandene Leitungsnetz abgeleitet werden,

Das Entwisserungskonzept liegt als Anlage bel.
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Hiaderschlagswasserentsorgung

[tas im Plangebiet anfallende Nicderschlagswasser soft schadlos abgefihrt werden.
Das Crtwisserungskonzept {(WVK WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR, 2017) beschreibt
daflir folgendes Yorgehen:

Derzeitige Reqenwasserahleifung

Fiir das Plangebist warde im August 2016 eine Altlasten- und Bauagrunderleundung
fiir dfe drei Grundstiicke im Sundweg 101, 103 und 105 durchgefihrt, Im Zuge dieser
Untersuchung wurde der Untergrund durch jeweils 4 ¥leinbohrungen #is in eine
Tiefe van 6,00 m anter Gelindeaberkunle erkandet.

Unterhalh der hefestigten Flichen stchen fast ausschlieBlich Geschiebelchm- wnd
Geschiehemergelschichten mit einem Durchidssigkeitsbeiwert van ki < 1107 m s
an. Der Untergrund ist [lir Versickerungszwacka daher nichl geeignet.

Es wurde Schichtenweiser festgestellt. Bine genaus Angaba xum hichst miighichen
Grundwassarstand (HHGW) ist nicht maalich, da keine langjihrigen Grundwasscrbe-
ubachtungen varliegen. Der mililers Grindwasserstand wird auf -1,89 m o DK
{ héichster gemessener GW-5tand zzgl. additiver Zuschlag vor +1,00 m) abgeschdtzt.

Fiir den Bereich der Alt-Immohilie Hegt ein Bodeaqutachten vem 08.03,2002 vor.
Danach stoht nordlich des bestehenden LIDL-Marites versickerungsfiliger Boden
an, welcher mit efnem Durchlissighkeitsbeiwert von kF = & x 107 m/s angegeben ist,
In diesem Bereich befindet sich eine Mersickerungsmulde, in welche die varhandene
Parkplatzfliche entwissert.

Bisher witd das Dachflachenwasser des bestehenden LTDL-Marktes in die im riickwdr-
Hgon Teil des Grundstiickes gelegene Vorflut {Jordan) liber eine befestigte Mulde
direkt eingeleitet.

Tie Niederschlagswisser der befestiglen Verkehrsflichen werden in einem grund-
stiicksinternes Kanalnetz gefasst und Gber die oben beschriebene im rickwdrtigen
Teil des Grundstiickes gelegene Versickerungsmulde in den Unterarind geleitct. Der
Versickersngsmulde ist cin Sehacht mit als Tauchrohr ausgefihrtem Avslauf vorge-
schaltet, damit im Schadensfall kein Gl ader Benzin in die Sickermulde gelangt.

Die Einfamilienhausgrundsiicke {Sundweq Kr. 101, 103 und 105] entwdssern nach
Aussagen der Grundstiickseigentimer bisher oberfidchig chne Riickhaltung direkt in
die angrenze Yorflut (Jordan),

Goplante Regenwasserableitung

Gemil Baugrundgutachien it eine Versickerung des anfallenden Oberfldchenwas-
sars aufgrund der anstehenden Geschiebelehm- und Geschisbemergelschichten im
Reraich des geplanter LIDL-Marldes nicht miglich. Es kann ledigiich die hestehende
Yersickerungsmulde hinter der Alt-Immobilie im Nordweslen des Plangebietes ga-
nutzt werden.
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Dic Entwdsserung der Parkplatz- und Fahrflichen solt daher in der vorhandenen
Sickermulde iiber den gewachsenen Oberboden {A-Horizont} crfolgen. Hierfdr sind
neue Grundleilungen zu errichten, die an das bestehende RW-Kanalnetz angeschlos-
sen werden. Die varhandene Sickermulde ist auf eine Sohlfliche von 350 m® zi: ver-
griRern und mit einer Tiele von 0,40 m auszubiiden. Die Versickerungsmulde ist mit
einer sandigen Oherbodenschicht von ¢,20 m herausteilen. Entsprechend der durch-
gefiihrten Berechnung betrigh die Entleerungszeit der Mulde 2 h und die Binstauhé-

he ca. 0,30 m. Somil enfsteht ein Freibord von rd. 6,10 m,

Fiir den Faif, dass die Yersickerungsmulde nicht wergréfert werden sall hzw. kann,
muss der Arleil des Oberflichenwassers aus den Fahrhahn- und Stellplatzflichen,
den die Mulde nicht aufrchmen lann, gereinige und gedrosselt in der Jowdan einge-
leitet werden. Hiarfiir ist die Anordnung eines Regenklarschachtes sowie die Ausbit-
dung der Kanale als Stauraumkanate criordertich.

Das Oherflizhenwasser dar Dachfliche des neuen LIDL-Marktes kann nach telefoni-
scher Riicksprache mit der Stadt Heiligenhafen {23.06.2017 mit Harrn PR0ndl} in den
Jardan singeleitet werden, Bs ist jedoch eine Rickhaltung vorzuseher. Als maximale
Einleitmenge ist der Wert anzusetzen, der sich aus der [inleitmenge der vorhande-
nen Grundsificke Sﬁndwe;:j'iﬂé—‘mE ergibt (ca. 17,7 I/s). Das Entwisserungskonzept
van WYIC {2017 filhrt kierzie entsprechende Berechnungen durch, Eine erforderlicha
Riickhaltung kann danach mittels Stauraumkanilen oder Speicherboxen im Plange-
biet bewerksteiligt werden, Die maximaie Einleitmenge wird auf 15,0 /5 heschrankt.
Damit 41itt keire Verschlechterung des Gewdssersysiems ein.

Das Dachflichenwasser der zu erhalterden verklainerten Alt-Tmmobilie wird weiter-
hin dirckt in den Jordan eingeleitet. Bie Dachilache reduziert sich um ca. 500 m®,
wadureh sich auch die Finleitmenge reduziert, so dass keine Malnahmen zir Regen-
wasserrlickhaltung erfarderiich sind.

Das Entwisserungskonyept [leqt als Anlage bei.

Stromversorgung

Mie Stromversarqung erfalgt durch die E.ON Hanse AG bzw. SH Netz AG. Das Plange-
biet st bersits an die Siromversorgung angeschlossen. Stromleitungen befinden
sich in der KreisstraRe K 42 Sundweqg und in dem von der Kreisstrafie K 42 abzwei-
genden Stichweg ,Sundweg” sowie unter dem derzeitigen Lidl-Parkplatz.

fhiasversorgung

Die Gasversorguag erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Das Plangebiet ist
bereits an die Gasversorgung angeschlossen. Gasleituingen befindea sich in der
Kreisstrafte € 42 Sundweq und in dam van der [{reisstrathe K 42 ahzweigenden Stich-
wea Suntdweq” sowie uiter dem derzetligen Lid|-Farkplate.
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Feuerldscheinrichtungen S _ _

Gamalk DVWG- Arbeitsblatt W 405 und aufgrund der Nutzung und Ausdehnueng der
geplanten bawlichen Anlagen sowie erfahrungsgemdR vergriRerter Brandabschnitte
ist eine Mindestl8schwasserkapazitit von 96 m*/h fir zwel Stunden im Umkreis von
300 m rachzuweisen. Dus Loschwasser soll aus dem Rohrnetz der Wasserversargung
aus [erfiir bestimmten Hydranten entnommen werden. Fiir die Lischwasserversor-
qung bastmmte Hydranten befinden sich im Sundweg. Woschwasser wird seitens des
Zweckverbandes Nstholstein (ZV0) jedoch nur gemdR der DYGW Richtlinie W 405,
Stand Februar 2008, zur Yerfligung gestelflt. Ggf. bedarf s der Bereitstellung von
Laschwasser durch andere Malnabmen. Hierfijr kiinnen o.a. Zsternen oder Bohr-
hriznnen dienen. Eine Laschwasserversorqung ist damit gewdhsleistet.

Mach gesonderter Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein (ZV0) ist eine
Laschwasserversorqung mit 96 m*/h fiber zwei Stunden aus dem &ffentlichen Trink-
wassernetz moglich. Bine avsreichende Anzahl von Hydrenden ist im Umikreis von
304 i vorhanden {val. Anlage Liischwassernachweis).

Die Zufshrten auf den privaten Grundsticken fiir die Feuerwehr und Rettungsfahr-
zeuge miissen den Anforderungen der Landesbausrdnurg (LBO § &) und der DIN
14040 geniigen. Bie Einhaltung der entsprechenden Begelwerke il im Rahmen des
Bakgenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen. Aufgrund des im Gefahrenfall ent-
stehenden regen Abgangsverkehrs der Kunden-Pkw sind Feverwehrzufahrten wei-
testgehend unabhdngig von Stellplatzzufahrien vorzusehen, damit der 2iigige Feo-
erwehreinsatz nicht behindert wird. Hierfiir wird die vorhandene Wohnhaus-Zufahet
{Sundweg 105) als unabhdngige Feuerwehrzufahrt gesichert und ein Fahrrecht Fir
dic Feuerwehr festgesed:d.

Abfallbeseitigung N

Ie Gemeinschaftsstellplatzanlage beriicksichtigt die fiir Millfahrzcuge bis 26 Tan-
nen efordertichen Durchfahribreiten und Kurvenradien bei den Fahrgassen. En
tragfihiger Ausbau wird im Zuge der Genehmigungsplarung beriicksichsigt.

2.3.8 Grinflichen

Der westlich und dstlich des Plangebietes bauleitplanerisch abgesicherie Gridnstred-
fen nardlich parallel zum Sundweg wird im Plangebiet forbgesetzt und in einer Brefte
von & m ab der ndrdlichen Gehweggrenze als Gffentliche” bzw. private” Grinflache
mit der Zweckbestimemuny Griinsiraifen” [eslgeseizt, Dies sichert die vorhandenen
Strafenbiume und ermBglicht weitere MaBrahmen zur Straftentaumbegriinung. Der
Einzelhandelsstandart wird dadurch von der Verkehrsfdche deutlict: getrennt. Fir
das Ortshild bleibt dadurch eine Griinkulisse entlang der Strale wirksam und das
Gewerbe- und Gnzelhandelsgebiet mit seinen tblicherwsise grofien Baukubaturen
und graffidchigen Stellplatzanlagen wird von der Orisdurchgangssiraie ahgesetad.
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2.1.9  Artenschutzrechtliche Belange

GeniR § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Yorhaben artenschutzrechtliche
Yerbotstatbestdnde entstehen. Mit der artensehutzrechtlichen Priffung durch BBS
BlRO GREUNFR-PONICKE (2018} werden die artenschutzrechtlich retevanten Tierarten
tles Plangebiates ermittelt und dargestellt sowie ihre Betreffenheit durch das Yarha-
hen geprift.

vorgenommen, Dies ist ein Verfahren zur Einschitzung der maglichen aktuellen
faunistischen Besiedlung von Lebensraumen unter Berlcksichligung der lakalen
Besonderheiten, der Umgehung und der varhandenen Beeintrdchtigungen.

Es wurden nicht affe Tiergruppen betrachted, sondern inshesondere dfe in diesem
Fall artenschutzrechilich hedeutsamen europdischen Yogelarten und Arten des An-
hangs 1Y der FFH-Richtlinie, hier inshesondere Fledermiuse.

Bier Grundlage fiir die Bewertung bildete eine Gelsndehegehung, wobei hesonderes
Augenmerk auf abzureifendé Gebdude gelegt wurde, Weiterhin wurden die Gehélz-
und Gartenbestinde bewerlel. Die hier potenziell vorkemmenden Tierarten wurden
aus der Literatur und eigenen KarGierungan der Gutachter in vergleichbaren Lebens-
rdumest abgeleitet. Anhand der Biotopsteukiuren, threr Yernetzung und des Bewuch-
sas wurden Rickschliisse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Weiterhin
wirdest WINART-Daten vom LLUR Schleswig-Halstein (Stand: 2018) ausgeweriet.

Auf diesen Grundlagen wurden faunistische Potenzialabsch#tzungen zu méglichen
Vorkommen van besonders und streng geschiitzlen Arten gqemdik § 7 Ahs, 2 Hr, 13
und 14 BNatSchG durchgefithrt und artenschutzrechttich gepriitt.

Fiir die artenschutzrechtiiche Prifung is2 die gesamte Yerinderung des Areals, d.h.
der Abriss der leergezagenen Wohngeb3ude und Schuppen auf den ehemaligen Ein-
familisnhausgrundstiicken, der Teilrickbau des Lidl-Bestandamarktes und auch die
Besettigung von Gehilz- und VYegetationsbestdnden zu beriicksichtigen und aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht zu bewerten. Dabei wurde inshesondere geprifl,

al ab efn signifikant erhbhies Totungs- und Verletzungsrisiko fiir europdisch ge-
schiltzte Arten miglich ist;

by ob erhehliche Stérungen der Arten des Anhangs IV FEH-Richtlinie und der eurn-
pdisch geschitzten Yogetarten wihrend der fartpflanzungs-, Aufzueht-, Mau-
sar-, [Jberwinterungs- und Wanderengszeiten zu erwarten sind. Solche liegen
wor, went sich durch die Stirung der Erhaltungszustand der lokalen Populating
einer Art verschlechtert;

) ob fiir die europi#isch geschiitzten Atden des Anhangs 1Y der FFIE-Richtlinie und
die heimischen Vogelarten die 8kvlogische Funktion betroffener Fortptlan-
zungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang erfill bleibt.

21.02.2018
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Fiir detaillierte Ausfiihrungen wird auf die Faunistische Potenzialanalyse und Arten-
sthutzrechtliche Prifung werwiesen {BBS QiR GRLUNER-POMICKE, 2018, wgl. Anla-

ge 3.:':

Aus Artenschulzgriinden werden VermeidungsmaRnahmen und artenschutzrechtli-
che Ausqleichsmafnahmen fiir Fledarmiuse und Brutvigel notwendig und im Be-
bauungsplan geregelt. Hierzu crfalgen Festsetzundgen nachk § 8 Abs, 1 Nr, 20 BauGB
{vgl. Kap. 2,3,10).

2.3.10 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege wnd zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Biir0 GROUNER-PENICKE, 20183 wardan die folgenden artenschutzrechtlichan Yennei-
dungs-, CEF- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich,- die als Malnahmen zum
Schutz, zur Plleger wnd zur Entwicklung der Matur festgesetzt werden.

Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Im Bereich der Gebdude auf den Einfamilienhawsgrendstiicken, die zurickgebaut
werden solfen, kinnen sawohl Tages- und Balzguariiere als auch Wochensluben
vorkammen. Auch in den zu fillenden Hiteren Dbsthdumen sind stellanweise HEh-
fungen und Spalten/abgeblitterter Rinde vorhanden. Das lidl-Bestandsgebdudo

Zu den im Geltungshereich maglichen Vorkammen mit gréRerer artenschutzrechtti-
cher Retevanz gehéren patenzielle Tortpflanzungsvorkemmen {sog. Wochenstu-
ber™) der Zwergfledermaus {ungefhrdat), der Breitflégelfledermaus (RL 5H: 3} und
tles Braunen Langohrs (BL SH: ¥}, Es wird hier angenommen, dass nur die 3 Wohn-
kiuser potenziell besiededt sind. Fiir jedes Haus wird maximat ein Wechenstubenvor-
kommen angenommen, das sind entsprechend insgesamt 3 Wochenstuben. Im Be-
reich der BAume {init 2 Hihlenbdumen} wird maximal eine Wachenstube angenom-
men.

[ir weftere Arten ist anzunehmen, dass sie hier Tagesverstecke bezishen und/oder
im Geltungshereich nach Nahsung suchen {Grofer Abendseqler (RL SH: 3), Fransen-
fledermaus {RL SH: ¥), Wasserfledermaus, Miickenfledermaus {RL 5H: ¥}, Rauhaut-
fledermaus (RL5H: 3}).

Durch die Blanung entstehen keine Yerluste von essenzisll wichtigen Nahrungshahi-
taten fiir Fledeymause. Winterquarbiere kdnnen ausgeschlosser werden,

Im Falle eines Abrisses von Gebduden sind Betroffenhetten von Sommerguartieren
{Balzquartier, Tagesquarbier, z.T. Wochenstuhenguartier) der genannten Fleder-
mausarten {alle Arten streng geschiitzt nach BKatScht, Anhang I¥ FFH RBL) nicht
auszuschlieRen. Abrissarbeiten wahrend der Nutzungszeiten der Quartiere kinnen
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Flederm3use mit potenziellen Quartiaren in bzw. an Gebiuden _
Braunes bangohr {(RL 5H: V), Brestfligetfledermaus {RL SH: 3), Fransenfledermaus
(RL SH: V), Miickenfledermans (RL 5H: V), Rauhautfledermaus {RL SH: 3}, Zwergfle-
dermaus {ungefdhrder)

{ihne Yorliegen einas aktuellen qualitativen Begativrachweises (kurzitistig erbrach-
ter facklundiger Nachwets, dass die abzureilenden Gebdude des Sundwegs 161, 103
und 105 nicht als OQuartier durch Fledermiuse genula werden) kann nicht ausge-
cehlossen werden, dass eine Quartiernutzung statifindet. Die Nutzungszeit fir die
hier anziznehmenden Sommerguartiere reicht von Marz bis November. Eine Zerstd-
rung von Qusrtieren in dieser Zeit ist mit einem Téungsrisiko verbunden und stellt
elnen Verbotstatbestand dar, Dies kann ausgeschlossen werden, indem der Abriss
der Gehdude aulerhalh der Nutzungszeit statthndet.

Yermeidupgsmaknahme 1 (Flederm3use der Geb3ude):

bis 29.02. durchgefihst werden.

Ein Abweichen vor dan Zeitvorgaben st aur dann 'z:ili‘iés'i'g', wenn ein Nachweis durch
einen Fachgutachter erbwacht wird, dass keine Quartiernuizung durch Fledermiuse
vorljegt, Wenn der Abriss dann nicht sofort erfolgt, sind migliche Zugange zu Quar-
tieren direkt nach der. Kontrolle zu verschlisRen, um eine Wiederbesiedlung zu var-
hinderr. Der Nachweis ist der zustindigen UNB vorzulegen.

Entnahme, Beschadiguna, Zerstdrung von Tertpflanzungs- und Ruhestitten
(Verstol gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSch@) '

An den Geb3uden des Sundwegs 101, 103 und 105 sind potenzietle Sommerguartiare
{Tages- und Baleguarliere sowie Wochenstuben) anzunehmen. Liegt kein fachkundig
erhobener Fledermaus-Hegativnachweis vor, Tst der "warst ease" anzunehmen, d.h.
der Abriss der Gebdude stellt eine ZerstBrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatien
im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG dar. Es werden Malinahmen zur Sicherung der
tikotogischen- Funktion erfarderlich. Da hier auch gefdhrdete Arten nicht auszu-
schlieften sind, sind diese vargezogen herzustellen.

fiir 4 potenzielle Wochenstuben ergibt sich nach dem LBY-Papier LFledermause und
Strafbenbau” {2011) etn Ausgleichserordernis van 1:5. Da die Breitfliigetfledermaus
iibliche Fledermauskasten als Wochenstuhen selten annimmt, ist fiir diese Art eine
gesonderte Malnabime erforderlich.

CL[T-MaRrahme 1 {Fledermiuse der Gehdude):

Als vorgezogener Ausgleich sind folgende Kasten/Verschaiungen am verbleibenden

Teil des Bestandsgebdudes Sundweg 107 fachgerecht herzustellen:

- A Hedermaushohlenkisien {2.B. Fa. Hasselfeldt, www.hasselfeldt-naturschule,
de/Typ: Fledermaushihle mit dreifacher Yorderwand 18mm Art-Nr. FLH-DV13
o} und
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- Gselbstreinigende  Fledermausspalfenkisten  {z.B.  Fa. . Hasselfeldt,
www.hasselfeldt-naturschutz.de/ Typ: Fledermaus Spaltenkasten FSPK o)
oder 10 selbstreinigende Spaltenkdsten, die in die Fassade integriert werden
{z.B. Fa. Haszelfeldt, www.hasselfeldt-naturschutz.de/ Typ: Fledermaus Fassa-
den Ganzjahresquartier 2-teilig FFG) oder Fa. Hasselfeldt, www.hasselfeldt-

Blende [GLP, o.v.).

Die Kisten kinnen in Gruppen aufgehingt werden. Zur Yermaidung von 'f;‘léisenh_e—
satz in Fledermaushdhlankisten ist 1 Hihlenkasten fiir Kleinmeisen pro Kastengrup-
pe im MWahbereich aufzuhingen (z.B. Fa. Hassebfeldt, www.hassclfeldi-natur-
schutz.de/ Typ Nistkasten fiir Kleinmeisen M2-27 o.v.). [Ac Meisenkasten sind anre-
chenbar auf die Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme 1 {Brutvogel der Ge-
biude, s.u.).

CEF-Mafnahme 2 {Breitﬁﬁqe[ﬂedermaﬁs] : -

Als wargezogener Ausgleich isb ein Dachbodenguartier im verbleibenden Teil des
Bestandsgebaudes Sundweq 107 fachgeracht herzustellen: S

- Finrichtung eines Dachbodenquartiers im Dachinnenraum mit gesigneter Off-

‘Storungstathestinde (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen von Fledermiusen kénnen durch die Nutzung des Gebiets oder Baumafi-
nahmen in geringem Malk auftreten. Zu den hier méglicherweise vorkammenden
lichtempfindlichen Arten zihlen Braunes Langohr und Fransenfledermaus. Da die
heleuchisten neuen Parkptatz- und Zugargshereiche jedoch ehnehin keine besonde-
re Werlighkeit als Nahrungshaitale haben werden, sind hier keine erheblichen Sté-
rungen zu erwarten. Die wertvollsten Nahrungshabitale befinden sich in dem riick-
wirtig gelegenen Griinzug am FlicRgewdsser Jordan. Als Vermeidurgsmafinahinte
wird formuliest: )

'i.lié;"n|_¢_i__r;Jung5|n_a[:’-.nah me 2'.{Fl'éi:lerrn_ijuse}: S
Fiir die Aufienbeleuchtuny in den Baugebieten ist nur die Yerwendung von insekten-
freendlichem Licht zuldssig.

Yermeidungsma®nahme 3 {Hedermduse): o
Abstrahilungen in den westlichen und nétrdlichen Randbereich am Fliefigewdsser
Jordan sind zu vermeidern.

Die VermeidungsmaRnahmen 2 und 3 werden in einer textlichen Festsetzung gebiin-
deit.

Fledermiuse mit potenziellen Quartieren in bzw. an Gehélzen o
Braunes Langohr {RL SH: ¥}, Fransenfledermaus (RL 5112 V), Miickenfledermans (RL
SH: V), Rauhautfledermaus {RL $H: 3), Zwergfledermaus (ungefakrdet)
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Fang, Yerletzung, Tétung {Verstol gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchi} _
Ohne Yorliegen eines aktuelien qualitativen Negativnachweises {kurzfristig erbrach-
ter fachkundiger Nachweis, dass zu fillende Baume mit Hahlen und Spalten nichd als
Quartier durch Fledermiuse genutzt werden} kann nicht ausgeschlossen werden,
dass eina Quartiernutzung stattfindet. Die Nutzungszeit fiir die hier anzunshmenden
Sommerguartiere reicht von Marz bis November. Eine Zerstéirung von Quartieren mit
nicht mobilen Tieren {Jungtiere, schlafende Tiere) in dieser Zeit ist mit einem Td-
tungsrisiko verbunden und steltt einen Verbotstatbestand dar. Daher sind Vermei-
dungsmalBnahmen erfordertich, um das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestands zu vermeiden.

YarmeidungsmaRaahme 4 {Fledermiuse der Gehélze: _ _
The Fillung von Gehilzen darf nur im Zeitraim vam 0112, s 29,02, durchgefithrz
werden.;

Fin Abweichen von den Zeitvorgahen ist nur dann zuldssig, wenn ein Nachweis durch
einen Fachqutachter erbracht wird, dass kefne Quarbernutzung durch Fledermiusa
vorliegt. Wenn die Fillung dann nicht sofort erfolgt, sind migkiche Zugdnge zu Quar-
ligren dirgkl nach der Koatrolle zu versehlisfen, um eine Wiederbesiedlung zu ver-
hindern. Der Nachwets st dey zustindigen UNB voizulegen.

Die Festsetzung wird mit der o.g. Yermeidungsmakinahime 1 {Fledermiuse der Ge-
bdude) geblindelt.

EIntnahme, Beschidigung, Zerstiirung von Fortpflanzungs- und Ruhestittan
{Verstol gegen § 44 {13 Nr. 3 BNatSchi)

Im Bareich der Biume der Grundstiicke des Sundwegs 101, 103 wnd 105 sind Som-
merquartiere {Tages- und Balequartiere sowie Wochenstuben) miglich. Besiedfun-
gen der Baume ndrdlich des LidE-Baslandsgebiudes kiinnen aul Grund des geringen
Alters der Bdume ausgeschlossen werden.

Wird keine weitere konkretere Untersuchung durchgefiihrt 1und Hegt kein fachkundig
erhobenet Fledermaus-Negativnachweis vor, st der "worst case” anzunehmen, d.h.
die Fillung der Biume slelll eine Zersidrung von Foripflanzungs- und Ruhestilten
im Sinne des § 44 (1) ¥r. 3 BNatSché dar. Es werden MaRnahmen zur Sicherung der
tlkologischen Funktion crforderfich. Da hicr asch gefahrdete Arten nicht auszu-
schlieRen sind, sind diese vargezogen herzustelben, £s ist davon auszugehen, dass
maximal ein Waochenstubenquartier varhanden ist {Ausgleichserfordernis 1:5, s.0.).

tE'F—'M'a'ﬂ'rj_zihm_g_g_{[_[_ederm duse der Gehdlze]:

Als vorgezogener Ausgleich sind folgende Kisten/Verschalungen an geeigneten

verbleihenden dlteren Biumen im Geliungsberaich fachgerecht anyebringen;

- Gselbstreinigende Fledermausspaltenkisten {z.B. Fa. Hasselfeldt, www. hassel-
feldt-natursehiulz def Typ: Fledermaus Spaltenkasten FSPK o).
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Stérungstatbestinde {VerstoR gegen § 44 {1} Nr. 2 BNatSchG) T
Stirungen von Fledermiusen kinnen durch die Nutzung des Gebiets oder Baumal-
nahmen in. geringem Malk auftreten. Zu den hier maglicherweise vorkommenden
hichtempfirdlichen Arten z3hlen Braunes Langohr und Fransenfledermaus, Ta die
beleuchteten neuen Parkplatz- und Zugangshereiche jedoch ohnelin keine besonde-
e Wertigheit zls Mahrungshabitate haben werden, sind hier keine erheblichen Sti-
rungen zu erwarten. Die wertvollsten Nahrungshabitate befinden sich in dem riick-
wirtg gelegenen Grinzug am FlieRgewdsser Jordan. Als YermeidungsmaRnahme
sind wiederum die 0.g. Vermeidungsmafnahmen 2 und 3 {FledermBuse) umzuset-
ZEN.

Hinweise fiir die CEF-MaBnahmen 1 bis 3 (Fledermuse)

Die Standorte fiir die CEF-MaRnahmen 1 bis 3 sind vor den Eingriffen zu kenkretisie-
ren und zu sichern, Die Umsetzung der MaRoahmen st vor dem Abriss der Gebdude
bzw. der Fitiung der potenziellen Hohlenbiume int direkten riumbichen Umfeld her-
zustellen. Nach Herstellung sind die Standorte der zustdndigen UNB vorzulegen,

IHe Herstelling ist fachgerccht durchzufithren {Beachtung der erforderlichen Ho-
hen, Ausrichtunia, Schutz vor Pridatoren, fiir CEF-MaRnahme 2 gesigaete (ffnungen
5,

Die Fledermauskisten sind Zum i_i_bgmriegendcﬁ Teil auRerhalb des beleluchtetan
Raums aufzuhdngen.

Es ist sicherzustellen, dass die Kasten einmal im Jahr fachgerecht gewartet werden
{ Priifung auf Schadhaftigkeit, gaf. Ersatz des Kastens, Reiniqung der Hohlenkisten).
Dic Durchfiihrung der Wartung ist der zustindigen UNB vorzulegen.

Eine Reduzierung der MaRkrakmen wire méglich, wenn durch eine Fledermauskar ie-
rung {geeigneter Zeitraum: Juni £ Juli) die tatsachliche Nutzung festgestell wird.
Dadurch kéinnte eine Nutzung als Fortpflanziengs- und Runestitte ggf. eingegrenzt,
miglicherweise sagar ausgeschlossen werden, so dass sich dadurch eine Reduzie-
rung des erforderlichen Ausgleichs gegerliber der Potenzialanalyse ergeben kinnte.
Te Fledermauskartieruny ist der zustindigen UMB vorzulegen und die Reduxierung
der MaBnahmen mit der zustdndigen UNB abzustimmen,

Weftere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie o
Weitere Arten, zuch Pllanzenaren, des Anhangs IV dey FFH-Richtlinie sind nicht zu
erwarken.

Européische Vogelarten

Britvigel o
Innerhalh des Geltungsbereichs bestehen Histmiglichke'ten fiir Brutvigel der Ge-
holze. Zu crwartende Arten sind verbreitete Arten wie Ringeitauhe, Zaunkiinig, He-
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ckenbraunella, Rotkehlchen und Amsel. Es wurden zwei Obstbiume mit Hihlen im

105 fanden sich zalilreiche Offnungen und Nischen mit entsprechend reichem Hist-
nlatzangebot fiir Arten der Sicdiungen. Hier singd Brutverkammen von typischen
Arten der Gebiude {Bachsielze, Grauschnipper, Hausrotschwanz, Haussperling u.a.)
aber auch manchen Arten, die (berwiegend in Gehdlzen brijten (Kobl- und Blaumei-
seit, Zaunkinig, Amsel v.a.) za erwarlen,

Auf der Riickseite des Verkaufsgehiudes hefanden sich viele Mehlschwalbennester,
eimge davon jedach in Auflosung begriffen. Zum Zeitpunkt der Begehung wurden B
mehr oder weniger intakte Mester gefunden. Woitere Brutvdgel sind higr nicht zu
erwarten, da sich keine {ffnungen in dem Gehdude befinden.

zu entnehmen.

Der Abriss von Gebduden und die Fallung von Gehélzen kéinnen zu Werlusten von
Fortpflanzungs- und Rubestitten der Brutvegelarten fiihren. Ein Abriss bzw. eine
Fatlung wihrend der Brutzeit kann zu Zerstdrungen von Gelegen filhren.

tHe heimischen Vogelarten und somit alle innerhalb des Bearbeitungsgebtetes
nachgewiesenen Arten sind sowoh{ nach BNalSchG national besonders geschiitzt als
auch nach der EU-Vogelschulzrichtlinie enropdisch geschiitzt.

Cntsprechend den Vorgaben des Vermerks des EBY-SH/AFPL (2016) werden die nicht
gefihrdeten Arten tn Gruppen zusammengefasst nach ihren Habitatansprichen ab-
gehandelt. Gefihrdste Arten sowie Arten des Anbangs 7 der Vogetschutarichtlinte
(WSchRL) werden separat betrachtel.

Rastwiige] .
Eine Bedeutuna des Geltungsbereichs und der ndheven Umgebung fiir Rastutgel ist
nicht gegeben. Tine weitere Betrachtung wird nicht erforderlich,

Haufige und ungefihrdete Brutvigel der Gehiude
Fang, Verletzung, Titung {Verstol gegen § 44 (1) Nr.1 BNat5chi)

Ohne Vorliegen eines aktuellen qualitativen Negotiviachweises {lkurzfristig arhrach-

ter fachkondiger Nachweis, dass die Gebdude des Sundwegs 101, 103 und 105 nicht
als Fortpflanzungastitte von heimischen Yogelaten genutzt werdend kann nicht
ausgeschlossen werden, dass dic Gohdude als Fortpflanzungsstitte van helmischen
¥igeln genutzt werden und durch den Abriss Gelege zerstort und/oder Jungticre
getatet werden. Es werden daher VermeidungsmaBaahmen erfarderlich, m, das
Eintreten des Yerbotstatheslandes 21 verhindern.
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‘Eatnahme, Beschidiqung, Zerstérung von F{:rtpf[anzungs— und Rul‘estatterl
(VerstoR gegen & 44 (1} Nr. 3 BHaiSchi)

Nermeidungsmaknahme 5 {Brutviizel der Gebdude):

Der Abriss der Gebdude Sundweg 07, 103 und 105 darf nur auferhalb der Brutzeit,
d.h. im Zeitraum vom 01.09. bis 20.02. vorgenommen werden.

Ist ain Abriss innerhalb der Brulzeit (01.02, bis 31,08.) vargesehen, kann kurz vor-
her gine Kontrelle auf etnen Brutvogelbasatz durchgefiihrt werden. Sind keine ba-
setzten Nester vorhanden, ist oin Abriss auch in diegser Zeit zuldssiq. Der Nachweis ist
der zustandigen UNB vorzulegen.

Die Festsetzung wird mit der u.y. VermeidungasmaBnahme 1 {Fledermiuse der Ge-
baude) gelrindelt. Mafigeblich sind daher die kirzeren Abriss-Zeitrdume, die fiir
Tledermiuse zu heachten sind.

Ar den Gebduden, die fiir den Riickhau vorgesehen sind, sind insbesondere auf den

Grundstiicken Sundweg 101, 103 und 105 Brutvbgel der Gebdude (Mischenhriter)

méglich und sehr wahrscheinlich, Es kénaen samit Fortpflanzungs- und Ruhestitten

verloren gehen. Zur Sicherung der Skalogqischen Funktior werden daher Malnahmen

erforderlich. Da es sich um verbreitcte Arlen handell miissen diese nicht zwingend

vorgezogen wingeselsl werden, Auf Grund der Vielzaht der Nischen und Offnungen in

diezen Gebduden wird eine Anzahlin einer Grifenerdnung ven 10 Brutpaaren ange-

nammen {Efahrungswert).

Artenschutzrechtliche Ausaleichsmafinahme 1 (Brulviigel der Gebiude):

Als Ausqleich sind 10 Kasten fiir Nisehenbrliter und Hahlenheiiter fachgerecht anzu-

bringen. e Anbringung kann an dem neuen Gebdude und an dem verbleibenden

Bestandsgebande im Geltungshereich erfalgen, Auch sonstige Gebdude im weiteren

Umfeld waren suldssig (Voraussetzung: Mafinahme muss im gleichen Naturraum

legen): o

- 4 Hahlenbriterkasten fir Kleiameizen (z.B. Fa. Hasselfeldt, www.hasselfelds-
naturschutz.de/ Typ Nistkasten fiir Kleinmeizen M2-27 o.v.) {Meisenkasten aus
der CEF-MaBnahme 1 fir Fledermduse kimnen angerechnet werden) und

= &.MNischenbriterkisten (2.8, Fa. llasselfeldt, www.hasselfeldt-naturschutz.de/
Typ. Nistkiicten fily Nischenbriiter BBH) oder & Nistsigine Halhhéklenbriler zum
Einbau in Fassaden {z.B. Fa, Hasselfeldt, waw.hasselfeldt-natusschutz.de/ Typ.
Niststein fiir [atbhdh lenbriiter NIH).

Storungstathestande (Verstak gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSché)

Stérungen {Ldrm, Bewegunyg, Staabentwicklung) treten verstarkl wihrend Abrissar-
beiten und der Bauarbeiten auf. Die hier zu erwartenden Arten gehdven zu den Ar-
ten, die auch im besiedelten Rereich varkommen und wenig cmpfindlich auf Larm
und Bewegungen reagieren. Der Erhaltungszustand dee lakalen Populationen ver-
schlechtert sich nichl, daher sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen.
Gesonderte Vermeidungsmafinahmen sind micht erfarderlich.
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Mehischwalbe (Kolonie)
Fana, Verletzung, Yétung (Verstals gegen § 44 (1) Ne.1 BNatSche)

Ein Téten ader Verletzen von Végeln wire bai Gebivdeabriss baw. Teilriickbau des

Lidl-Bestandsgebiudes wihrend der Brutzeit méglich. Durch Abriss auRlerhalb der
Brutzeit leann dies vermieden werden.

".I'ermmdunqsmaﬁnahme & {Meh lschwa[bc1

Ein Abriss oder Tailriickbau des Gebiudes Sundweg 107 darf nur im Zeitraur vom
01.09. bis 15.04. durchgefiihrt werdan.

Tst &in Abriss innerhalb der Mehlschwalben-Brutzeit (14.04. bis 31.08.) vorgesehen;
kann kurz vorker eine Kontrolle auf eincn Brutvenelbesatz durchnefiihrt werden.
Sind lieine besetzien Mester varhanden, ist ein Abriss auch in dieser Zeit zob8ssig.
Der Nachweis ist der zustandigen UMD vorzulegen.

Die Festsetzung wird mit der o.q. Vermmdungﬁmafinahmc 1 {Fiedé'r'r'ﬁ'éme det Ge-
bau_l;lej gebiindelt.

Entnahme, Beschidigung, Zerstirung von Furtpﬂanzung's?'u'r'ld'Huhestﬁtten
{WerstoR gegen § 44 {13 Nr. 3 BNatSchi)

Auf der Riickseite des Bestands-Verkaufsgebdudes befindet su:h eine Meh Ischwa[—
benkolonie. Durck den Abriss des westlichen Teils des Verkaufsgebdudes sind einige
der Nester hetraffen. Es wird ein Teil der FortpRanzungs- und Ruhestatten verlnren
gehen, Zur Sicherung der dkologischen Funkbon werden daher MaRnahmen erfor-
derkich. '
Artenschutzrechtliche Ausgletchsmafinglime 7 (Mehlschwalbe):

Als Ausgleich sind folgende Nisthilfen fir Mehlschwalben auf der Riickseite des ver-
bleibenden Teils des Bestandsgebiudes Sundweg 107 fachgerecht anzubringen:

- 8 Mehlschwalbennester {z.B. 4 Doppelnester der Fa. Hasselfeldt, wanw. hassel-

feldl-naturschutz.de/ Typ Mahlschwalbennest MSH o.v.).

Sorungstathestinde (Yerstof gegen § 44 {13 Nr, 2 BNatSch)
Erhebliche Stfirungen sind nicht zu erwarten.

Haufige und ungefihrdete Brutvgel der Gehiische, Gehblze und sonstiger Baum-
strukturen
Fang, Yetlotzung, Tatung (VesstoR qegen § 44 (1) Nr.t BHatSch&}

Fin Titen oder Yerletzen von Vogeln ware bei Tingriffen in Baumen, Bitschen und He-

ckest wihrend der Bruleeit méglich. Dureh die Entfernunyg der Geholze und sonstiges
hbher wachsender Yegetation auRerkalb der Brutzeit kann dies vermieden werden,

Vermeidungsmalnahme 7 {Gehbbzbriter): o
Entfernung der Gehélze und sonstiger hiher wachsender Vegetation sulierhaih der
Brutzeit, d.h. nicht zwischen Anfang Mirz und Ende Augusl.

Tst ein Abriss innerhalb dor Brutzeit (01.03. bis 31.08.) vargesehen, kann kurz vor-
her eine Kontrolle auf einen Brutvogelbesatz durchgefihit werden. Sind keine be-
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setrren Nester vothandan, ist ein Abriss auch in dieser Zait zuf#ssiq. Der Nachweis ist
dor zustandigen UNB vorzuleaen.

Die Festsetzung wird mit der o.g9. VermeidungsmaRnahme t {Fledermiuse der Ge-
hiude) gebindell. MaBgeblich sind daker die kilrzeren Abriss-Zetbrdume, die fir
Fledermause zu beachtern sind,

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflany ngs und Huhestatten

{Wersto® geqen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchE)

Durch das Yorhaben werden Lebenstdume im Bereich der 3 Grundstlicke Sundweg
101, 103 und 105 sowie einer Rdche nirdlich des Bestandsgebiudes Gherplant, [Hes
botrifft insgesamt 16 + @, 13 B3ume (darunter ¢ Obsthiume, davon wiederum 2
Hihlenbdume}, umfangreiche ausgewachsene Hecken {nicht heimischen Arten} und
ein einzelnes Gebiisch. Hier sind ganze Reviere und Reviera mit hier liberwiegender
Nutzung von Brutvigeln zu erwarten.

Da es sich um verbreitete, ungefihrdete Arten handeit, muss der Ausgleich nicht
2wingend vorgezogen wirken und st daher als Adenschutzrechtbicher Ausgleich
umzusetzen. R3umlich muss die Mafinahme im glefchen Naturraum liegen,

Fiir den Baumbestand (5,0.) ist aus naturschulzfachiicher Sicht und in Ubereinstim-
mung mit dem ¥Yorgehen des LLUR flandesamt {iir Landwirtschaft, Umwelt und Land-
liche Riume Schleswdg-Holsteind oin Ausgleich im Verhdltnis 1:1 {qualitativ) zu
schaffen.

Ohsthiume gehoren zu den besonders hochwertigen Vogellebensrdumen. Daher ist
ein Ausgleich durch Parkplatzbdume” nicht zngemessen.

Baume mit einer geringeren Wertigkeit, wie die noch relativ jungen Ahornbiumc
neben dem Engang des Yerkaufsgehdudes sowie die beiden zu entfernenden nicht
hetmischen Koniferen kinnen jedoch pauschal durch die Pllanzurg ven Gehdlze im
Bereich der neuen Parkplatzanlage ausgeglichen werden.

Die unterschiedlichen Qualititen der Biume werden hier mit im Mittel je 35 m® Fl3-
che fiir die Berechnurg des Ausgleichs angesetzt.

Die nicht heimischen Heckenanlagen sind wegen ihrer relativ hahen Gesamilingea
wor ca. 130 m zusammen mit mehreren Einzelgebischen als Yogellebensraum einzu-
stufer. Sie milssen jedach aaf Grund der nicht heimischen Astenzusammensetzung
micht 1:1 ausgeglichen werden. Es reicht eine Pflanzung hochwertiger heimischer
Arten mit deutlich geringerem Avsmaf.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick liber den jeweils zu erbringenden Gehilz-
ausglaich,
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Tabelle 1:  Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen fiir Brutvigel der

Gehilze
“Verlustvon Gehblzen Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafnahme
9 Obsthaume {davon 2 Hohlenbiume) externer Ausgleich durch Gehilz-
und 1 Walnussbaum, ca. 350 m*im Be- | {kokento z.B. der Ausgleichsagentur
reich der Garten SH mil 350 m* Fliche

nicht heimische Heckenstrukturen, Lin- | externer Ausgleich durch Gehdiz-
geca- 130 mx 2 m, ginzelne Geblsche Okokonto 2,B. der Ausgteichsagentur

tm Beraich der Girten SH mit 130 m’ Fliche

2 Nadelbdume, nicht hetmisch pauschaler Ausqleich dureh Meupflan-

fim Bereich der Girten} zungen von Biumen im Bereich der
neuen Parkplatzanlage im Geltungshe-
reich

4 Laubbaume (Aharn}
{im Einzelhandelshereich)

13 jingere heimische Biume im Be- externer Ausgleich durch Gehéls-
reich der zu vergréfiernden VYersicke- filkekanto z.B. der Ausqlaichsagentur
rungsmulde SH mit 455 m® Flache

Die Summa fiir externen Gehdlzflichenausgieich belduft sich auf §35 m®.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmatnabme 3 {Gehélzbriter):

Als Ausgleich sind 935 m? Gehileftache aus heimischen Gehdlzarten und/oder Dhst-
baimarten als Ersatzlebensraum fiir GehBlzbrutvbgel im gleichen Naturraum herze-
stellen. Der Ausqgleich ist extern durch Abschiuss eines Gestattungsvertrages iber
die Herslellung von 935 m® Gehdlzfliche in einem Gehile-fkakontn im gleichen
Mattrraum der Stiftung Naturschutz Schisswig-Holstein / der Ausgleichsagentur
Schleswig-Haolstedn GmbH nachzuwetsen.

Fiir die Umsetzung der GehilzmaRnahme im Umfang von 935 m® zum artenschutz-
rechllichen Awsgleich der Gehdleverluste im Bahmen des Lidl-Yorhabens in Heili-
genhafen liegt ein Angebot der Ausgieichsagentur Schieswig-Holstein GmbH war.
Darin wird dem Yorhabentriger die fbemabme der Kompensationsverpflichtung in
das (kakonto Jehannisbek 1 (0K 122-1) angeboten.

Das {kokonly liegt in der Gemeinde Lenzahn im Kreis Ostholstein end wie der Ein-
griffsbersich in der Raumeinheit Schleswig-Holsteinisches Higelland”. Gemdl
Entwicklungskonzopt sotten auf der ca. 1,65 ha grofben Tntensivgriinlandflache an
ter Johannisbek naturnaha standortgerechte Gehitze, feuchter his frischer Standor-
te entwickelt werden. Die Umsetzung der Malinahmen erfalgte im Winterhalbjahr
2017/18.

fas Verhaltais Flache zu Okopunkte in dem Okokonto betragt 1: 1,25, so dass fiir
ginen Ausgleichsfldchenbedaif von 535 m* % 1,25 = 1,169 ﬁknpunkt_e Erworben wer-
den milssten.
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Das Angebat der Ubernahme der Kompensationsverpflichtung ist 3o zu verstehen,
dass die Stiftung Naturschutz Eigentimerin der Flichen bleibt und simtliche MaB-
nahmen vom Grunderwerh (iber die fachlichen EntwicklungsmaRnahmen und Moni-
Trrring bis zur daverhaften Yerwalteng der Projeltflachen in Zusammenarbeit mit der
Ausgleichsagentur iibermimmt. Die (bernatime der Kompensationsverptlichtung wird
im Rahmen eines Gestattungsvertrages verhindlich geregelt. Die angebotenen (ko-
punkte sind bis zum 20.03.2018 fir das Vorhaben reserviert. Der Abschluss des Ge-
stattungsvertrages muss ver Satzungsbeschluss des B-Plans arfolgt sein.

Stérungstatbestinde {Verstof gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSché}

Sterungen {Lirm, Bewegung, Staubentwicklung} treten verstdrkt wihrend Abriss-
und Bauarbeiten auf. Die hier zu erwartenden Arten gehiren zu den Arten, die auch
im besiedelten Bereich vorkominen und wenig empfindlich auf Lirm und Bewegun-
gen reagieren, Der Erhaltungszustand der [okalen Populationen verschlechtert sich
micht, daher sind die Stérungen als nickt erheblich einzustufen.

Zusammenfassung

Das Eintreten artenschutzrechblicher VerbatstathestBnde nach § 44 {1) BNatSchG
wird durch geeignete Vermeidings- und Ausgleichsmalnahmen vermieden. Dazu
Zihlen Regelungen der Zeiten der Gehtlzrodungen und des Abrizses von Gebiuden.
Weiterhin sind die Herslellung kiinstlicher Fledermausquartiere {CEF-Maltnahmen)
urtd Varel-Histkisten sowie die Neupflanzing von Gehélzen (Artenschutzrechiliche
AusgteichsmaRnahmen) eforderlich. Durch {ibernahme der vorgenannten arten-
schutzrechtlicken Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen als textliche Festset-
zungen in den Bebavungsplan kann das Eintreten arlenschulaechllicher Yerbols-
tathestinde nach § 44 Abs. 1 BNalSch§ ausgeschlossen werden. Die Yermeidungs-
maknahemen 1, 4 bis 7 sowie 2 und 3 werden dabetin je einer Fostsetzung gehiindelt,
Durch die Yorhaben des Bebauungsplans treten somit keine artenschotzrechtiichen
Hindernisse fir den Yollrag des B-Plans ein.

2.3.11 Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen

Anpflanzungsgebote

Fiir den Eineelhandelsstandost {501 und 502) ist zer Begriinung der grofflachigen
Gemeinschattsstellplatzanlage je 10 angefangene Stellplatee ein groBkroniger,
hochstammiger Laubbaum der Gualitdt 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Tn Ab-
sLimmung mit dem Yorhabentriger wirde hietzu cin PRlanzkonzept entwickelt, wel-
ches mehrere mit Baumen bepflanzte Pllanzirselr auf der Gemeinschaftsstellptatz-
anlage platziert. Diese vereinbarten PRanzstandorte werden auch planzeichnerisch
in den Sonstigen Sondergebieten 501 und 502 festgeset.L. In der lexllichen Fesisal-
zung wird klargestellt, dass diese planzeichnerisch festgelegten Baumanpflanzun-
gen auf die textliche Nestsstzung antechenbar sind, damit ¢s zu keiner Doppelung
der Anpflanzungsverpflichtung kemmt. Die mil Erhaltungsgebot in den Sonstigen
Sondergehietan 507 and 502 festgesetzten Biume sind auf diese Festsetzung jedach
nicht anrechenbar. Ebenso sind die innerhalb der dffentlichen GriinN&che mil der
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Fweckhesiimmung ,Grilnstreifen” festgeselzten Einzelbaumanpflanzungen avf diese
Festsetzung nicht anrechenbar,

fei der Herstellung der PRanzstandarte fiir Biume in den Sonstigen Sondergetielan
S01 und 502 sind gemE® der DIN 18916 geeignet grofie Baumschethen {mind. & m
und Pflanzgruben {mind. 12 m" zu schaffen {vgl. auch die detaiilierten Hinweise in
Kap. 2.5). Die duflagen dienen der Absicherung eines ausreichenden und langfristig
funktanierenden Lebensraumes filr die Baume in den belestigten Fldchen und sind
Stand der Technik. Weiterhin sind zum Schidz gegen Oberfahren und Anfafiren durch
Kraftfahrzesge aile ney «u pllanzenden Bdume in bzw. am Rand von befestigten
Flachen durch geeignete Malnahmen zu sichern (Rammschutz).

Zur Erginzung der StraRenbaumbepflanzung werden innerhalb der privaten Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Griinstreifen” Einzelbaumanpflanzungen festgesetet.
Dies beriicksichigt Lettingslagen im Bereich der &ffentlichen Grinflédche, die eine
Anpflanzung im dffentlichen Bereich nicht zulassen. In Ergénzung der vorhandenen
StraRenbiume werden Winter-linden {Tilia cordata) als Baumart vorgeschrighen.
Die Biume sind mindestens in der Qualitdt hochstammiger Lasbbaum, 18-20 cm
Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hihe 7y pflarzen,

Die im B-Plan feslgasetzten Anpflanzungasn sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Erhaltungsgebota

Die drefeckige Grundslicksfreifliche nérdlich des Lidl-Bestandsgebiudes wird plan-
zeichnerisch als Mache mit Bindung fir die Bepllanzung festgesetzs. Durch texlliche
Festsetzung wird geregell, dass die vorhandenen Bdume, Striucher und sonstigen
Bepflanzungen z1 erhatten, zu pilegen und bei Abgang zu ersetzen sind. Bei Ersatz-
pflanzunger fiir die Biume und Striucher sind standertgerechte und heimtsche
Laubgehdlzarten 7u verwenden.

Yorhandene Einzelbdume am #stlichen Rand des Einselhandelsstandortes und in-
nethalb der a.g. Fiche mit Bindung fiir die Bepflanzung, die auf Anpflanzungen aus
jiingerer Zeit zurickgehen, sowie die vorhandenen Stralenbdume entlang des
Sundwoeges werden dasiiberhinaus planzeichnerisch mit Crhaltungsgabot belegt.

VYon den zur Balgenehmigung im Jahr 2002 festgeleglen 40 Baumersatzpflanzungen
singd 32 Stek. in der Flache rordbch des Bestandsgebiudes Sundweg 107 sowie am
Gstlichen Rand realisierl. Zusitzlich sind dort 6 Bestandsbaume vorhanden, die nicht
auf die Frsatzpfanzung zuriickgehen.

Durch textlicho Feslsetzung witd geregelt, dass fir die mil. Erhaltungsgebot festge-
setylen Biume bei deren Abgang Ersatepllanzungen im Verhiltnis 1: 1 und in der
Aualitit hochstimmiger Lauhbaum, 18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m
Hohe, vorzunehmen sind.
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3 Ersatzbiume aus der Bakgenehmiguag 2002 wurden am westlichen Rand des dei-
zeitigen Tscountmarktgrundstiickes verottet und gohen durch die Planung verloren.
Diese & Biume weirden durch 8 der insgesamt 13 neuen auf der Gemeinschaftsstell-
platzanlage festyeselzlen Baumanpflanzungen ersetzt.

Weitere migliche Baumverluste nardlich des Bestandsgebiudes Sundweg 107 auf-
grurd der Erwetterung der dert vorhandenen Versickerungsmulde auf ca. 350 m?
werden auf Bis zu 13 Stck. vorabgeschitzt und sind mit einem artenschutzrechtli-
chen Ausgleich belegt. Der médghiche Verlust dieser Biume wird extern durch Ab-
schiiuss eines Gestattengsvertrages iber die Herstellung von GehdleNdche in ginem
Gehtilz-Okokonto der Ausgleichsagentur Schieswig-Halstein ahgegolten. Je Baum
werden dafiir 35 m? eingestallt, d.h. in Summe 45% m®. Dureh toxtlicho Festsctzung
wird geregelt, dass diese extern nachzuweisende Gehdlzpflanzung gemdRk der artenr-
schutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme 2 {Gehdlzhriiterarten) gleichzeitig als Er-
sl iz bis zu 13 mit Erhaltungsgebot festgesetzte Baume in der Hache mil Bindung
fiir die Bepflanzung nérdlich des Bestandsgebdudes Sundweg 107 angerechnet wer-
den kann.

gungvon 2002 sind gesondert im Genehmigungsverfzhren zu ersetzen.

Besonders wihrend der Baumalirahmen sind Schutzmaltnakmen fiir zu erhaltends
Einzelbiume zu beachten, die unter den Hinweison weiter ausgefiibirt sind.,

2.3.12 Larm

Wam Grundsatz ist die geplante Einzelhandelshebauung in dem umgehenden, beste-
kenden Gowerbe- und Einzelhandelsgebiet mit der zu erwartenden Lirmemission an
gesigneter Stelle angesiedelt. Durch den Kauf der Einfamilienhausgrundsliicke
durch Lidt und die Uberplanung und Neubebauurg kann an dieser Stelle ein stddte-
bianlichar Missstand geldst werden.

Beide Sonstige Sondecgebietsflichen S0 1 und S0 2 beschrinken die zulissige At
der haulichen Natzing auf Einzelhandelshetriche. Diesen wird aufgrund der gewerh-
lichen Nutzungsart der Schutzzweck entsprechend der Schutzkategorie 4 der
16, BImSch¥  {Verkehrslarmschutzverordnung) zugeordnet. Schlafraume werden
nicht vorgesaken. Die Nutzungskonzeption des im S0 1 geplanten Lehensmitteldis-
countmarktes sieht keine £ume vor, die mehr ats rur zum vorlibergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind. Vorlibergehend schutzbedirflige Hulzungen
finden allenfalls innerhalb des Personalraumes sowie des Besprechungsraumes
statt, welche yon der Kreisstrafe K 42 abgewandt etwa in der Mitte des Baufeldes
S0 1 zum Parkpiatzhin angeordnet werder.

Bin Bedasf an Schallschutzmafnahmen bestsht nicht, weil keine schutzbedirftigen
Nutzungen geplant sind (Stellungnahme WASSFR- IND VIRKINRS-KONTOR vom
08.01.2018).
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2.4 Nachrichtliche Usernahmen

Anbauverbotszana

Gem3l § 29 Abs. 1 und 2 StraZen- und Wegegesety (StrWG) des Landes Schisswig-
Holstein vom 22.06.1%62 {(GVOBL 5. 237) Ld.F. vom 25.11.2003 (GVOBL 5. 631)
diirfen auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Geundstiicke bestimmiten
Teile der Qrtsdurchfabrt Hockbauten leder Ak sowie Acfachiittungen und Abgrabun-
qen graferen Umfangs an Kreisstralien in efnar Entfernung bis zu 15 m, gemessen
vom duReren Rand der befastigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimrnten Fahr-
bahn, nicht errichiel hew. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone ist nach-
richiiich in der Planzeichnung dargestellt.

2.5 Hinweise

Beachtung DIN 13916

Bei Pllanzmafnahman sind die Mormverschyifion der DIN 18916 Megefationstechnik
im Landschaftshbau - Pflarzen und Pllanzarheiten” {Stand August 2002) zu beach-
ten, anzuwenden nd einzuhalten,

Fiir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb bzw. am Rand befestigter Hachen sind:
2} Pflarzgrihen mit mindestens 12m” durchwurzelbaren Raumes mit giner Breite von
mirdestens 2,0m und einer Ticfc van mindesiens 1,0m mit geeigneter Substrat
herzustellen, welches el Verdichtung zem Crreichen der Tragfihigkeitsanfordoruny
an den Baugrund der vargesehenen Verkehrs=lache einen ausreichenden Wasser-
und Lufthaushalt gewdhrleisiet,

by offena oder mit einem daverhaft luft- und wassardurchlBssigen Belag versehene
Flichen/Baumscheiber von mindestens 6m” herzustellen.

¢} Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder, Tra®ostationen etc, sind innerhalb der
Baumscheiben michi zuldssiyg.
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Abbildung 6: Prinzipdarstellung iberbaute Pflanzgruba gem. FLL
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Beachtung DIN 18520, RAS-LG-4

Bel Baumafirahmen sind die Normvarsehriften der DIN 18920  Vegetationstecknik
im Landschaftshau — Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Megetationsfld-
chen bei Baumafinahmen® (Stand Juli 2014) zu beachten, anzuwenden und einzu-
halten. Zu erhaltenrde Rdume sind wihrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalk-
nahmen entsprechend der einschligigen Verordsungen und WYorschiften {0IN
18920, RAS-LG-4} zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Dauerhafte Gelindeaufhdhungen oder —abarabungen sind 9w Worzelbareich (Kro-
nentraufbereich zzgl. 2mY ven zum Erhalt festgesetzien Biumen unzulissig.

Ver- und Entserqunygsleitungen sind grundsitziich auferhaib cer Wuorzelbereiche zu
erhaltcnder Gehilee o0 verlegen.
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Beachtung Lichtraumprofil

Tiir Baumpflanzungen im Bereich der Gemewschaﬁsstﬂ[ﬁ[atzanIage sind nur Biume
zu verwenden, deren Krenenansatz mindestens in 2,80m Héhe beginat und damil
auf das erforderliche Lichtraumprofil filr Fahrzeugverkehr geschnitton/gexogen st

Baumschutzsatzung

Im Baugenehmigungsverfahren sind fiir die Baugrundstiicke die erfordarlichen
Baumfillungen zu beantragen. Auf die nach Baumschutzsatzung aufgegehenan Er-
satzpflanzungen sind die planzeichnerisch und gemis der textlichen lesteetzung Nr.
7.1 vorgegebenen Baumpflanzungen in den Soanstigen Sondergebieten 501 und 502
anrechenbar.

Hinweise fiir die Artenschutzrechtlichen CEF-Manahmen 1 his 3 (Fledermiuse)
Die Standorte fiir die CEF-Mafinahmen 1 his 3 sind vor den Eingriffen zu konkretisie-
ren und zu sichern. Die Umsetzung der Malknahmen ist var dem Abriss der Gebiude
bzw. der Fillung der potenziellen Hihlenbaume im direkten raumlichen Umfeld her-
zusiellen. Nach Herstellung sind die $tandorte der zustindigen UNB varzulegen.

Die Hcrste'liuhguiél' fachgerecht durchzuf[]h ren {'Béa'c'h't'u'hg der erfurderljchen HE-

usw]
Die Fledermauskisten sind wum iherwiegenden Teil auBerfalh des belechteten
Rausms aufzuhéingen.

Fsist sicherzustellen, dass die Kisten einmal im Jahr gewartet werden (Priffung auf
Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung der Hahtenlkdsten). Dia Durch-
fiihrung der Wartung ist der cuslindigen UNB vorzulegen.

Fine Reduzierung der CEF-MaRnahmen ist méglich, wenn durch eine Fledermauskar-
Herung {geeigneter Zeitraum: Juni / Juli) die tatsachliche Nutzung festgestellt wird.
Dadurch kann eine Hutzung als Fortpflanvungs- und Ruhestdtte ggi. eingegrenzt,
méglicherweise sagar ausqeschiossen werden, so dass sich dadurch eine Reduzie-
rung des erforderlichen Ausgleichs gegeniiber der Potenzialanalyse ergeben kann.
Die Fledermauskartierung ist der zustandigen UND vorzulegen und die Reduziering
der CEF-Mafinahmen mit der zustindigen UNB abzustimmen.

Anlagen an Bundeswasserstralien

Anligen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemdR g 34 Abs. (4} des Bun-
deswasserstraRengesetzes (WastrGY in dev derzeit giiltigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Yerwechslungen mit Schififahriszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeinirichtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfithrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen ader anders irrefithren oder be-
hindern. Wirtsehaftswerbung in Yerbindung mit Schifffatrtszelchen ist unzelassig.

£1.02.2018
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Von c_ler_ Wasserstrale aus sollen ferner ﬁréﬂ'é'r'”ri:n'fe',mgelhe, grline, blave noch mit
Natriumdampf-Niederdruclkiampen direkt leuchtende oder indirckt beleuchtete Fla-
chen sichthar sein.

Anlrdige zur Errichtung van Leuchrtreklamen usw. sind demn WA Libeck zur fachli-
chen Stelbungnahme vorzulegen,
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3. Verfahren

31 Formliches Werfahren

Die Stadtvertretung der Stadt lleiligenhafen hat in shrer Sitzung am  23.06.2014
den Aufslellungsheschliss fir die 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 47, fiir das Gebiet Grundsticke Sundweg 101-113" gefasst.

e artsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
.. durch Abdruck fn der Heiligenhalener Post® {§ 2 Abs. 1 5atz 2
BauGB).

Mit Schreibon vom wurde die Plznung cer 9. Anderung shd

Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47 gem3R § 16 Landesplanungsgesetz dem
zusténdigen Ennenministerium angezeiqt.

Al Beschluss der Stagtwerbretung vom oo, wurde nach § 132 Abs. 2 N, 1
i.A.m. § 13 Abs. 2 Nr, 1 BauGB von der friihzeitiqen Beteiliqung der Offentlichkeit
und dor Behérden abgesehen,

Die Stadtvertreting RAt M oveeceeeecessesseennn. den Entwusf der 9. Anderung wnd
Erweilerung des Bebauungsplans Nr. 47 und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegunyg bastimint.

Der Entwurf der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47, bestehend
aus dar Planzeicknung (Teil A] und dem Text {Teil B}, sowie die Begriindung habenin
der 22t VoM e eeeeeeenenns. bis einschlieflich o v wiihrend
folgerdar Zeitall .ooveevvevverseereennanes. N3ch § 3 Abs, 2 BdUGH ﬂfﬂ*-nthr:h ausgelegen.
e offentliche Auszlequng wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend
der Ayslequngsfrist von allen Inleressierten schriftlich oder zur Miederschrift abge-
geben werden kAonen, ant ..o durch Abdrick in der Heiligenha-
foner Post® artsitblich bekannt qcrnacht Der Inhalt der Bekanntmachung der Ausla-
gung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGR auszulegenden Unterfagen
WUTET UMLET LWL ceeieescee eesens e eeene e otl27 1018 INTEINEE @ingestellt.

Die Behidrden und sonstigen Triger offentlicher Belange, die von der Planung be-
rihrt sein kiinnen, worden gemil § 4 Abs. 2 BawGB durch Schreiben wam
tereseesenenensennen. ZUF ABgabe siner Stellungnabhme aufgefardert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der fffentlichkeit und der Behiirden
und sonstigen Triger Gifentlicher Belange am  .ooveovriviniinnn. geprirt. Das
Ergebrnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertrotnd H8T AT weivicers e veeesrerse e den Erneuten Entwurf der 9. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47 und die Begriindung beschlossen
und zur Ausleguag bestimmt,

21.02.2018
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Der Entwurf der 9. Anderung und Erwefterung des Debauungsplans Kr. 47, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der ZEH VORI - coovrisriennsioncnienanns B35 €iNSCHERICH iiiivininne.. wihrend
folgender Zeiten ............ sesenseenenness Rach § 3 Abs. 2 BauGB emneut dffentlich aus-
gelegen. Die erneute offentliche Austegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellung-
nahmen wahrend der Anslegungsfrist von allen Interessierten sehriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden k6nnen, am ..o ceeeanes e durch Abdruck in
der Heiligenhatener Posl® ortsiiblich bekannt gemachl, Der Enhalt der Bekanntma-
rhung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGEB auszulegen-
den tnterlagen wurden wnter Jwww, ovvveees v e veee e, Jle® dns Internet einge-
slellt.

Die Behdrden und sonstigen Trdger dtfentlicher Belange, die von der Planuna be-
rlihrt sein kbnaen, wurden gemiR 5 4 Abs. 2 BauGB durch Sehreiben yem
........................... arneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Mr.47, bestehend aus der Planzeichnung €Teil A} und dem Text {Teil BY am
tetrasrecineesnenenas Al 5atzung beschlossen und dfe Begriindung dureh (einfa-
chen) Beschluss gebilligt.

3.2 Beteiliqung der Bfentlichkeit und Behdrdenbeteitigung

Tm Rahmen der Offentlichkeitsbeteitiguny nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stel-
lungnahmen abgegehen.

Im Rahmen der Behdrdenbetefligung nach § 4 Abs, 2 BauGB wurden die Behirden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange (iber den Entwurf des Bebauungsplans
unterrichiet und zur Stellungnahme aufgefordert. £5 wirden & Steflungnahmen mit
Asregungen und Hinweisen abgegeben.

3.3 Anderungen und Anpassungen zum erneuten Entwurf

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der (ifertlichkeits- und
Behirdenbeteiligung ergab sich die Erforderlichkeit einer Entwurfstiberarbeitung
des Bebauungsptans unter Berficksichtigung der eingesangenen Anregungen und

Hinveeise, Hierbei warden im Wesentlichen folgende i'%nder_ungen zUr ermeiten Ent-
wirrfsfassung des Bebauungsplans vorgenommen:

auf die zuldssigen Sortimente.

- [rganzung der Yorpriifung nach UYPG als Anlage zur Begrindung.



s AR I b e Ry T e e e s s s e SO A L T e

SWHP Gmb

- - L SN, TV TR O oL Y - PR - & ORE b Y
Easdochafoproiviieking, Stagisianung angd Modiniineg

Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr. 47, 9. Anderung und Erweiterung
fir das Gebiet Grundstiicke Sundweg 101-113" | Begriindung

und Absicherung der gemeinsamernt Erschlieung der Sonstigen Sondergebiete
501 und 502,

Ergdnzung der textlichen Feslsetzung Nri 3.1 (ber die abweichende Bauweise
dahingehend, dass im Bereich der Stiitzwand ohne seitlichen Grenzabstand ge-

‘Zur Sicherting etner unabhingigen Feuerwehrzufahrl wird auf der vorhandenen
Wohnhaus-Zufahrt {Suadwey 105} ein Fahrrecht Hir die Fererwehr festgesetzt.

Die Hinweise des Wasserstrafhen- und Schifffahrtsamtes Liibeck zuy Beritcksicht-
gung der Belange der Bundeswasserstrale und damit zusammenhdngender An-
forderungen werden als Hinweise ergdnzt.

Die Sicherung von 40 Ersatzbaumpflanzungen aus der urspriinglichen Bauge-

den, wird geklart.

~Ls wurde eine Artens'ciﬁ'uﬁﬁrﬂf'uﬁ'g #u den Wirkungen der Planung durchge?ﬁlﬁ'rt.
Erforderliche Yermeidungs-, CEF- uad Ausgteichsmafinahmen werden als texlii-
¢che Festsetzungen erqdnzt.
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4, Flichenbilanz

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

PLANUNG Fiachennutzung Flicheinm® | Flachenanteil
in % des
Plangebietes
Sonstiges Sondergebiet 50 i.;GrﬂEﬂﬁchiger 8.410 69,1 %
Einzelhan_f:lel—LebensnﬁtteLdiscount-méirktg_" ’
Snnsﬁgé; Sondergebiet 50 2 MNicht- o 3.780 26,5 %
: zentrenvelevante Einzelhandelshetriche und
Grenzhandelsmirkta®
Private Grunflache 230 1,6%
Bffentliche Griinfigchie | 325 23% |
Gffenttiche Verkehrsfliche LA 10,5 %
Summe PLANUNG Plang_ghiet 14.235 100 %

Me 9. dndarung und Erwetlerung des Bebauungsplanes Nr. 47 [lr das Gebiet ,Grund-
stiicke Sundwea 101-113" hat keine haushaltsrechilichen Auswirkungen fir die

Stadt Heiligenhafen.

Die Kosten fiir die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes einschliellich der erfor-
derlichen Anptlanzungen und der aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderbi-

chen Mafnahmen Lrigt der Yorhabentriger.

a. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung zur 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr, 47
wurde in dar Sitzung der Stadtvertretung Heiligenhafen am oo

gebilligt.

FHeiligenhafen, den e,

Siegel

Lnterschft

(Miiller)

- Birgermeister -
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8. Anlagen

21 Bedchtigung des FRP

44, Anderung des Flichennatzungsplans durch Berichtigung in Zusammenhang
mit der Aufstellung der 9. Andarung und Erweiteruny des Bebauungsplans Nr. £7
der 5tadt Heiligenhafen

hien

Planzeichenerklitung AT
Senstyges Sondergebiet - GraBfiachigar tinzelhanded -:—* _
S
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