Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 11. Januar 2018

Der Birgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
611-14/91 SchiilJa.

_|Vorlage zum 6ffentlichen Teil der Sitzung |7 am. | TOP
des Stadtentwicklungsausschusses =& ML A | 19
des Haupt- und Finanzausschusses
der Stadtvertretung

® Personalrat; nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein

® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Seniorenbeirat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 fiir die Grundstiicke Friedrich-
Ebert-StraBe 43 und 43 a

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 22.06.2017 beschloss die Stadtvertretung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 91 fur die Grundstiicke Friedrich-Ebert-Str. 43 und 43 a im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB.

Die frihzeitige ('foentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 28. Juli 2017 bis einschlieRlich 11. August 2017 durchgefiihrt. Behérden und sonstige
Trager &ffentlicher Belange hatten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 18. August
2017.

B) STELLUNGNAHME
Die im vorgenannten Verfahrensschritt eingegangenen Anregungen sind mit einer
Stellungnahme der Verwaltung dieser Vorlage zur Kenntnis beigefuigt. Die Planzeichnung

sowie die Begriindung dazu sind ebenfalls zur Kenntnis beigefigt.
C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. .
Mit dem Antragsteller ist eine Vereinbarung geschlossen, die die Stadt kostenfrei halt.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 fiir die Grundstiicke Friedrich-Ebert-Str. 43 und
43 a mit Begriindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt/mit folgenden Anderungen
gebilligt.

Der Stellungnahme der Verwaltung zu den gingegangenen Anregungen wird nach
eingehender Abwagung gem. § 1 Abs. 6 BauGB zugestimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 fiir die Grundstiicke Friedrich-Ebert-Str. 43 und
43 a mit Begriindung ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen und die beteiligten
Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu benéchrichtigen. Zusatzlich sind der
Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen ins Intemet einzustellen und Uber den Digitalen Atias Nord des Landes

Schleswig-Holstein zuganglich zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/-innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen;:

Stimmenthaltung:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/-innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend. '

In Vertretung:

e (A

(Stephan Karschnick) )
Erster Stadtrat Sachbearbeiterin / 4 4 0 /{ {
{

Sachbearbeiter

Amitsleiterin /
Amtsleiter

_f[u Broleltendar ] OJ geay

Beamter
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heifigenhafen Stand. 20. Dezember 2017

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Bebauungs-
plan Nr. 91 der Stadt Heilgenhafen eingegangenen Steilungnahmen:

L TRAGER OFFENTLICHERBELANGE = ' '~

1 Kreis Ostholstein — vom 17.08.2017 / 21.08.2017

Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehdrden des Kreises beteiligt:

« Bauleitplanung

¢ Boden- und Gewésserschutz
e Naturschutz

+ Denkmalschutz

L

Bauordnung einschliellich Brandschutz
Nachfolgend aufgefiihrte Fachdienste bitten um Berlicksichtigung ihrer Belange:

1.1 Bauleitplanung
Aus ortsplanerischer und planungsrechtlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

1.1.1  Zur eindeutigen Bestimmtheit sind bei den Gemeinschaftsanlagen die Begunstigten
festzusetzen.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird berticksichtigt, indem das begtinstigte Flurstiick 7/24 angegeben
wird.

1.1.2 In der Kombination der Grundflachenzah! von 0,35 und der nach Textziffer 2.1 mégli-
chen Uberschreitung der Grundflachenzahl um 20 % fiir bestimmte bauliche Anlagen,
wird die nach § 17 Abs. 1 BauNVO fur ein Allgemeines Wohngebiet zulédssige Ober-
grenze von 0,4 Gberschritten. Es ist zu prifen, ob nach Abs. 2 Griinde fir eine Uber-
schreitung die Obergrenze vorliegen.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird berticksichfigt, indem die textliche Festsetzung unter Ziffer 2.1 so
umformuliert wird, dass die Mdglfichkeit einer Uberschreitung nur fiir das WA-0,25 Ge-
biet gilf.

Zudem wird fir die Errichtung der Stellplatzanlagen eine Anhebung der zulédssigen
Grundfldchen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung benétigt (Stefiplédtze, Zufahrten
Nebenanlagen etc.). Dadurch ergibt sich wiederum eine geringfilgige Uberschreitung
der Obergrenze von 0,4. Dafiir liegen entsprechende stédfebauliche Griinde vor, da
durch den geplanten Geschosswohnungsbau im Rahmen der innerstédtischen Verdict-
hung, entsprechend hohe Anforderungen an den Fldchenbedarf fiir den ruhenden Ver-
kehr sowie auch an Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge bestehen,

1.2 Bodenschutz

Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus bodenschutzrechilicher Sicht keine grundsatz-
lichen Bedenken. lch bitte folgende Hinweise aufzunehmen: Auf der Flache wird aktuell
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20. Dezember 2017

1.3

eine Giartnerei betrieben. Gértnereien sind als altlastrelevantes Gewerbe eingestuft.
Nach Betriebsaufgabe bzw. bei Nutzungsanderung wird das Grundstiick gemaf Altlas-
tenleitfaden bewertet. Ich bitte mich zu informieren, wenn der Betrieb aufgegeben wird.

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes
nachzukommen bitte ich, folgende Punkte zu beachten:

- Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichfungen
kommen, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushait des Bodens und
damit die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Boden-
verdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplétze u.A ) ist
maglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebau-
ung — Freiland — Garten — Griinflachen etc. Baustrafen und Bauwege sind vorrangig
dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von
Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagem

- In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht Uberbaut sind, ist
die Befahrung zu vermeiden bzw. Malinahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtun-
gen zu ergreifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufihren (z.B. Bodenlockerung).

- GemiR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unver-
zlglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Abfall
Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begrtindung entsprechend er-
ganzt,

Gewisserschutz

Zum Vorhaben der Stadt Heiligenhafen bestehen aus Sicht der Wasserbehérde keine
grundsatzlichen Bedenken, sofern die nachstehenden Anregungen beachtet werden.

Niederschlagswasser

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu
einer Erhéhung der abflusswirksamen Fléchen.

Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises
zu stellen. Fur die Entwésserung der Verkehrsflachen ist eine Regenwasserkldrung
vorzusehen. Hierfur sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation” (s. Amtsblatt Sch.-H.
1992 Nr. 50, S. 829 ff) maligeblich. Zusatzlich sind die Hinweise des Merkbiatts 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der DWA (Deutsche Verei-
nigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Hefligenhafen Stand; 20. Dezember 2017

Beschlussempfehiung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.4 Naturschutz

1.4.1 Im Beteiligungsverfahren der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange ge-
mak § 4 (2) BauGB ergeht aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
folgende Stellungnahme:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ca. 1 ha grofies Gértnereigelédnde innerhalb
der bebauten Ortslage von Heiligenhafen. Die Gartnerei wird in naher Zukunft aufge-
geben, so dass diese innerstddtische Freifidche im Zuge der Nachverdichtung einer
Bebauung zugeflihrt werden soll. Laut Planentwurf entstehen auf dem Gelénde bis zu
funf Mehrfamilienh&user und ein Einfamilienhaus. Die vorhandenen Nebengebdude
der Gartnerei werden abgerissen. Der Planung stehen keine grundsétzlichen Natur-
schutzbelange entgegen.

Die jetzigen Freifiichen werden weitgehend gértnerisch genutzt. Geschiitzte Biotope
sind nicht vorhanden. Am mittleren Wirtschaftsweg stehen vereinzeite &ltere Obst-
b&ume, die jedoch keinen ortsbildpragenden Charakier aufweisen. Inwieweit es sich
hierbei um historische Obstsorten handelt, kann nicht gesagt werden. Nahe der stidli-
chen Plangebietsgrenze steht eine gréfere Eiche als Einzelbaum mit einem Stamm-
durchmesser von ca. 0,25 m und einer geschétzten Héhe von ca. 8,00 m. Auch dieser
Baum wird aus naturschutzfachlicher Sicht nicht als ortsbildprigend eingestuft. Den-
noch bitte ich zu priifen, ob dieser Einzelbaum durch eine leichte Verschiebung der
angrenzenden Baufldche planerisch erhalten werden kann.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wurde beriicksichtigt, indem eine Priifung vorgenommen wurde.

Die Eiche ist an der Stidseite des geplanten Gebé&udes nicht dauerhaft zy erhalten und
weist zudem keine besondere Vitalitédt auf. Das Baufenster wird nichf verschoben.

1.4.2 Westlich des jetzigen Wohnhauses mit Blumenladen stehen innerhalb des Gartnerei-
geldndes zwei groélere Einzelb&ume. Es handelt sich hierbei um einen exotischen
Ginkgo-Baum mit einer Héhe von ca. 10,00 m sowie eine gleichhohe Eibe mit einer
madchtigen Krone, die eine Breite von nahezu 10,00 m erreichi. Das Alter dieses Bau-
mes wird auf ca. 80 bis 100 Jahre geschétzt. Im Stadigebiet Heiligenhafen ist der Na-
turschutzbehdrde keine andere Eibe dieser GriRenordnung bekannt. Nach Maglichkeit
sind beide Einzelbdume in der Planzeichnung als zu erhalten festzusetzen. Dies wiirde
aber eine Anderung der geplanten Gebaudestandorte bedeuten.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wurde berticksichtigt, indem eine Priifung des Baufensters vorgenom-
men wurde.

Der Baum kann nicht erhalten werden. Der Erhalfe der Eibe wére nur durch den Wegfalf
des Baufensters oder einer massiven Verkleinerung und Verlagerung des Baufensters
nach Stiden méglich. Beide Optionen entsprechend nicht einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und widersprechen den Zielen der Nachverdichtung. Zudem ist
festzustellen, dass die Eibe bereits stark eingewachsen ist dadurch keinen schidnen
Habitus besitzt.
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20. Dezember 2017

1.4.3

1.4.4

1.4.5

In Bezug auf den Artenschutz ist zu sagen, dass dieser Belang bisher nicht hinreichend
geprift wurde. Bei einer am 09. August statigefundenen Ortsbesichtigung wurde fest-
gestellt, dass in den Nebengebauden der Gértnerei Schwalben briten. Zukinftig sollen
diese Gebdude laut Planentwurf aber entfallen, wodurch fur diese Vigel die jetzigen
Brutmdglichkeiten verloren gehen. Ebenso ist nicht bekannt, inwieweit die vorhande-
nen Gebdude von Fledermausen als Sommer- oder Winterquartier genutzt werden,
Laut Begriindung wurden bisher keine Untersuchungen zum artenschutzrechtlichen
Totungsrisiko fir Vogel- und Fledermausarten durchgefthrt.

Wie viele andere Tierarten zdhlen Schwalben und Flederméause zu den besonders ge-
schiitzten Arten gemanR § 44 Bundesnaturschutzgesetz. Seibst verlassene Schwalben-
nester unterliegen einem ganzjahrigen Schutz und dirfen nur mit einer entsprechenden
Ausnahmegenehmigung beseitigt werden. Im weiteren Planverfahren ist durch ein ent-
sprechendes Artenschutzgutachten zu belegen, ob tGberhaupt und wenn, unter wel-
chen Voraussetzungen eine Ausnahmegenehmigung insbesondere zur Beseitigung
der Schwalbennester erteilt werden kann. Ein entsprechendes Artenschutzgutachten
ist der Naturschutzbehrde im weiteren Planverfahren zur Priifung vorzulegen.

Nach hiesiger Einschatzung besteht aufgrund der baulichen Gegebenheiten sowie der
planerischen Moglichkeit zum Abriss von Nebengebduden ein artenschutzrechtliches
Totungsrisiko, insbesondere fiir die dort britenden Schwalben. Der fehlende Nach-
weis, wonach keine Artenschutzbelange betroffen sind, steht einer rechtméafigen In-
kraftsetzung der Bauleitplanung entgegen. Die nofwendigen Untersuchungen zum Ar-
tenschudz bitte ich von einem qualifizierten Biologenbiiro durchfiihren zu lassen.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wurde beriicksichfigt, indem eine Faunistische Potenzialeinschétzung
und Artenschutzuntersuchung fiir den Bebauungspian Nr. 81 erstefit wurde.

Die Ergebnisse werden in die Begriindung eingearbeilet.

Der weitere Hinweis unter Ziffer 3.6.2 (Artenschutz) der Planbegriindung wird begriifit,
wonach § 39 Bundesnaturschutz zu beachten ist und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom
01. Mérz bis zum 30. September eines jeden Jahres unterbleibt. Ich bitte zu priifen, ob
diese Schutzvorschrift im Sinne des Artenschutzes um den Begriff ,Gehélzrodungen®
ergénzt und die Verbotsvorschrift in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
iibermommen wird.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird beriicksichtigt, indem die Begriindung um folgenden Satz unter Zif-
fer 3.6.2 Artenschutz ergénzt wird ,Das bezieht sich auch auf Gehdlzrodungen.”

Die auf der gegenliberliegenden Seite der Friedrich-Ebert-Stralle stehenden Mehrfa-
milienhduser stehen unter Denkmalschutz und werden zur Stralle durch eine ein-
drucksvolle Lindenreihe begrenzt. Die Bdume haben untereinander lediglich einen Ab-
stand von 6,00 m bis 7,00 m. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird angeregt, auch auf
der sldiichen StralRenseite eine durchgehende Baumreihe einzuplanen. Laut Plan-
zeichnung sind dort bereits einzelne Baumpflanzungen in einem Abstand von ca.
30,00 m vorgesehen. Die Naturschutzbehdrde plédiert fir einen Pflanzabstand von ca.
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20. Dezember 2017

15,00 m, wodurch die Friedrich-Ebert-Strafle langfristig ein alleeartiges Erscheinungs-
bild erhailt.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wurde gepriift. Das Pléddoyer wird jedoch nicht beriicksichtigt. Eine
gréere Anzahl von B&umen unmittelbar an den neuen Geb&uden wird nicht als dau-
erhaft umsetzbar bewertet. Die Baumpflanzungen an den Zufahrten und den Grund-
stiicksecken hingegen schon.

1.4.6 Ebenso wird aus st&dteplanerischer wie naturschutzfachlicher Sicht flir eine Verldnge-
rung der vorhandenen Baumreihe entlang der NiobestraBe pladiert. Der nordlich des
Plangebiets gelegene Stralenabschnitt ist mit Schwedischen Mehlbeeren bepflanzt,
die heute eine stattliche GroRe erreicht haben. Es wird angeregt, diese Strafenbe-
pflanzung innerhalb des Plangebietes fortzusetzen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird dahingehend berticksichtigt, dass auch im Bereich der Zufahrt
von der Niobestralle zwef Bdume festgesetzt werden.

1.5 Denkmalschutz

Ich weise darauf hin, dass sich nérdlich des rdumlichen Geltungsbereiches der Planung
die sogenannte ,Rote Siedlung” befindet. Die ,Rote Siedlung®, deren Gebiude an der
Friedrich-Ebert-Stralle, der Niobestrale, dem Wildkoppelweg und der Strate Am Gal-
lenkamp liegen, ist als Sachgesamtheit in der Denkmalliste des Landes Schleswig-Hol-
stein erfasst. Die Siedlung ist damit als unbewegliches Kulturdenkmal geschitzt (§ 8
DSchG).

Die Planung betrifft den Umgebungsbereich der ,Roten Siedlung® (§ 12 (1) 3 DSchG).
Der stadtebauliche Wert der ,Roten Siedlung” darf durch die Errichtung von Gebauden
sldlich der Friedrich-Ebert-Straide nicht so wesentlich beeintrachtigt werden, dass er
gefahrdet wird. Von daher ist sicher zu stellen, dass die Firsthéhen der an der Friedrich-
Ebert-Strale neu zu errichtenden Gebaude innerhalb des WA-11-0,25 Gebietes die
Firsththen der gegeniberliegenden Wohnhauser nicht Uberschreiten. Das ist an Hand
der vorgelegten Planung nicht festzustetlen und vom Planungsbiro nachzuweisen, Die
Festsetzungen im B-Plan entsprechend anzupassen, falls die zurzeit festgesetzte First-
héhe von < 10,50 m + 0,60 {i. OKEGFF fir die geplanten Wohnhé&user die Firsthshen
der bestehenden Wohnhauser der ,Roten Siedlung” an der Friedrich-Ebert-StraRe
Uberschreiten.

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein in Schleswig und das Landesamt
for Denkmalpflege Schleswig-Holstein in Kiel kdnnen gemaR § 4 Denkmalschutzgesetz
zur vorgelegten Planung jeweils eigenstandig Stellung nehmen.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wurde bericksichtigt, in dem eine Nachvermessung der Firsthéhen der
Bestandsgebdude ndrdiich der Friedrich-Ebert-Stralle veranfasst wurde.

Im Ergebnis bewegen sich die Firsthéhen zwischen 22,54 m und 21,70 m (ber Nor-
malthéhennull (if NHN). Nach emneuter Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde wird fir die geplanten Neubauten nun eine maximale Firsthéhe von 22 m i NHN
festgesetzt. Somit wird sichergestellt, dass die Neubebauung die gegentiberfiegenden
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1.6

1.7

21

Gebéude in der H6he nicht (bertrifit.

Bauordnung / Brandschutz

Das in Ost- Westrichiung verlaufende GFL-Recht zu Gunsten des Rettungswesens ist
als Feuerwehrzufahrt gem. DIN 14090 auszubilden. Ein Mindestabstand von 3 m zur
Bebauung sowie eine Mindestbreite von 3 m und Aufweitungen (Schieppradien) im Be-
reich der Straleneinmindungen sind zu beachien.

Der Erlass zur Léschwasserversorgung von 2010 wurde nicht verlangert, als Bemes-
sungsgrundlage kann weiterhin das Arbeitsblatt W 405 des DVGW dienen.

Aufgrund der Ausnutzung sind WAII 0,35-Bereich mindestens 96 m?® Léschwasser pro
Stunde fir zwei Stunden im Umkreis von 300 m nachzuweisen.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird beriicksichtigt, indem die beiden siidlichen Baufenster verschoben
werden, damit ein Abstand von 3 m zum GFL-Recht besteht. Die Schieppradien an den
beiden Ausfahtten werden gepriift und entsprechend berticksichtigt

Allgemeines

Ich bitte um die Ubersendung des Abwéagungsergebnisses, wenn moglich per E-Mail
an bauleitplanung@kreis-oh.de.

Beschlussempfehlung:

Die Bitte wird berticksichfigt.

Zweckverband Ostholstein - vom 04.08.2017 / 10.08.2017

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist mdglich.
Wasserversorgung

Die ZV O Gruppe ist ausschlieBlich fur die Trinkwasserversorgung zustindig und kann
fur das geplante Vorhaben eine Versorgung erméglichen. Léschwasser wird nur ge-
malk der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008 zur Verflgung gestelif. Die
Loschwasserversorgung fir den Objekischutz ist gemafR der vorgenannten Richtlinie,
zwischen den zustandigen Behérden, dem Objekteigentiimern und uns zu vereinbaren.
Die mdégliche Kapazitét der Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von
48/96 m®/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, muss durch einen Hydrantentest vor
Ort geprift werden. Dieser Test wird kostenpflichtig von uns vorgenornmen,

Beschlussempfehlung;

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach der Verwaltungsvorschyift (iber die Laschwasserversorgung vom 30. August 2010
legt die Stadf den Léschwasserbedarf nach pflichtgeméaRen Ermessen fest. Da es sich
um ein bereits bebautes Gebief handelf, geht die Stadt Heiligenahfen von einer ausrei-
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2.2

chenden Ldschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes aus. Detaillierte Aussa-
gen liber die zur Verfiigung stehenden Wassermengen werden im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung - gegebenenfalls durch einen Ldschwassemachweis — getroffen.’

Schmutzwasserentsorgung
Details der Entwasserung sind mit dem ZVQO abzustimmen.
Mollentsorgung

Die Erschlietungsstrafien oder ErschlieBungswege missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Mulifahrzeugen, mit einem
zuldssigen Gesamtigewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil ist dauerhaft nicht
durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken. In Stichstraien
muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 20,0 m aufweisen. Sollte
sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstellen, dass ein Befah-
ren der geplanten Erschliefungsstrafien, mit unseren Grofiraum- Sammelfahrzeugen,
aus Sicherheitsgrinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den nachst
gelegenen, ausreichend befahrbaren offentlichen Straflen durchgefihrt. Hierflr sind
Stell- oder Sammelpidtze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind. Betroffene
Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Kreis Ost-
holstein vorzugehen und die Abfall- und Werstoffbehélthisse an den Sammeltagen im
Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser Strallen zur Abholung bereitzustellen. thnen
ist anzuraten die betreffenden Anwohner dariiber zu informieren, dass die Behéaltnisse
nach der Abfuhr auch wieder entfernt werden und dies kein ,Dauerstandplatz” ist, zum
Beispie! mit einem Schild ,Sammelstellptatz nur am Tage der Abfuhr”.

Weitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keihe Bauvorhaben der
ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel
dirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils paralle! zum Trassenverlauf, weder Gber-
baut (Geb3dude, Carport, Stitzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen ver-
sehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfilhrung abzu-
stimmen. Durch |hr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umiegen von Leitungen
und Kabel, wird von uns vorgenommen. Besondere Schuizmalinahmen, z. B. bei
Baumstandorten sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Ver-
ursachers ausgefiihrt. Fir weitere Fragen steht hnen Herr Peters, Telefon 04561 / 399
491 zur Verfligung. Dieses Schreiben ergeht auch in Veriretung der ZVO Entsorgung
GmbH und der ZVO Energie GmbH.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend er-
génzt.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr — vom 24.07.2017 / 24.07.2017

Im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
folgende Stellungnahme ab: Belange der Bundeswehr sind berthrt, aber nicht betrof-
fen. Das Plangebiet liegt im Interessenbereich militérischer Richtfunkbereiche. Dane-
ben ist auch der Interessenbereich der Luftverteidigungsradaranlage Elmenhorst be-
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troffen. Des Weiteren befinden sich in etwa 2 km Entfernung die Fernmeldeanlage Hei-
ligenhafen und in ca. 7,5 km Entfernung der TruppenlUbungsptatz Putlos. Aus Sicht des
Immissionsschutzes bestehen hier keine Bedenken. Zu den beabsichtigten Planungen
(Wohnnutzung mit Einfamilienhdusern (EFH) und Mehrfamilienhdusermn (MFH) im all-
gemeinen Wohngebiet mit bis zu 3 Voligeschossen und maximalen Firsthdhen von bis
zu 11,00 m ab OKEGFF) bestehen keine Einwdnde/Bedenken. Eine weitere Beteili-
gung des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr ist nicht weiter notwendig.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4 Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein ~ vom 26.07.2017 /
26.07.2017

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbeh&rde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort fiegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefilthrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung um diese ergénzt.

5 Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Nieder-
lassung Liitbeck - vom 18.07.2017 / 31.07.2017

(Gegen den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen bestehen in straRenbauli-
cher und strallenverkehrlicher Hinsicht keine Bedenken. Ich gehe jedoch davon aus,
dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festiegung von Schalischutzmaf-
nahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der Kreisstrafte 41 beriicksichtigt wird
und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschiitzt ist. Diese Stellung-
nahme bezieht sich im stralenbaulichen und stralBenverkehrlichen Bereich nur auf
Strallen des Ubertrilichen Verkehrs. Die anliegende Ausfertigung des Planentwurfes
gebe ich mit meinem Sichtvermerk versehen zurfick.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis gehommen.
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6 Schileswig-Holstein Netz AG — vom 19.07.2017 / 31.07.2017

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen miissen berlicksichtigt
werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschliefien, ist bei der Durchfilhrung der
beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauar-
beiten” zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungs-
auskunft oder liber unsere Website www.sh-netz.com. Fiir ihre Planung notwendige
Bestandspldne der Schleswig-Hoistein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsaus-
kunft@sh-netz.com Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer
regionaler hzw. (herregionaler Versorger vorhanden sein kéinnen.

Beschiussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung um diese teilweise
ergénzt

7 Vodafone Kabel Deutschland GmbH - vom 10.08.2017 / 14.08.2017

Eine Ausbauentscheidung frifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone Kabel Deutschiand GmbH

Neubaugebiete KMU

Sltdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

8 Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 09.08.2017 / 11.08.2017

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten
wir aber zu beachten:

Generell gilt fir zuklnftige Baugebiete folgender Grundsatz. Die Telekom priift die Vo-
raussetzuingen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach
§ 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden
sicherzustellen,

s dass fir die hierfur evil. erforderliche Glasfaserinfrastuktur in den Geb&uden von
den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bun-
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10

desregierung Rechnung zu fragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu Telekom-
munikationsinfrastruktur =>50 MB zu erméglichen,

» dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Strallen und Wege
moglich ist,

» dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Tele-
kom Deutschiand GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen
fir Strafenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie
maéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:
Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Al-
lee 31, 23554 Liibeck
Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Ad-
resse hat folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommer.

Stadt Oldenburg in Holstein - vom 20.07.2017 / 31.07.2017

Seitens der Stadt Oldenburg in Holstein werden zu dem o.a. Bauleitplan der Stadt Hei-
ligenhafen keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Ich mdchte nur darauf hinweisen, dass m. E. der auf Seite 10 der Begrindung erwéhnte
Erlass ,Verwaltungsvorschrift liber die Léschwasserversorgung” vom 30. August 2010
am 30. September 2015 aulter Kraft getreten ist.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Erlass zur [.6schwasserversorgung von 2010 wurde nicht verldngert, als Bemes-
sungsgrundiage kann aber weiterhin das Arbeitsblatt W 405 des DVGW dienen.

Keine Anregungen haben vorgebracht
1. GMSH - vom 27.07.2017 / 31.07.2017
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BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 91
DER STADT HEILIGENHAFEN

FUR DEN BEREICH SUDLICH DER FRIEDRICH-EBERT-STRARE,
OSTLICH DER NIOBESTRARE UND
WESTLICH DES WILDKOPPELWEGES

VERFAHRENSSTAND (BauGB 2013):

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGR)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)
EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)
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AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBURDO OSTHOLSTEIN
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen fir den Bereich siidlich der Friedrich-Ebert-

Stralie, stiich der Niobestrale und westlich des Wildkoppelweges.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Innerhalb des PIangebietés besteht eine Gartnerei die mittelfristig den Betrieb einstellen wird.
Dadurch werden wertvolle innerstadtische Flachen frei, die einer Wohnnutzung zugefuhrt
werden soll. Geplant ist neben der Errichtung eines Einfamilienhauses der Bau von bis zu
funf Mehrfamilienh&usern, welche sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfligen sollen.
Um das Grundstick einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung zuzufiihren bedarf es ei-
ner Bauleitplanung. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der méglichen Grundflache betragt
mit insgesamt ca. 2.600 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweitver-
tréglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung
der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-lmmissionsschutzgesetztes zu beachten sind. Eine Umweltpriifung
und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat am 22.06.2017 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 91 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum far Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum 1l (alt) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-
zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhingenden Siedlungsgebiets.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stellt das Plangebiet grétenteils als Fla-

che fUr die Landwirtschaft dar. Ein kleiner Bereich entlang des Wildkoppelweges wird als
Wohnbaufldche dargestelit. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung ange-
passt. Der Landschaftsplan zeigt ebenfalls den berwiegenden Teil des Plangebietes als

landwirtschaftliche Flache.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadigebietes von Heiligenhafen,

stidlich des Binnensees und dstlich der Fachklinik.

Im Westen besteht derzeit eine Fachklinik, die urspriinglich vor dem 2. Weltkrieg als Kaserne
errichtet wurde. Direkt nach dem Krieg wurden die Gebaude zu einem Lazarett umgenutzt
und danach zu einem Landeskrankenhaus erweitert. Die gesamten Gebaude der Fachklinik
einschlielich der angrenzenden Wohngebzude in der Niobestraie (ehemaiige Offiziers-

wohnhéuser) stehen als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz. Auch die Wohngebaude
nérdlich des Plangebietes in der Friedrich-Ebert-Strale 44 — 50, Niobestrale 10 -12 sowie
Wildkoppelweg 5-7 gehéren zu den Mehrfamilienhdusern der sogenannten ,Roten Siedlung"
und wurden zwischen 1938 und 1939 errichtet und stehen ebenfalis unter Denkmalschutz.

Luftbildausschnitt, Quelle; Google maps
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3.1

3.2

Das Plangebiet wird an drei Seiten durch die Wohnstralte Wildkoppelweq, Niobestralie und
Friedrich-Ebert-Straf3e begrenzt. Die slidliche Begrenzung bilden die Garten der vorhande-
nen Wohnbebauung am Litjenburger Weg. Das Gebiet selbst ist maRgeblich durch den vor-
handenen Gartenbaubetrieb mit einer Weihnachtsbaumkultur gepragt. Der Betrieb wird Giber
eine Zufahrt im Osten iber den Wildkoppelweg erschlossen. Uber diese Grundstiickszufahrt
wird auch das derzeitige Wohnhaus auf dem Grundstlck erschlossen. An das Wohnhaus
grenzen Gewdchshduser und Nebengebdude, bevor sich westlich davon die Anbauflachen
und Nadelbaumkulturen anschlieen. Entlang des Wildkoppelweges ist das Plangebiet be-
baut und an der Ecke Wildkoppelweg / Friedrich-Ebert-Stralle befindet sich das zweige-

schossige Ladengeschéft des Gartenbaubetriebes.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 9.945 m?
Verkehrsfliche 1.020 m?
Gesamt: 10.965 m?

Planungsalternativen / Standortwahl

Im Rahmen der stédtebaulichen Entwurfsfindung wurden verschiedene Planungsalternativen

geprift und aufgrund der bestehenden Wohnhaustypologien in der Nachbarschaft, die Ent-

wicklung eines Wohnquartiers tiberwiegend mit Geschosswohnungsbauten favorisiert.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Konzeptskizze Bebauung der Gartnerei, Novernber 2018, PLOH

Letztendlich ergeben sich keine wesentlich anderen Planungsalternativen aufgrund des Pla-

nungsziels der Nachverdichtung.

Aufgrund der besonderen ErschlieBungssituation in diesem Bereich und dem Ziel mit Grund
und Boden sparsam umzugehen sind alternative Baugrundstiickzuschnitte nahezu ausge-

schlossen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Fldchen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MalR be-
schrankt. Die prinzipielle Eignung der Flache fiir das Vorhaben entsprechend den Ausfih-
rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme von Gartenbaufl&chen. In Hei-

ligenhafen stehen Nachverdichtungsflachen nennenswerten Umfangs nicht zur Verfiigung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsét-
zen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnformen. In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind

derartige Nutzungen aligemein zuldssig.
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3.4

3.4. 1

3.4.2

Den im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundséatzen zur stadtebaulichen
Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter réumlicher
und verkehrsméBiger Anbindung innerhalb des vorhandenen, baulichen Zusammenhangs
ausgewiesen. Eine gute Einbindung der Baufidchen in das Ortsbild wird durch die Gestaltung
der und Stellung der baulichen Anlagen gewdhrleistet.

Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege, da sich die Plangebietsfléchen als intensiv genutzte Gartenbauflachen mit einer ge-

ringen Artenvielfalt darstellen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&duden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zuldssig.

Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO festge-
setzt. Der vorhandene Gartenbaubetrieb ist damit zuné&chst weiterhin zuldssig. Nach der
Baurechtsnovelle 2017 sind geman § 13a Baunutzungsverordnung Ferienwohnungen im Ali-
gemeinen Wohngebiet als Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder als nicht stérender
Gewerbebetrieb ausnahmsweise zuldssig (§ 4 (3) Nm. 1. und 2. Baunutzungsverordnung).
Die Stadt Heiligenhafen halt die Errichtung von Ferienwohnungen im Plangebiet aufgrund
der stetigen Nachfrage nach touristischen Einheiten mit N&dhe zum Ortszentrum und zur Ost-

see fur sinnvoll.

Um das StraRenbild auch weiterhin von Garagen und (Uberdachten) Stellpidtzen freizuhalten
wird eine Festsetzung getroffen, die die Errichtung dieser baulichen Anlagen erst 5 m hinter

der Stralienbegrenzungslinie zul&sst.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahi wird auf ein fur Aligemeine Wohngebiete ibliches MaR mit 0,25 Wes-
ten und 0,35 im Osten festgesetzt. Die hthere Grundflachenzahl im dstlichen Bereich ergibt
sich zum Teil in der Absicherung der bestehenden Bebauung sowie durch den geplanten
Grundstiickszuschnitt stdlich der bestehenden Zufahrt im Wildkoppelweg.

Zudem wird fUr die Errichtung der Stellplatzanlagen eine Anhebung der zuldssigen Grundflé-
chen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung benttigt (Stellpiatze, Zufahrten Nebenanlagen

etc.). Dadurch ergibt sich wiederum eine geringfugige Uberschreitung der Obergrenze von
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3.4.3

3.4.4

3.5

3.5.1

0,4. Dafur liegen entsprechende stidtebauliche Griinde vor, da durch den geplanten Ge-
schosswohnungsbau im Rahmen der innerstadtischen Verdichtung, entsprechend hohe An-
forderungen an den Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr sowie auch an Zufahrten fir

Rettungsfahrzeuge bestehen.

Dariiber hinaus kann die maximal festgesetzie Grundfidchenzahl 0,25 jeweils um bis zu 20%
fir Balkone, Terrassen und Wintergarten tiberschritten werden. Fir die geplante Neubebau-
ung mit Geschosswohnungsbau werden maximal zwei und flr den Bereich der geplanten
Einzelhausbebauung maximal ein Vollgeschoss zugelassen. Es erfolgt eine Festsetzung von
maximaten Firsthéhen, um ein behutsames Einfligen in die umgebende, teilweise denkmal-
geschitzte Bebauungsstrukiur zu gewéhrleisten. Die Firsth6hen der Bestandsgebgude nérd-
lich der Friedrich-Ebert-Stralle bewegen sich zwischen 22,54 m und 21,70 m {ber Normal-
hhennull {0 NHN). Nach Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde wird fir die

geplanten Neubauten nun eine maximale Firsththe von 22 m (0 NHN festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Balkone, Terrassen und Wintergérten sind analog zu den Festsetzungen zum MaR der bau-
fichen Nutzung auch auBerhalb der Baufenster zuldssig, um eine flexible Anordnung dieser

zu gewdhrieisten.

Sonstige Festsetzungen

Es werden diverse baugestalterische Festsetzungen filr den Bereich der geplanten Ge-
schosswohnungsbauten getroffen, um ein einheitliches und harmonisches Bild des geplan-
ten Wohngebietes zu gewshrleisten und vor allem auf die denkmalgeschiitzten Gebaude in
der Nachbarschaft einzugehen. Dazu z&hit unter anderem die Festlegung der Dachformen
und Firstrichtungen sowie auch die zu verwendenden Materialien, die sich im weitesten Sinne

an der nachbarschaftlichen Behauung orientieren.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet wird grundsétzlich Gber die Bestandsstrale erschlossen. Im Bereich der
Mehrfamilienhauser werden die beiden zuriickgesetzten Baufenster (iber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschlossen, welches Uber die geplanten Gemeinschaftsstellpldtze an die
Friedrich-Ebert-Stralie anschlief3t. Zudem wird neben diesen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auch ein weiteres Recht in Ost-West-Richtung fesigesetzt welches das Rettungswesen be-
ginstigt, um hier die Erschliefung im Notfall zu gewahrleisten. Die ErschlieBungsstralien

oder ErschlieBungswege miissen auch bei parkenden Fahrzeugen breit und tragféhig genug,
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3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

fur die Durchfahrt von Mullfahrzeugen, mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen,
sein. Das Lichtraumprofil ist dauerhaft nicht durch Bdume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen,

etc. einzuschrénken. Die Stadt Heiligenhafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Steliplatze / Parkplitze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flihren. Fir den Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus werden entsprechende Fl&chen fur Gemeinschaftsstellplatze vorge-

sehen.

Grinplanung
Der Baumbestand entlang der Nordseite der Friedrich-Ebert-Strale wird planerisch aufge-
griffen und durch weitere Einzelbaumanpflanzungen ergénzt, um einen alleearteigen Cha-

rakter zu erzeugen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwickiung gemif § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfoigt oder zulassig. Der Bebauungsplan initiiert

somit als Bebauungsplan der Innenentwickiung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsféhig-
keit und des glinstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen

nicht gegen das Zugriffsverbot versto3en wird.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom
01. Marz bis 30. September unterlassen werden. Das bezieht sich auch auf Gehdlzrodungen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde eine ,Faunistische Potenzialein-
schétzung und Artenschutzuntersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligen-
hafen” erstellt. Die Potenzialanalyse hat ergeben, dass im Plangebiet eine Reihe von Brut-
vogelarten und weitere Vogelarten, die das Gebiet zur Nahrungssuche aufsuchen vorkom-
men kénnen. Flederméause haben potenzielle Quartiere in den Geb&uden mit Dachstiihlen.
[_ebensstatten von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen finden sich aufgrund fehlen-
der Gewssser nicht im Plangebiet. Die Kéaferart Eremit kann aufgrund fehlender groRer
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Baume mit grofRen Héhlungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden. Fur die Ar-
ten, die nach den européischen Richtlinien geschiitzt sind, wurde eine artenschutzrechtliche

Betrachtung vorgenommen.

Rauchschwalben

Falls es zu einem Abriss des Eckegebdudes Friedrich-Ebert-Stralle / Wildkoppelweg kommt,
sind davon die Fortpflanzungsstatten von Rauchschwalben im Sinne des § 44 BNatSchG
betroffen. Die Planung sieht allerdings grundsétzlich den Erhalt des Gebdudes vor. Sollte es
trotzdem irgendwann zu einem Abriss kommen, bleiben die 6kologischen Funktionen im
Sinne des § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG erhalten, wenn kinstliche Nisthilfen installiert wer-
den. Die Obrigen Arten kdnnen ausweichen, so dass deren Foripflanzungsstatten nicht be-

schadigt werden.
Fledermause

Bei Abriss der Ubrigen Bestandsgeb&ude wéren bei potenziell vorhandenen Flederméausen
ggf. Foripflanzungs- und Ruhstatten betroffen. Der Verlust dieser potenziellen Quartiere in

Gebauden kann durch die Bereitstellung kiinstlicher Fledermauskésten kompensiert werden.

UnUberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-

gaben des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf.

Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

folgende notwendige Malinahmen:

s Keine Rodung von Gehélzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01.M&rz bis

September - allgemein glitige Regelung § 39 BNatSchG).

e Kein Abriss der Gebaude mit Fledermausquartierpotenzial (Kap. 3.2) auflerhalb des
Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn
durch eine Suche nach Fledermd&usen in den betreffenden Gebduden ein Vorkom-

men ausgeschlossen werden kann.

» Keine Beseitigung des Uberdaches an Friedrich-Ebert-Strale / Wildkoppelweg in der
Brutzeit der Rauchschwalben von April bis August.

» Bereitstellung kiinstlicher Nisthilfen for Rauchschwalben.

» Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fur Flederm&use in Geb&uden, falls sie be-
seitigt werden. Diese MaRgabe entfallt, wenn durch eine Untersuchung ein Fleder-

mausvorkommen ausgeschlossen werden kann,
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3.8.2 Griinplanerische Festsetzungen

4.1

4.2

4.3

Die festgesetzten Standorte fir die Einzelbaumanpflanzungen entlang der Friedrich-Ebert-
Straflke kdnne zu Gunsten einer zweckméafigen Erschlielung der Baugrundstiicke verscho-

ben werden, wobei ein Mindestabstand einzuhalten ist.

Ver- und Entsorgung

in dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel diirfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Gberbaut (Geb&ude, Carport, Stltz-
winde, Fundamente, etc.} noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind mit der ZVO Gruppe vor der Bauausflihrung abzustimmen. Durch [hr Bauvorhaben
notwendiges Anpassen und Umiegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe

vorgenommen. Besondere Schutzmafinahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanliagen mussen beriicksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieen, ist bei der Durchfihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu be-

achten.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elekfrischer Energie erfolgt durch die érilichen Versorgungstréager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfoigt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschiuss an die ortlich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu einer
Erhshung der abflusswirksamen Flachen. Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der
unteren Wasserbehdrde des Kreises zu stellen. Flr die Entwasserung der Verkehrsflachen
ist eine Regenwasserkldrung vorzusehen, Hierflr sind die , Technischen Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (s. Amts-
blatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) maRgeblich. Zusatzlich sind die Hinweise des Merkblatts
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser’ der DWA (Deutsche Verei-

nigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.} zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen.
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4.4

4.5

5.1

Milllentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholsiein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren ge-
wiahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die Gffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestdndigen Um-
fassungswénden Loschwassermengen von 96 m®h flr zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Uber die
Loschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemdBem Ermessen fest-

zulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Auf der Flache wird aktuell eine Géartnerei betrieben. Gartnereien sind als altlastrelevantes
Gewerbe eingestuft, Nach Betriebsaufgabe bzw. bei Nutzungsdnderung wird das Grundstiick
gemal Altlastenleitfaden bewertet. Die Bodenschutzbehérde ist zu informieren, wenn der
Betrieb aufgegeben wird.

Weitere Hinweise;

- Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplétze u.A ) ist még-
lichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung — Frei-
land — Garten — Griinflachen etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten,
wo befestigte Wege und Plitze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der hu-
mose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht Gberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu er-
greifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Un-
terboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuflihren zu kénnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamekeit fachgerecht durch-
zufiihren (z.B. Bodeniockerung).
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5.2

- GemaBl § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schédlichen Bodenveréanderung oder Altlast unverziiglich der
unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlielliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Archiéologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehbrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erfischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirfichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MalfBRnahmen

Beodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

........................ gebilligt.
Heiligenhafen, Siegel {(Mtller)
- Blrgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen istam .........................L rechtskraf-

tig geworden.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

In Heiligenhafen soll ein Bebauungsplan aufgestellt oder geéindert werden, um
neue Bebauung zu ermdglichen. Im Zuge des Vorhabens werden Gehélze und an-
dere Vegetation beseitigt. Ein Abriss von Gebiuden ist mdglich. Eventuell konnen
davon Arten, die nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG besonders oder streng ge-
schiitzt sind, betroffen sein. Daher wird eine faunistische Potenzialanalyse fiir ge-
eignete Artengruppen unter besonderer Beriicksichtigung gefihrdeter und streng
geschiitzter Arten angefertigt. Zu untersuchen ist, ob gefihrdete Arten oder arten-
schutzrechtlich bedeutende Gruppen im Eingriffsbereich vorkommen.

Zunichst ist eine Relevanzpriifung vorzunehmen, d.h. es wird ermittelt, welche Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und welche Vogelarten iiberhaupt vor-
kommen. Mit Hilfe von Potenzialabschiitzungen wird das Vorkommen von Végeln
und Flederm#usen sowie anderen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ermit-
telt (Kap. 2). Danach wird eine artenschutzfachliche Betrachtung des geplanten
Vorhabens durchgefiihrt (Kap. 4).

blldg 2: Urschungsglet. Pfeile markieren die Lage der
Rauchschwalbennester (Luftbild aus Google-Earth™, Datenbasis © 2009
GeoBasis DE/BKG).
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2z Potenzialanalyse zu Brutvigeln und Arten des Anhangs
IV

Das Gebiet wurde am 20. November 2017 begangen. Dabei wurde insbesondere
auf Strukturen geachtet, die fiir Anhang IV-Arten und Vigel von Bedeutung sind.
Die Baume wurden vom Boden aus mit dem Fernglas besichtigt.

Die Auswahl der potenziellen Arten erfolgt einerseits nach ihren Lebensrauman-
spriichen (ob die Habitate geeignet erscheinen) und andererseits nach ihrer allge-
meinen Verbreitung im Raum Heiligenhafen. MaBgeblich ist dabei fiir die Brutvi-
gel die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (KoOP & BERNDT 2014). Verwendet
werden fiir Fledermiuse Angaben in BORKENHAGEN (2011).

2.1 Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet besteht zum grifBten Teil aus einer Weihnachtsbaumkul-
tur und aus einem Mosaik aus noch aktiven Gértnereiflichen, Wohnhausgirten
und Wohn- und Gewerbebauten. (Abbildung 2). Das Untersuchungsgebiet umfasst
ca. 1,1 ha.

Es befinden sich kaum grofie Biume im Untersuchungsgebiet. Die Obstbdume sind
zwar alt, jedoch nicht groB. Die fibrigen Baume sind noch jung und klein.

Die Wohngebaude sind schon relativ alt in traditioneller Weise mit Dachbdden er-
richtet.

2.2 Potenziell vorhandene Brutvogel

Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in Tabelle 1 dargestellt. Es wird
dargestellt, ob die Art im Untersuchungsgebiet Brutvogel (b) sein kann oder diesen
Bereich nur als Teilrevier (tr) oder als Nahrungsgast (ng) nutzen kann. Das Teilre-
vier wird dann angenommen, wenn die Art zwar im Untersuchungsgebiet briiten
kann, das Untersuchungsgebiet aber viel zu klein fiir ein ganzes Revier ist. Die Art
muss weitere Gebiete in der Umgebung mit nutzen.

Arten grofler Freiflichen, z.B. Feldlerche oder Kiebitz knnen hier nicht vorkom-
men, denn kein Punkt des Gelidndes ist weiter als 20 m vom nichsten Geholz ent-
fernt.

GroBere Horste von Greifvigeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so
dass deren Brutvorkommen ausgeschlossen werden kénnen. Alle Arten briiten po-
tenziell in den Geholzen.
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Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten“ besonders
geschiitzt. Der Griinspecht und die als Nahrungsgiste potenziell vorkommenden
Greifvigel und Eulen sind nach BArtSchV streng geschiitzt.

Tabelle 1: Artenliste der potenziellen Vogelarten.

St: Status im Untersuchungsgebiet: h: Briztvogel; tr: Teilrevier, d.h. Flichen der Umgebung miissen
mitgenutzt werden; ng: Nahrungsgast; § = sind die nach § 7 {2) Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
ten Arten; SH: Rote-Liste-Status nach KNIEF et al, (2010} und D: nach GRUNERERG et al. (2015). - =
ungefiahrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet; Trend = kurzfristige Bestandsentwicklung nach KNIER

et al. (2010) und KooP & BERNDT (2014): - = Riickgang, / = stabil, + = Zt_mahme.

R St. |SH | D | Trend
Geholzbriiter o o
Amsel Turdus merula b - |- /
Blaumeise Parus caeruleus b - |- +
Buchfink Fringilla coelebs b il /
Gimpel Pyrrhula pyrrhula ng - |- +
Griinfink Carduelis chloris b - |- /
Heckenbraunelle Prunella modularis b - |- +
Klappergrasmiicke Sylvia curruca b - |- +
Kleiber Sitta europaea ng +
Kohlmeise Parus major b - |- +
Misteldrossel Turdus viscivorus b - - /
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b - |- +
Rotkehlchen Erithacus rubecula b - - /
Schwanzmeise Aegithalos caudatus b - - +
Singdrossel Turdus philomelos b - - /
Zaunkonig Troglodytes troglodytes b - i- +
Zilpzalp Phylloscopus collybita b - - +
Arten mit grofien Revieren o _ o
Buntspecht Dendrocopos major ng - - +
Eichelhdher Garrulus glandarius ng - |- +
Elster Pica pica ng | - |- /
Feldsperling Passer montanus b/tr| - |V +
Griinspecht Picus viridis § ng | vV | - +
Haussperling Passer domesticus ng - |V /
Miusebussard Buteo buteo § ng | - |- /
Rabenkrihe Corvus corone bfr|{ - | - /
Rauchschwalbe Hirundo rustica b - 13 /
Ringeltaube Columba palumbus b/tr | - | - /
Schwanzmeise, Aegithalos caudatus b/tr | - | - +
Sperber Accipiter nisus § ng - | - +

2.2.1 Anmerkungen zu gefihrdeten Arten und der Vorwarnliste

Der Griinspecht bevorzugt park- und mosaikartig strukturierte Landschaften, die
er im Umfeld mit dem Wechsel von groBen Baumen und (groferen) Girten vorfin-
det. Er kommt hiufig auf Friedhofen vor, die offenbar eine gute Habitatzusam-
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menstellung aufweisen. Fr ist ein ausgeprigter Bodenspecht und bendtigt als wich-
tigste Nahrung Ameisen. Kleinklimatisch giinstige warme Gehdlzrinder mit kurz-
rasig bewachsenem Sandboden sind seine optimalen Nahrungsbiotope. Die Brut-
vorkommen sind an starkstdmmiges Laubholz gebunden, das er im Untersu-
chungsgebiet nicht vorfindet. Diese Art hat ein sehr groBes Revier (2-5 km? BAUER
et al. 2005).

Feldsperlinge briiten in Hohlen und sind daher einerseits auf Gehdlze mit ent-
sprechendem Nischenangebot (hier in der Siedlungslage Nistkésten) angewiesen.
Andererseits benotigen sie die reich strukturierte Kulturlandschaft in der auf Bra-
chestreifen insbesondere im Winter noch Nahrung gefunden werden kann. Feld-
sperlinge kommen in Ortschaften mit vielfaltigen Strukturen und gutem Bestand
an alten Obst- und Zierbdumen vor. In Hamburg gilt er inzwischen als typische Art
der Kleingérien (MITSCHKE 2012). Auflerhalb von Ortschaften in der Knickland-
schaft und Feldgehdlzen ist der Feldsperling heute spirlich verbreitet. Er bendtigt
zumindest kleine Brachestrukturen und iiberwinternde Krautvegetation (z.B.
Stoppelfelder Brachen) zur Nahrungssuche, die in der intensiv genutzten Agrar-
landschaft kaum noch vorhanden sind.

Haussperlinge briiten kolonieartig in Gebaudenischen und nutzen ein grofleres
Gebiet zur Nahrungssuche in der Gruppe. Als typischer Siedlungsvogel benotigt er
Bereiche mit offenien, oder schiitter bewachsenen Bodenstellen. Sein potenzieller
Lebensraum in der Umgebung sind Parks, Gérten und die dichter bebauten Sied-
lungsflachen (alte Gewerbeflichen) sowie kleine brach gefallene Geldnde. Diese
Art bendtigt liickenreiche Bausubstanz zum Briiten, strukturreiche Gérten und of-
fene Bodenstellen mit liickiger und kurzrasiger Vegetation (z.B. Sandwege, junge
Ruderalflichen). Die Sanierung und Abdichtung von Gebauden, die Versiegelung
von Boden und die ,Aufgeraumtheit” in Siedlungen sowie die Urbanisierung von
Daorfern (Verlust von Nutzgirten und Kleintierhaltungen, besonders wichtig sind
Flichen mit offenen Bodenstellen) sind wichtige Ursache fiir die Bestandsriickgéan-
ge.

Der Dachiiberstand des Girtnerei-Verkaufsraumes am Wildkoppelweg und der
Friedrich-Ebert-Strafie wird von Rauchschwalben als Brutplatz genutzt (Pfeile
in Abbildung 2). Dort waren am 20.10.2017 noch sechs intakte Nester, die offenbar
2017 genutzt worden waren, vorhanden. Rauchschwalben sind verbreitete und lo-
kal hdufige Brutvigel in Schleswig-Holstein. Die Rauchschwalbe erreicht ihre
hochste Dichte in Einzelgehoften und kleineren, stark biuerlich gepriagiten Dorfern
mit GroBviehhaltung. Als Nahrungsgebiete kommen grundsétzlich alle Lebens-
raume in Frage, jedoch werden Griinland und Gewésser bevorzugt und sind wohl
auch Voraussetzung fiir ein kopfstarkes Vorkommen. Die Nahrungsfliige konnen
sich iiber viele Kilometer vom Brutplatz entfernen. Gefahrdungsfaktoren fiir diese
Arten sind der Verlust von offenen Bodenstellen mit Lehm in Stadten und Doérfern
(Verlust von Nistmaterial) und allgemein Nahrungsverluste durch Pestizideinsatz
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und Griinlandverlust. Bei der Rauchschwalbe ist der Riickgang auch auf den Ver-
lust von Nistplitzen (offene Stallungen) zuriickzufiihren. Insbesondere Pferdehal-
tungen sind aktuell bedeutende Brutplatze.

2,2.2 Anmerkungen zu ungefiihrdeten streng geschiitzten Arten

Sperber jagen an Sdumen und in Gehdlzen (auch Girten) vorzugsweise andere
Vogel. Der Sperberbestand in Schleswig-Holstein betrigt ca. 1000. Er briitet hier
vor allem in dichten Nadelholzforsten. Er hat in der ferneren Vergangenheit inshe-
sondere im Siedlungs- und Stadtbereich zugenommen. Sein Bestand nimmt noch
zu {KOOP & BERNDT 2014).

2.3 Potenzielle Fledermauslebensriume

Alle Fledermausarten gehdren zu den européiisch geschiitzten Arten, die nach § 44
BNatSchG besonders zu beachten sind. Zu tiberpriifen wire, ob fiir diese Arten
Fortpflanzungs- und Ruhestitten Jagdhabitate durch das Vorhaben beeintréchtigt
werden. Der Bestand der Flederm#use wird mit einer Potenzialanalyse ermittelt.

2.3.1 Potenziell vorkommende Fledermausarten

Aufgrund der Verbreitungsiibersichten in BORKENHAGEN (2011) kommen im Raum
Heiligenhafen praktisch alle in Schleswig~Holstein vorhandenen Arten vor. Alle
potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schiit-
zende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-
Richtlinie aufgeftihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt. Eine
spezielle Auflistung ist daher zunéchst nicht erforderlich. Die folgenden Kapitel
beriicksichtigen die Anforderungen aller Arten.

2.3.2 Kriterien fiir potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestiitten von
Fledermiusen

Fledermiuse bendétigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Le-
bensstitten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten kénnen: Sommerquartiere (ver-
schiedene Ausprigungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten sowie Jagdreviere (Nahrungsriume). Zu jeder dieser Kategorien wird ein drei-
stufiges Bewertungsschema mit geringer mittlerer und hoher Bedeutung aufge-
stellt.

o geringe Bedeutung: Biotop triglt kaum zum Vorkommen von Fledermiusen
bei. In der norddeutschen Normallandschaft im Uberschuss vorhanden.
Diese Biotope werden hier nicht dargestellt.
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¢ mitilere Bedeutung: Biotop kann von Flederméusen genutzt werden, ist je-
doch allein nicht ausreichend um Vorkommen zu unterhalten (erst im Zu-
sammenhang mit Biotopen hoher Bedeutung). In der norddeutschen Nor-
mallandschaft im Uberschuss vorhanden, daher kein limitierender Faktor
fiir Fledermausvorkommen .

* hohe Bedeutung: Biotop hat besondere Qualititen fiir Fledermiuse. Fiir das
Vorkommen im Raum moglicherweise limitierende Ressource.

2.3.2.1 Winterquartiere

Winterquartiere miissen frostsicher sein. Dazu gehoren Keller Dachstiihle in gro-
Ben Gebauden, alte groe Baumhéhlen, Bergwerksstollen.

+ mittlere Bedeutung: Altholzbestinde (mind. 50 cm Stammdurchmesser im
Bereich der Hohle) mit Baumhéhlen; alte nischenreiche Hauser mit groBen
Dachstiihlen.

» hohe Bedeutung: alte Keller oder Stollen; alte Kirchen oder vergleichbare
Gebiude; bekannte Massenquartiere.

2.2.2.2Sommerquartiere

Sommerquartiere konnen sich in Gebéduden oder in Baumhdéhlen befinden.

¢ mittlere Bedeutung: dltere nischenreiche Wohnhéiuser oder Wirtschaftsge-
baude; alte oder strukturreiche Einzelbdume oder Waldstiicke.

¢ hohe Bedeutung: dltere nischenreiche und groBe Gebaude (z.B. Kirchen alte
Stallanlagen); Waldstiicke mit héhlenreichen alten Biumen; bekannte Wo-
chenstuben.

2.3.2.3Jagdreviere

Fledermiuse nutzen als Nahrungsraume tiberdurchschnittlich insektenreiche Bio-
tope weil sie einen vergleichsweise hohen Energiebedarf haben. Als mobile Tiere
kénnen sie je nach aktuellem Angebot Biotope mit Massenvermehrungen aufsu-
chen und dort Beute machen. Solche Biotope sind i.d.R. Biotope mit hoher Produk-
tivitat d.h. nahrstoffreich und feucht (eutrophe Gewisser Siimpfe). Alte struktur-
reiche Wilder bieten dagegen ein stetigeres Nahrungsangebot auf hohem Niveau.
Diese beiden Biotoptypen sind entscheidend fiir das Vorkommen von Fledermiu-
sen in einer Region.

¢ mittlere Bedeutung: Laubwaldparzellen alte strukturreiche Hecken; Ge-
biischsdaume / Waldridnder; Kleingewésser iiber 100 m2 kleine FlicBgewisser
altes strukturreiches Weideland groBe Brachen mit Staudenfluren.

e hohe Bedeutung: Waldstiicke mit strukturreichen alten Bdumen; eutrophe
Gewdsser iiber 1000 m?2; groBere FlieBgewisser.
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2.3.3 Charakterisierung der Biotope des Gebietes im Hinblick auf ih-
re Funlition fiir Fledermiiuse

Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde nach den oben aufgefithrten
Lebensraumstrukturen gesucht. Daraus wird die Bewertung der Lebensraumeig-
nung des Untersuchungsgebietes fiir Fledermause abgeleitet.

2.3.3.1 Quartiere

Die Bidume des Untersuchungsgebietes wurden alle untersucht und auf potenzielle
Fledermaushéhlen {iberpriift. Kleine Hohlen befinden sich in den alten (allerdings
kleinen) Obstbdumen entlang des Mittelweges der ehemaligen Girtnerei. Diese
Hohlen konnten inspiziert werden. Es wurden dort keine Hinweise auf ehemaligen
oder aktuellen Besatz mit Fledermiusen gefunden. Die {ibrigen Biume sind noch
jung, befinden sich noch in der Wachstumsphase und weisen kein bzw. kaum Tot-
holz auf.

Die Gebdude mit Potenzial fiir Fledermausquartiere sind in Abbildung 3 und Ta-
belle 2 dargestellt bzw. aufgefithrt. Die glisernen Treibhduser haben kein Potenzial
fiir Fledermausquartiere.

Tabelle 2: Baume und Gebiudemit Potenzial fiir Fledermausquartiere.

Nr. | Beschreibung Potenzial

A | Alte Wohngebiude mit struktur-

B | reichem Dachstuhl Kein Hinweis auf Fledermiiuse. Som-

C | Alte Stallgebiiude mit Dachstuh], | merquartier moglich.

D | jetzt Schuppen

E | Flaches Wohngebiude und Kein Hinweis auf Flederméuse. Nur
Schuppen sehr geringes Potenzial

F Moderne Garage Kein Potenzial
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Abbildung 3: Lage der Gebiude der Tabelle 2. (Luftbild aus ogl-
Earth™, keine Datenbasis angegeben).

2.3.3.2Jagdgebiete (Nahrungsriume)

Das ganze Untersuchungsgebiet ist nicht besonders gegeniiber der Umgebung her-
vorgehoben. Im Vergleich zum westlichen, mit groen Badumen ausgestattetem Ge-
linde, ist hier das Potenzial deutlich geringer. Die relativ groBen, mit jungen Na-
delbdumen (Neophyten) bestandenen Flachen (Weihnachtsbaumkultur) sind von
sehr geringer potenzieller Bedeutung. Ebenso ist der kleine Ziergarten von gerin-
ger Bedeutung, weil auch er {iberwiegend mit immergriinen Neophyten bestanden
ist. Damit ist das Untersuchungsgebiet insgesamt als ein potenzielles Jagdgebiet
geringer Bedeutung einzustufen.

2.4 Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV

Da keine geeigneten Gewiisser vorhanden sind, knnen Lebensstétten von Amphi-
bien, Mollusken, Krebsen und Libellen des Anhangs IV nicht vorhanden sein.
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Die Kiferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in méchtigen alten Laubbdumen
vorkommen. Die bis zu 7,5 cm grofen Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im
Mulm von Baumhdéhlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Eine Larve
bendtigt zu ihrer Entwicklung mindestens 11 Mulm. Brutstétte des Eremiten kann
fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zentimetern
hat und grofie Héhlungen im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt werden
aber die ganz alten Baume. Solch grofie Biume mit groBen Hohlungen sind hier
nicht vorhanden.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die
iibrigen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore
alte Wilder Trockenrasen Heiden spezielle Gewsser marine Lebensriaume), die
hier nicht erfiillt werden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV
vor (PETERSEN et al. 2003):

o Apium repens (Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen Ufer)
o Luronium natans (Froschzunge) (Gewisserpflanze)
o QOenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (StiBwasserwatten)

s Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore Nasswiesen
Gewisserufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen ebenfalls sehr spezielle Standorte
und kénnen hier nicht vorkommen.
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3 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Die chemalige Gértnerei wird komplett fiir das Wohngebiet in Anspruch genom-
men. Das bestehende Wohngebaude A (Tabelle 2) bleibt erhalten. Entfernt werden
voraussichtlich die unbewohnten Wirtschaftsgebiude und das kleinere Wohnge-
biude B.

Die bestehenden Geholze werden zunéchst entfernt. Nach Beendigung der Bauar-
beiten werden in der neuen Wohnsiedlung kleinflachig Garten bzw. Ziergriinfla-
chen angelegt werden. Am Nordrand sind Neupflanzungen von Grofibiumen an
der Friedrich-Ebert-Strafle vorgesehen. Insgesamt wird jedoch durch die neuen
Ziergeholze die Fliche der Gehdlze nur wenig vermindert.
AN
N

- AN

Wildkoppelweg

i,

g PR NN
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem B-Plan-Entwurf (Stand: 11.07.2017)

V.

Zum Brutvogelschutz wird der eventuell zu entnehmende Geholzbestand gemaf
der allgemein giiltigen Regelung des § 39 BNatSchG in der Zeit nach dem 30. Sep-
tember und vor dem o1. Méarz beseitigt.

Die Wirkungen des Baubetriebes werden im Rahmen des im Hochbau tiblichen lie-
gen. Spezielle Arbeiten die besonderen Larm oder Schadstoffemissionen verursa-
chen, sind nicht vorgesehen und auch wegen der Wohnumgebung unzulissig. Die
Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
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Stand der Technik im bei modernen Baumaschinen iiblichen Rahmen halten und
daher keine merklichen Verdnderungen an der Vegetation oder der Gesundheit
von Tieren im Umfeld der Baustelle hervorrufen,

3.1 Wirkungen auf Vogel

Sollte das Gebiude A der Tabelle 2 bzw. Abbildung 3 abgerissen werden, gehen
Brutplatze der Rauchschwalbe verloren. Die Funktionen dieser Brutplitze kénnen
durch kiinstliche Nisthilfen erhalten bleiben. Direkter Ersatz ist fiir diese Art je-
doch schwerer zu schaffen, als fiir andere Brutviogel, da sie vorwiegend in Stallun-
gen, unter Briicken oder anderen groflen Gebduden nistet. Sinnvoll ist die Schaf-
fung von 10 kiinstlichen Nisthilfen in Stallungen (z.B. auch Pferdehaltungen) oder
unter Briicken oder Fahrzeugremisen. Alternativ kann diese Thematik auch in der
Konstruktion der neuen Gebaude beriicksichtigt werden.

Da die Geholzmenge langfristig erhalten bleibt, verlieren die anderen in Tabelle 1
aufgefiihrten potenziellen Brutvogelarten der Gehoélze nicht grundsitzlich ihren
potenziellen Lebensraum. In Tabelle 3 sind in einer tabellarischen Ubersicht die
Wirkungen auf die Arten dargestellt.

Die Arten mit groBen Revieren kénnen in die Umgebung ausweichen. Die Arten
Buntspecht, Eichelhiher, Elster, Rabenkréhe und Ringeltaube gehdren zu den Ar-
ten deren Bestand in Schleswig-Holstein zunimmt (KoOP & BERNDT 2014 KNIEF et
al. 2010). Auch Greifvégel und Eulen (hier Sperber moglich) haben so grofe Nah-
rungsraume, dass der Verlust im Plangebiet nicht zu Verminderungen der Popula-
tionen oder Beschidigungen eventuell auBerhalb des Untersuchungsgebietes lie-
gender Fortpflanzungsstiitten fithren kann.

Der Griinspecht kann derzeit die Flichen zur Nahrungssuche nutzen. Das ist ihm
in Wohnhausgirten ebenfalls moglich.

Feldsperlinge briiten gern in Kolonien und besitzen daher keine festen Nahrungs-
territorien, die sie gegen Nachbarn verteidigen. Sie werden durch allgemeine Ent-
wicklungstendenzen in der Siedlungslandschaft bedringt. Dazu gehort das Ver-
schwinden der klassischen Nutzgirten mit Kleintierhaltung und dem Verschwin-
den von Gebidudenischen, was ebenfalls mit dem Abnehmen der Nutzungen zu-
sammenhingt und der energetischen Sanierung von Gebiuden. Beides ist hier
nicht vorgesehen. In Garten finden Feldsperlinge offenbar geeigneten Lebensraum
(MITSCHKE 2012}, so dass die Planvorgaben des Bebauungsplanes diese Art nicht
wesentlich einschrinken.

Auch die iibrigen Arten konnen hier weiterhin ihre Reviere haben. Die Drosseln
(Amsel, Misteldrossel, Singdrossel) verlieren zwar graduell Fldche zur Nahrungs-
suche (Gartnereibrachland), die jedoch ohnehin nur temporér im relativ kurzrasi-
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gen Zustand zur Verfiigung steht. Mit der Vermehrung stets kurzrasiger Flichen
im Umfeld der Wohngebiude verbessern sich sogar die Bedingungen etwas. Da die
Gehdlzmenge langfristig erhalten bleibt, bleiben auch die Funktionen der Flichen
erhalten. Zudem zeigen alle Arten weiterhin anwachsende oder auf sehr hohem Ni-
veau stabile Populationen in Schleswig-Holstein (KNIEF et al. 2010, KOOP & BERNDT
2014). Gerade im Siedlungsraum nehmen diese Arten wegen der allgemein anhal-
tenden Geholzzunahme seit dem 2. Weltkrieg im Bestand zu. Es kommt daher bei
diesen Arten nicht zu einer Verminderung der Populationen. Offenbar entstehen
aktuell stindig neue Lebensrdume fiir diese Arten. Die Arten sind so zahlreich und
gehoren so anpassungsfahigen und deshalb weit verbreiteten ungefahrdeten Arten
an, so dass sie langfristig in die riumliche Umgebung ausweichen kénnen.

Tabelle 3: Wirkung auf Brutvigel. Begriindung der Folgen der Vorha-
benswirkungen im Text (siehe I - VI).

Wirkung des Vor- Folgen der Vorhabenswir-
Art (Anzahl) habens kungen
Rauchschwalbe Verlust von Neststand- | Verlust von Fortpflanzungsstit-
orten. ten (I)
Griinspecht Relativ geringer Verlust | Ausweichen moglich (1)
des Nahrungshabitats.
Star Relativ geringer Verlust | Ausweichen moglich (TIT)
des Nahrungshabitats
Sperber Kein Verlust des Brut- | Keine (IV)
und Nahrungshabitats.
Haussperling Kein Verlust von Le- Keine Verminderung des Bestan-
bensraum des (V)
Ubrige Geholzvogel | Kein Verlust von kom- |[Ausweichen méglich (VI)
der Tabelle 1 pletten Revieren.

1. Rauchschwalben verlieren beim eventuellen Abriss des Hauses A ihre
Brutplétze unter dem Vordach. In diesem Falle konnten die Funktionen die-
ser Fortpflanzungsstitten erhalten bleiben, Die neuen Nisthilfen miissten un-
ter geschiitzten Vordéchern oder in grofien Stallungen oder Hallen ange-
bracht werden.

1. Der Griinspecht verliert hier nur einen kleinen, nicht besonders optimalen
Teil seines Nahrungsraumes. Die fiir ihn wesentlichen Gehélzsdume bleiben
erhalten. In den neuen Siedlungsgirten kann er einen, neuen Nahrungsraum
mit den Zierrasenflachen finden, der den Verlust zumindest teilweise graduell
kompensiert. Dass damit sein Brutrevier so verkleinert wird, dass es seine
Funktion verliert, ist nicht zu erwarten.

m. Der Star verliert mit dem Gartnereibrachland einen Teil seines Nahrungs-
raumes. Da er auf der Geest im Bestand noch zunimmt (Koop & BERNDT 2014 )
und relativ grofie Bereiche in sein Nahrungsrevier einbezieht, kann er dhnlich
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wie der Griinspecht diesen Verlust wahrscheinlich kompensieren, so dass es
nicht zur Verminderung des Bestandes durch den B-Plan kommit.

v. Sperber jagen als Uberraschungsjiger am Rande von Gehélzen, Durch die
Umwandlung der Girtnereiflichen in Wohn- und Ziergirten erfahren sie kei-
ne so grofe Beeintrichtigung, dass dadurch die Funktionen potenzieller Re-
viere in Heiligenhafen verloren gehen.

v. Der Haussperling ist eine typische Art der inneren Siedlungsbereiche und
Stidte. Fine stirkere Bebauung des Areals wire fiir ihn keine Anderung, die
einen ungeeigneten Lebensraum schafft.

vi. Ubrige Gehdlzvbgel. Die iibrigen hier betroffenen Arten sind Baum- oder
Gebiischbriiter, die auch ihre Nahrungsreviere in oder in der Nahe der Gehol-
ze haben. Fiir sie ist vor Allem der quantitative Aspekt der Lebensraumverin-
derung von Bedeutung. Sie konnen auch die neue Wohnsiedlung in ihren Le-
bensraum einbeziehen. Der mogliche Verlust von relativ wenigen Gehdélzen
fiihrt nicht zur Verminderung der Anzahl von Revieren. Die Veriinderungen
konnen von den hier vorkommenden, anpassungsfihigen Arten, die noch
iiberwiegend im Bestand zunehmen oder auf sehr hohem Niveau stabil sind,
aufgefangen werden. Die Bestandsentwicklung der meisten Gehdlzvogel ist
positiv, was darauf hinweist, dass dieser Lebensraumtyp weiterhin zunimmt.
Die dkologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG bleiben damit
im riaumlichen Zusammenhang erhalten. Thr potenzieller Bestand wird sich
nicht verkleinern.

Die hier vorkommenden Vogel gehoren samtlich zu den stérungsunempfindlichen
Arten des Siedlungsbereichs. Stérwirkungen der Baumafinahmen im Untersu-
chungsgebiet werden kaum weiter reichen als der Umfang der Baustelle. Es kommt
also nicht zu weit reichenden Storungen.

3.2 Wirkungen auf Fledermdiuse

Potenzielle Fledermausquartiere sind in den von der Planung betroffenen Baumen
nicht vorhanden und werden daher nicht beeintrichtigt (Kap. 2.3.3.1).

Die Gebédude mit Fledermauspotenzial (Nr. A bis D in Tabelle 2) werden moglich-
erweise abgerissen. Dabei wiirden potenzielle Fledermausquartiere verloren gehen.

Dieser Verlust kann technisch zuverlissig durch die Bereitstellung von kiinstlichen
Nisthilfen an den verbleibenden Baumen oder an Gebauden in der Umgebung oder
auch den neuen Gebduden vermieden werden.

Dabei kann es dann auch zu Verletzungen oder T6tungen von Individuen kommen.
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Quartiere in Gehbizen {gemeinsame Da_rs‘iellﬂng_ flr alle in S.-H. vorkommendan Arten)

Monat - - 1 2 3 4 5§ 6 7 & 9 10 11 12

Tagesversteck

Wochenstube

Winterquartier

Quéf_tfera in Bauwerken (gemeinsame Dé_rsfel]ung far a]lgé in S.-H. vorkommenden A_rte_n')_ .

Monat o 1

Tagesverstack

Waochenstube

Winterquartier

Abbildung 5: Ubersicht iiber die BeSiédlung der Fledermausarten im
Jahresverlauf. Aus: LANDESBETRIEB STRASENBAU UND VERKEHR SH (2011)

Zur Vermeidung von Tétung von Individuen muss der Abriss der Gebiude mit
Quartierpotenzial (Tabelle 2) zu einem Zeitpunkt erfolgen, an dem die Fledermiiu-
se ihre Sommerquartiere verlassen und ihre Winterquartiere aufgesucht haben
(Dezember und Januar, siehe auch Abbildung 5), da dann nicht mit einem aktuel-
len Besatz durch Fledermause zu rechnen ist. Moglich ist auch eine Uberpriifung
der potenziellen Quartiere vor der baulichen Mafinahme., Der in Abbildung 5 dar-
gestellte Zeitraum kann dann erweitert bzw, ganz aufgehoben werden.

Die potenziellen Nahrungsflichen geringer Bedeutung werden nicht oder wenig
verkleinert. Der Verlust ist angesichts der potenziell bedeutenderen Flichen der
Umgebung unbedeutend. Zudem gelten solche Nahrungsriume nicht als Lebens-
statten im Sinne des § 44 BNatSchG (vgl. Kap. 4.1.2). Aufgrund ihres grofien Akti-
onsradius konnen die potenziell vorhandenen Arten in die Umgebung ausweichen.

4 Artenschutzpriifung

Im Abschnitt 5 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Bestimmungen zum
Schutz und zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Neben dem
allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen (§ 41) sind im § 44 strengere
Regeln zum Schutz besonders und streng geschiitzter Arten festgelegt.

In diesem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt.
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4.1 Zu beriicksichtigende Arten

Bei der Feststellung der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Arten
wird unterschieden, ob sie nach europiischem (FFH-RL VSchRL) oder nur deut-
schem Recht geschiitzt sind. Nach der neuen Fassung des BNatSchG ist klarge-
stellt, dass fiir nach § 15 BNatSchG zulidssige Eingriffe sowie fiir Vorhaben in Ge-
bieten mit Bebanungsplanen nach § 30 BauGB wihrend der Planaufstellung nach §
33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nur noch bezogen auf die europiisch geschiitzten Arten, also die Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten gelten. Fiir Arten
die nur nach nationalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) besonders ge-
schiitzt sind, gilt der Schutz des § 44 (1) BNatSchG nur fiir Handlungen auBerhalb
von nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen. Fine Verordnung nach § 54 (1)
Nr. 2 BNatSchG wurde bisher nicht erlassen.

Im hier vorliegenden Fall betrifft das Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Fledermiuse) und alle Vogelarten.

4.1.1 Zu beriicksichtigende Lebensstiitten von europiischen Vogelar-
ten

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten europiischen Vogelarten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu storen oder ihre Entwicklungsfor-
men Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Natur zu entnehmen zu beschiadigen
oder zu zerstoren. Der Tatbestand des Totens, Verletzens oder der Entnahme von
Individuen sowie des Stérens wird durch die Wahl des Rodungszeitpunktes von
Geholzen und der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr vermieden. Das gilt
sinngemabB fiir einen Abriss des Gebaudes A in der Brutzeit der Rauchschwalbe von
April bis August. Es verbleibt in dieser Untersuchung die Frage nach der Beschidi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.,

Fortpflanzungsstitten sind die Nester der Vigel incl. eventueller dauerhafter Bau-

ten z.B. Spechthohlen oder im hier vorliegenden Fall Rauchschwalbennester. Fiir

Brutvigel, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen ist das Nest nach dem

Ausfliegen der letzten Jungvogel funktionslos geworden und eine Zerstorung des ‘_
alten Nestes somit kein Verbotstatbestand. In diesen Fillen ist das gesamte Brut- ‘
revier als relevante Lebensstitte heranzuziehen: Trotz eventueller Inanspruch- :
nahme eines Brutplatzes (z.B. altes Nest) kann von der Erhaltung der Brutplatz-

funktion im Brutrevier ausgegangen werden, wenn sich innerhalb des Reviers wei-

tere vergleichbare Brutmaoglichkeiten finden, an denen die Brutvogel ihr neues

Nest bauen konnen. In diesem Fall ist die Gesamtheit der geeigneten Strukturen

des Brutreviers, in dem ein Brutpaar regelmifiig seinen Brutplatz sucht als rele-

vante Lebensstitte (Fortpflanzungs- und Ruhestitte) anzusehen. Soweit diese
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Strukturen ihre Funktionen fiir das Brutgeschift trotz einer teilweisen Inan-
spruchnahme weiter erfiillen, liegt keine nach § 44 relevante Beschiadigung vor.
Vogelfortpflanzungs- und Ruhestitten sind also dann betroffen, wenn ein ganzes
Brutrevier, indem sich regelmiBig genutzte Brutplétze befinden, beseitigt wird.
Das ist z.B. dann der Fall, wenn die Fliache eines beseitigten Gehdlzes ungefihr der
halben GréBe eines Vogelreviers entspricht.

Za betrachten ist also ob Brutreviere von europiischen Vogelarten beseitigt wer-
den. Diese Frage wird in Kap. 3.1 (S. 13) beantwortet: Es werden moglicherweise
Brutreviere von mit Fortpflanzungsstiitten vorkommenden Arten so beschidigt,
dass sie ihre Funktion verlieren. Die meisten betroffenen Arten kénnen zwar zum
groBen Teil voraussichtlich answeichen, so dass die Funktionen der Fortpflan-
zungsstitten langfristig im riumlichen Zusammenhang erhalten bleiben, jedoch
miissen fiir Rauchschwalben Kompensationsmafinahme ergriffen werden, wenn
das Gebiude A abgerissen wird.

4.1.2 Zu beriicksichtigende Lebensstitten von Fledermiiusen

Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Flederm&usen sind ihre Quartiere. Die po-
tenziellen Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten gelten nach der derzei-
tigen Diskussion nicht als zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten im Sinne des § 44 BNatSchG ,denn sie sind i.d.R. so weit
verbreitet, dass praktisch immer ausgewichen werden kann. Jagdgebiete gehoren
nicht zu den in § 44 aufgefiihrten Lebensstitten, jedoch kénnen sie fiir die Erhal-
tung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstitten Bedeutung erlangen.
Das trifft dann zu, wenn es sich um besonders herausragende und fiir das Vor-
kommen wichtige limitierende Nahrungsriaume handelt.

Durch das Vorhaben gehen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestitte von Fle-
dermiusen verloren, wenn die Gebdude mit Dachstiihlen abgerissen werden (Kap.
3.2). Die 6kologischen Funktionen dieser Quartiere kénnen jedoch mit der Instal-
lation kiinstlicher Fledermaushohlen erhalten bleiben.

Es gehen keine Nahrungsraume in so bedeutendem Umfang verloren, dass es zum
Funktionsverlust eventuell vorhandener benachbarter Fortpflanzungsstiitten
kommt.

4.2 Pritfung des Eintretens der Verbote nach § 44

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stich-
wortartig gegeniibergestellt.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)
1. wild lebenden Tieren der besonders geschtitzten Arten nachzustellen sie zu
fangen zu verletzen oder zu toten oder thre Entwicklungsformen aus der
Natur zu eninehmen zu beschdadigen oder zu zerstoren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn die
Fallung von Geholzen auBlerhalb der Brutzeit der Vogel stattfindet
{01.Mirz — 30. September; allgemein giiltige Regelung § 39
BNatSchG) und die Rauchschwalbennester an der Hausfassade
Friedrich-Ebert-Strafie / Wildkoppelweg auBerhalb der Brutzeit be-
seitigt werden.

Um hingichtlich der Flederméiuse sicher zu gehen, miisste der Abriss
der Gebiude der Tabelle 2, Kap. 2.3.3.1, auf die kiiltesten Monate
November — Februar beschrinkt werden oder ggf. das Vorkommen
vor dem Abriss iiberpriift werden. Das Verbot wird dann nicht ver-
letzt.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten wiihrend der Fortpflanzungs- Aufzucht- Mauser- Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung
liegt vor wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

b. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Storungen der umgehen-
den Tierwelt, da alle in der Umgebung potenziell vorkommenden Ar-
ten nicht besonders stéranfillig sind oder ihr Erhaltungszustand gut
bleibt (Kap. 3.1).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen zu beschddigen oder zu
zerstoren,

¢. Fortpflanzungsstitten von Rauchschwalben werden beschadigt,
wenn das Uberdach der Fassade Friedrich-Ebert-Stra8e / Wildkop-
pelweg verandert wird. Ausweichen ist fiir die anderen Arten mog-
lich, so dass die Funktionen im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleiben (Kap. 3.1, Tabelle 3).
Potenzielle Lebensstitten von Flederméiusen werden zerstort, wenn
die Gebaude mit Dachstuhl abgerissen werden. Ansonsten bleiben
die Lebensstitten erhalten (Kap. 3.2).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen sie oder ihre Standorte zu be-
schddigen oder zu zerstoren.

d. Solche Pflanzen kommen hier potenziell nicht vor.

Ohne entsprechende Kompensationsmafnahmen kommt es demnach bei einer
Verwirklichung des Vorhabens zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1)
BNatSchG (Zerstorung und Beschiddigung von Fortpflanzungsstitten; Rauch-
schwalbennester, Fledermausquartiere). Damit wiirde zur Verwirklichung des
Vorhabens eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich,
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Fine Ausnahme gemiB § 45 (7) BNatSchG von den Verbotstatbestinden des § 44
(1) BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch AusgleichsmafBnahmen sicher-
gestellt werden kann, dass die 6kologische Funktion einer betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestitte weiterhin erhalten bleibt. Mit der Bereitstellung von kiinst-
lichen Nisthilfen fiir Rauchschwalben und Fledermauskisten konnen die 6kologi-
schen Funktionen im Sinne des § 44 (5) erhalten bleiben.

Solche Ausgleichsmafinahmen sind technisch méglich, so dass die Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht auf uniiberwindliche Hindernisse stoft.

4.3 Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG folgende notwendige MafBnahmen:

— Keine Rodung von Gehélzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (o1.
Mirz bis September - allgemein giiltige Regelung § 390 BNatSchG).

— Kein Abriss der Gebidude mit Fledermausquartierpotenzial (Kap. 3.2) aufierhalb
des Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt wer-
den, wenn durch eine Suche nach Flederméiusen in den betreffenden Gebiduden
ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

— Keine Beseitigung des Uberdaches an Friedrich-Ebert-StraBe / Wildkoppelweg
in der Bruizeit der Rauchschwalben von April bis August.

— Bereitstellung kiinstlicher Nisthilfen fiir Rauchschwalben.

— Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fiir Fledermiuse in Gebuden, falls
sie beseitigt werden. Diese MaBgabe entfillt, wenn durch eine Untersuchung
ein Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kanmn.

5 Zusammenfassung

Die Stadt Heiligenhafen beabsichtigt, eine Wohnsiedlung auf einer Griinlandfliche
zu errichten. Eine Potenzialanalyse ergibt das potenzielle Vorkommen einer Reihe
von Brutvogelarten und weiteren Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet regel-
maBig zur Nahrungssuche nutzen (Tabelle 1). Fledermause haben potenziell Quar-
tiere in den Gebduden mit Dachstuhl (Kap. 2.3.3.1).

Fiir die Arten, die nach den europiischen Richtlinien (FFH-RL Anh. IV [Fleder-
maéuse] und europ. Vogelarten) geschiitzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Be-
trachtung vorgenommen.
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Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten konnen Rauch-
schwalben eine Beschidigung ihrer Fortpflanzungsstitte im Sinne des § 44
BNatSchG durch das Vorhaben betroffen sein. Die dkologischen Funktionen im
Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, wenn kiinstliche Nisthilfen
installiert werden (Kap. 3.1). Die iibrigen Arten konnen ausweichen, so dass deren
Fortpflanzungsstitten nicht beschidigt werden.

Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestitten nicht betroffen, wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartie-
ren in Geb&uden durch die Bereitstellung kiinstlicher Fledermauskisten kompen-
siert wird (Kap. 3.2).

Uniiberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten
durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf,
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