Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 1. Mérz 2018

Der Blurgermeister
FD 23 - Bauverwaitung
2.23.2.1-92.2 Br/Lu.

* [Viotlage zum offentlichen Teil den Sitzung. TOP
des Stadtentwicklungsausschusses
des Haupt- und Finanzausschusses
der Stadtvertretung

® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein

® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein @ Seniorenbeirat: nein

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 (Grundstiick der ehemaligen
Theodor-Storm-Schule, Ecke WeidestraBe/Schulstralie)
hier: Erlass einer Satzung iiber die Verdnderungssperre geméf § 14 BauGB

A) SACHVERHALT

Es wurde der Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 92 ,Innenstadtbereich” zur Regelung der
Zulassigkeit bzw. Unzuldssigkeit von Ferienwohnungen in der Innenstadt aufzustellen. Die
Stadtvertretung hatte in ihrer Sitzung am 07.12.2017 bereits den Erlass einer Satzung Uber die
Veranderungssperre gemaft § 14 BauGB gefasst, jedoch insgesamt fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 92 einschlieflich der jeweils 1. Anderung der Bebauungsplangebiete Nr. 68
(teilweise), Nr. 71, Nr. 86 und Nr. 87 (teilweise). Seitens des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein, Referat Stadtebau und Ortsplanung wurde aufgrund der einschlagigen
Kommentierung und Rechtsprechung zum BauGB mitgeteilt, dass der Geltungsbereich einer
Veranderungssperre nicht Uber den Geltungsbereich des dazugehérigen Bebauungsplanes

hinausreichen darf. Die beschlossene Veranderungssperre ist somit hicht rechtmatig.

Es ist somit eine erneute Beschlussfassung, bezogen jeweils auf den Geltungsbereich des

dazugehdrigen Bebauungsplanes, erforderlich.

B) STELLUNGNAHME

Zur Sicherung der Bauleitplanung in diesem Gebiet schlagt die Verwaltung vor, eine
Verdnderungssperre fir den gemaR § 14 BauGB zu beschlieRen. Diese dient dazu, dass das
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt und erhebliche oder wesentlich

wertsteigernde Verénderungen von Grundsticken nicht vorgenommen werden dirfen.

Von der Verdnderungssperre werden nicht berthrt:
>  Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden

sind,
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»  Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkraftireten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden darfen,

> Unterhaltungsarbeiten sowie

> die Fortfiihrung einer bisher ausgetibten Nutzung.

Die Geltungsdauer einer Verénderungssperre betragt nach § 17 Abs. 1 BauGB zwei Jahre.

Durch die Veranderungssperre wird es mdéglich, Bauvorhaben, die sich nicht in den Rahmen der
voraussichtlichen Planungen einfigen, bis zum Ablauf der Verénderungssperre bzw. bis zur

Rechtskraft des Bebauungsplanes abzulehnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 14 Abs. 2 BauGB Ausnhahmen vwvon der
Verianderungssperre jederzeit méglich sind, wenn dem geplanten Vorhaben Uberwiegende

sffentliche Belange nicht entgegenstehen.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die finanziellen Mittel sind im Haushaltsplan 2018 bereitgestellt.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Die vorgelegte Satzung (ber die Veranderungssperre fur das Gebiet der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 86 (Grundstick der ehemaligen Theodor-Storm-Schule, Ecke
Weidestrae/Schulstralle) wird beschlossen / wird nicht beschlossen.

Der Beschluss der Stadtvertretung vom 07.12.2017 zu TOP 13 wird aufgehoben.
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Satzung der Stadt Heiligenhafen

(ber die Veradnderungssperre flr das Gebiet der sich inAufstellung befindlichen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 (Grundstiick der ehemaligen Theodor-Storm-
Schule, Ecke Weidestrale/Schulstrafie).

Aufgrund des § 14 Abs. 1 und § 16 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBL. |, 8. 1298) mit Wirkung vom 02.06.2017 in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. 2003, S. 57),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.03.2017 (GVOBI. 2017, S. 140) mit
Wirkung vom 31.03.2017 in der jeweils geltenden Fassung wird nach Beschluss der
Stadtvertretung vom folgende Satzung erlassen:

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Die Veranderungssperre erstreckt sich
- Uber folgende Grundstiicke:

»  im Bereich der Flur 5, Flurstiicke 88/1, 93/2, 113/89, 230/90 vollstandig.
- Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Heiligenhafen

> und zwar mit dem sich aus dem Lageplan, der als Anlage zur
Veranderungssperre Teil der Satzung ist, ergebenden raumlichen
Geltungsbereich Ecke Weidestrale/Schulstrale.

§2

Rechtswirkungen
(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (§ 1) dirfen gemaR
§ 14 Abs. 1 BauGB

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,

zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden,

(2) Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gemaf
§ 14 Abs. 2 BauGB von der Verdnderungssperre eine Ausnahme zugelassen

werden.
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(3)

(1)

(2)

I:Tax\Sch

Vorhaben, die vor dem Inkraftireten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mallgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hétte begonnen werden dlrfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden

geman § 14 Abs. 3 BauGB von der Veranderungssperre nicht berahrt.

§3

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Krait.

Die Verénderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren nach ihrer
Bekanntmachung auler Kraft, wenn sie nicht gemal § 17 Abs. 1 Satz3 oder
Abs. 2 BauGB verldngert wird. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der
ersten Zurlickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene
Zeitraum anzurechnen. Die Ver&nderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft,
sobald und soweit die Bauleitplanung fiir den in § 1 genannten raumlichen

Geltungsbereich rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Heiligenhafen, den

Stadt Heiligenhafen
Der Blrgermeister
-Bauverwalfung-

(Heiko Miuller)
Blrgermeister
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