Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 5. Juni 2018
Der Blirgermeister

FD 23 - Bauverwaltung
611-14/47-9. Schil/Li.

Vorlage zum Gffentlichen Teil der Sitzung am TOP

| des Stadtentwicklungsausschusses ? 0. SEP. 2018 g

des Haupt- und Finanzausschusses

der Stadtvertretung

# Personalrat: nein # Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeaufiragte/r. nein ® Seniorenbeirat; nein
@ Kinder- und Jugendbeirat; nein

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Sundweg 101-113)

A} SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 22.03.2018 beschloss die Stadtvertretung, fir den geanderten Entwurf
der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Grundstiicke Sundweg 101 bis 113) mit
Begriindung eine eingeschrankte Beteiligung der Trager offentlicher Belange
durchzufuhren, wobei eine Stellungnahme nur zu den geénderien oder erganzten Teilen

abgegeben werden konnte.

B) STELLUNGNAHME

Die in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Anregungen sind mit einer Stellungnahme

der Verwaltung versehen dieser Vorlage zur Kenntnisnahme beigefugt.

Die Planzeichnung sowie die Begrindung dazu sind dieser Vorlage ebenfalls zur Kenntnis

peigeflgt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit dem Vorhabentrager ist eine Vereinbarung geschlossen worden, die die Stadt
kostenfrei halt.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die wahrend der eingeschrinkten Beteiligung der Entwiirfe der 9. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 47 (Grundstlcke Sundweg 101 bis 113) und der Begriindung
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vorgebrachten Anregungen hat die Stadtvertretung geprift und nach eingehender
Abwagung die vorgelegte Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Trager offentlicher Belange, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

3. Die Begrindung wird gebilligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschliet die Stadtvertretung die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 (Grundstiicke Sundweg 101 bis 113}, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} als Satzung.

5. Der Beschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 (Grundstiicke
Sundweg 101 bis 113) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiblich
bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der

rechtskraftige Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse www heiligenhafen.de

eingestellt ist und Uber den digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein

zuganglich ist.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltung:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend,
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Begriindung
zur 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47 der Stadt
Heiligenhafen fiir das Gebiet , Grundstiicke Sundwey 101-113"

0. Praambel - Rechtsgrundlagen

Die . Anderung und Erweiterung des Behauungsplans Nr. £7 Tiir das Gebiet Grund-
stiicke Sundweg 101-113" wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordaun-
fen erstellt:

Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03, November 2017 (BGBL 1, §. 3634).

Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzengsverord-
nung - BauNV0} in der Fassung der Bekanntmacnung vom 27 Nowerber 2017
(BGBL. 1, 5. 3786).

Verordnung iiber die Ausarheitung dei Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Planz¥ 90) vom 18. Dezember 1290
{BGRI, 10911, S, 58}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesezes vam 04.05.2617
{BGBL. I5.1057).

Landesbauvordrung fiir das Land Schieswig-Holstein {LBO} vom 27. Jamuar 2008
(GYOBL. Schl-I 5. 6}, zulelzt gedndert durch Arfikel t des Leselresvom 140620348
{GVOBL. Schi-H. 5.369).

Gesatz (her Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNztSehG) vom 29, Juli 2009 (BGRLL 1 5. 2542), zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. IS5, 3434),

Gesetz zum Schutz der Natur (landesnaturschutzgesetz - LMatSchG) vem
24. Fehruar 2010 (GYOBL, Schl,-H. 5. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setres vom 27.05.2016 {GYOBL. Schi-H. & 162).

Gemeindeordaung  flir Schleswig-Holstein  (GD) in  der fassuag vom
28, Fehruar 2003 {GVOBL Schl.-H. 2003, S. 57, zuletzt gefndert durch Artikel 1 des
Gesetzesvom 14.03.2017 (GYORL Schi-H. 5. 140).

05,07.2018



1. Planungsgegenstand

1.4 Planungsanlass und Planungserfardernis

Mie Lidl Yertriebs-GmbH & Co. KG ist Eigentiimerin des Grundstiicks Sundweg Nr. 313
in Heiligenhafen und betreibt dott bereits eiren Lebensmitteldiscounimarkt. Der
Betreiber machte setnen Auftritt in Heiligenhafen verbessern und das Mahwersor-
gungsandebot zeitgem3 R und damit kundenfreundlicher gestalten. Durch Zulauf der
westlich benachbarten Cinfamilienkays-Grundstiicke ist beabsichtigt das Grundsiiick
so zu verorifern, dass auf dem westlicken Grundsiiicksteil ein groRerer Neuban thr
sinen Lidl-Markt entstehen kann. Die bestehende Immobilie soll verkleinert und
- anderweltig vermielet werden,

Fiir die Reafisierung der Planung ist die Aufsieliung eines Bebauungsplans mit der
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes GroRfiichiger Dnzelhancel” erfarder-
tich. [¥e gerannien Grumdstlicke sing im wirksamen Flickennutzungspian als
Matnbauflache” dargestellt. Der Flachennutzungsplan muss entsarechend ange-
passt werden.

Die Stadt Heiligenkafen hat in der Stadivertzetung am 23.06.2016 die Aufstellung
der 5. Anderusng und Crweiterung des Bebauungsplans Nr. 47 {Grundstiicke Sundweg
101-113) mit folgenden Planunaszielen beschlossan:

- Ausweisurg eines Sonstgen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung firnf-
flichiger Binzelhandel”,

- Begrenzung der Verkaufsfliche fitr den bestchenden Baukbrper auf maximal
700

- Ausschluss ineenstadtrelevanler Sertimente sowie van Drogerie, Parfilinerie
unt Kbsmetikartikeln fiir den besteherder Baskérper und

- Durchfihrung des Bebauungsplans im  beschleunigten Verfzhren nach
g 133 BauGi.

Wit der Auzarbeitung der ¢. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanas Nr. 47
und der Begiiinding ist die SWP GmbH, Lardschaitsarchitektur, Stadtplanung und
Mediation in (Quickborn beauftragt.

1.2  Laqe des Plangebiets und riumiicher Geltungsbereich

Das Plargebiet Liegt im sigistlichen Tail der Stedt Heiligenkafen innerhall der Orts-
lage. Die 9. Andering und Erweizerung des Bebauurgsplans Nr. 47 fiir das Gelriet
Grundstiicke $undweq 101-3113" wird fiir die nachfolgend ahgebildets Fliche aufge-
stallt.
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Abkildung 1:  Geitungshereich det 9. Anderung und Erweiterunyg des Bebau-
ungsplans Nr. 47

1'.f,|‘2|.” f

itz

Bas Plangebict umfasst das derzeitige Betriebsgrundstiick des Lidl-Ciscountmarld.es
am Sundweq 113 sowie westlich daven drei weitere Grundstiicke, die derzeil noch
mit Finfamilienhiusern bebaut sind. Das Plangehist wird begrenzl dusch:

—  deqn Graben ordan” im Westen und im Horden,

- durch das Grundstiick des Holz- snd Baustofihandeis Richiter im Osten uns

- durch den Sundwes im Siden.

Der Gellungshereich umfasst eine Flache von ca. 1,42 ha.

Es handelt sich um diz Gemarki:ng Heiligenhafer, Flur 16, Flurstiicke 27/18, 17/18,
17720, 17 /23,17 /25, 17/26 und 17/28 und 582 vollstindig sowie 65710 teilwetse.

1.3 Ausgangssituation

Tm wesHichen Teil des Geltungshereiches nefindet sich Enfamilienhausbebaucung
mit Kebangebduden ond Gartenfldchen, welchafir die kinfitge Plarung abgerisser
werden sall.

Im #stlichen Bereich befindet sich das derzeitige Betriebsqrundstick des Lidl-
Discountmaristas mit den zugeoréneten Stellplétzen. Das Besizndsgebzude hiat eine
Grumdflache von ca. 1.650 m°, davon werden ca. 1.000 m° als. Verkaufsfische (WKY
genutzt. Das Gebdcde sollin Teilen erhalten werdea uad fiir eine arderweitige Fin-




zelhandelsnitzung zur Yerfiioung stehen. Das Gruadstiick ist Giber eine Zufahrt an
gen Sundweg angebunden.

Nisrdlich des derzeitigen Lidl-Discountmarktgebdudes befindet sich eine Grund-
stiicksfreiflache mit Baumanpflanzengen und einem Regenwasserversickerungshe-
cher.

Im Westen und Norden verliuft Heforliegend auRerhaln des Plangebietes der Graben
Sordan”.

Im Siiden das Plangebietes sind dic Yerkehrsflichen des Sundweges bis zur sddli-
chen Fahrbaknkante mit in den Gellungshereich einbezogen. Al der Nordseite des
Sundweges verliuft abgesetzt von der Strafe ein FuRweg mit einem begleitenden
Griinstreifen mit einigen Straten biumen.

Das Plangebict liegt innerkaib eines zusammenhingenden Gewerbe- bzw. Einrel-
har:delsgehietas, weiches durch grofilichige Bauksbaturen gekennzeichnel st

Die Topografie des Geitungshersiches steigt vom tiefer legenden Sundweg im Siiden
fca. 6,80 m GNHN) Richtung Norden zun Steliplatzbereich und zu den Einfamilien-
hdusern auf ca. 8,20 m bis 8,65 m GNHN an und faLlt im weleren Yerlarf nach Ner-
den zum Grahen ,Jdordan® auf ca. 3,80 m iNHM ab, Am Baukbrper des Lidl-Marktes
wird der Geldndesprung von ger Farkpiatzebene (cz. 8,30 m iRHN} zur Grundsiiicks-
freiflicha nordiich des Markies fea. 7,20 m bis 5,20 m (ONHN) durch ein Kellerge-
schoss abgefangen.

1.4  Figentumsverhdltnisse

Die zur Bebatung vergesehenen Grundsticke hefinden sich im Eigentam ger Lidl
Dienstleistung GmbH & Co. ¥G.

1.5 Bestehandes Planungsrecht

Fiir das Plangebiet ist bislang kein Bebauungsplan aufgestellt worden. Es ist dem-
nach dem unbeplanten-Innenbereich rach g 3% BauGB zuzuordnen.

1.6  Bebauungsplan im beschleunigien Verfahren nacii § 12a Baobi

Tler Bebausngspian soll im beschleunisten Verfahven gemi® § 13z BauGB Rebai-
angspiine der Innenentwickiung® aufgestellt werden, Hierfdr wurde zundenst ge-
prift, oo die Voraissetzungan fir die Anweidung das § 13a BauGB vortiegan:

- Tie Planung sleilt eine CrweTterang/ Umstrukiuriaring einer bestelendan,
qerehmigien Einzelrandelsnatzung dar, die auf bereits bebauten und erschlos-
senen Flichen im Tnnenbereich vorgesahen ist. Damdt handelt es sich um eine
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Malinahme der Innenentwickiung.

Waiterhin erfillt der Bebauungsplan die Makgabe des § 13a Abs. 1 5atz 2 Nr. 1
Bautih, weil in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne ges § 19 Abs, 2 BanNy)
von insgesamt weniger ais 20.000 m’ festgesetzt wird.

Giegen die Kumulierungsregelung des § 13a Abs. 1 5. 2 Kr. 1 BauGB wird nicht
verstolen. Mit dieser Regelung soll verhindert warden, dass efn Plangefiet in
mehrere Einzelgebiste aufgeteilt wird, his 7u denen das beschleunigte Yerfah-
ren angewendsat werden kanin, um damit ein Hormalverfahren® zu umgehen.

[las heschleuniqte Yefahren st ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrichtiqung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b geaannien Schutzgiiter
fhier: Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Matura 2000-Gebieta) vorlic-
gen, Dieses karn im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Das Plangebiet
hesitrt keine Bedeutung oew, Sensibilitdt ninsichtlich von Natora 2000-
Gebieten.

Ua es sich bel der Planung um ein groffldchiges Einzelhandelsvorkagen han-
delt, ist gem. Nr. 10.2 der Anlage 1 zum Landesgesetz ither diz Umweltvertrag-
lichkeilspriifzng (LUVPG) eine Aligemeine Yorprifung des Einzelfalls durehzi-
fiilren. Aufgrund der Yorprigung des Plangedietes durch einen voriandenen
Finzelkzndclsbetrieh, der hier einen vergroferlen Ersatzneubas erkalten soll,
und nach UYPSNerprifung zur bealsichitigien Plansng ist festzusteilen, dass
durch das Vorhaben keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind und won dahes fiir das Yorhabes keine Pflicht zur Durchifiihruny
ciner Hmweltvertriglichkeitsprifung hesteht (wgl. Anlage UYPG-Yorpriifkng).

Im Erebnis erfilll der vorliegende Bebauungsplan die Yoraussetzungen zur finwer-
dung das beschleunigten Yerfakrens nach § 13 a BauGB. Gemah § 132 Abs. 2 Nr. 1
KausB gelten im besckleunigten Ver@hren dic Vorscheiflen des vereiniachten Ver-
fakrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauliB entsprechend, d.h.

von der friihzeitigen Untermehiung wnd Eréirferung nach §3Abs. 1 und
g % Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden und

van dor Limweltpsiifurg nach § 2 Abs. 4 BaufiB, von dem Umweltbericht nach
§ 23 BaufiR, von der Angabe nacir § 3 Abs. 2 5atz 2 BauGh, weiche Arten um-
welthezogerer Informatianen varflighar sind, sowie von der zusammanfassan-
den Erklirung nach § 10 Abs. 4 BauGR wird abgeseher. Bei der Betsiligung der
belroffenan Ofentlichkeis isl darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpri-
furg abgesehen wird.

Mach § 13z Abs. £ Nr. 2 BauGB kann efiv Bebauungsolan, der von Darsiellungen des
Flichennutzungsplans abweicht, auch. asfgestailt werden, seyor der lEchennut-
zunaeplan gedndert oder erganz ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegabists darf nicht beeinirichbgt werden; der Flachenndzungealan istim
Wane der Berichlicung anzrpassen.
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Weiterhin gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (festgesctzte
zulzssige Grundfliche insgesamt weniger als 20.000 m®] gemik §13a Abs.2
Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Avfstellung des Behauungsplanes zu erwar-
ten sind, als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planenschen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

1.7 [bargeordnete Planungen
1.7.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 {LEP)

Die Stadt Heiligenhafen ist im Landesentwickiungsplan 2010 als Unterzentrmm aus-
gewigsen. $ie Liege an einer festgelegten Landesentwicklungsatize. Diese Entwick-
lungsachse Hihrt von Hamburg entlang der Al fiber Liibeck bis nach Heiligenhafen.
Ab Heiligenhafen 15ufs diese Entwicklungsachse weiter entlang der B 207 bis zum
Siider der dénischen Insel Lolland.

Auberdem %Hogt die Stadt Heiligenhafen im Schwerpunktraum fiir Tourdsmus end
Ernciung,

1.7.2 Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum II

Im Regionalplan fiir den Planungsraum [1-{2004) ist Heiligenhafen elanfalls als
Unlerzentrum ausgewiesen. Hierbe! ist zuf dis Woiterentwicklung des rentralen
Stadtkerns Heiligenhafens zu einem attraktiven Dienstleistengs- und. Yersorgungs-
zentrum hinzuwitken, um die zentraldrtliche Funkton zu erfillen. Die vorhandenen
Finzelhandalsbereiche in der Aftstadi und am dsilichen Orseingang sollen erhalten
werden,

1.7.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

-Der Faciennutzungsplen derStadt Heiligenhaten stellt das Fiengebiet ais Wehn-
haufigche (W) dar (vgl. nachfolzende Abbildung).



[ e S YT RET SR P, ) R T A ELAA LR SRR

SWUP GmbH

JR N e [edey oo [feat, T AT ar 1w e pim e E LR .
e halttsaraiviiehtur, Sledumenong und Raduamion

Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr. 47, 9, Anderung und Erweiterung
fir das Gebiet , Srundstiicke Sundweq 101-113" | Begriindung

Abbildung 2:  Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplans
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Da die 9. Anderung and Erweilerung des Bebauungsplans Nr. 47 nach § 13a BauGB
aufgestelit wird, etfolot die Anpassung des Flachennutzungsplans gemif § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGRB im Wege der Bericht'gung. Die Wohnbauflache wird kitnftg als
Sorderhzufliche {5) mit der Zweckbestimmung ,Grafflichiger binzelhande:” darge-
sletlt.

1.7.4 Landesplanerische Stellungnakme

Die Landesplanuny hat mit Schreiben vom 04,12.20%7 falgenda landesplanerische
Stellungnatme abgegehben, dic hisr wiedergegeben wird:

Die Stadt Heiligenhafen plant im Rehmen der 9. Anderung des B-Plans Mr. 47 den
besighenden Lepensmitteliiscountmankt Lidl im Zuge eimes Neubons muf dem
Grundsitick van derseit rd. 1.090 m* VerkaufsfTache ouf bis zu 1.350 m” Verkaufs-
fiche zu erweitern. Der Althou des Lidl-Marktes soll feilweise zurlichgebaut und
mit einar Verkoufsfdche vor bir zu 700m° durch Grenzhondel oder nicht-
zantrenrelevanten Finzalhandal nochgenutsf werden. ...

Dr Plarbercich Fegt i einem durch Gewerbe und verschiedena grofifldchige Fin-
relhandelsunternchmen gepriigten Gebiel ohne direkte Anbindung on-die Wehn-
qgebiete der Stadt Heiligenhafen nohe der BARI-Anschiusssielle Heiligenhafen-st
ynpd fstra. 2 km vom Sladtzantrum (Alstadt) entfernt,

Das von der Stadtverfretung beschinssene Einzelhondels- und Zentrenkonzept der
Stadt Heiligenhafen ous dem Jakre 2016 ordrel den Geltungsbareich der &, Ande-
rur des B-Plans Nr. 47 im Gewerbegebiet atnem Sonderstandort des grofifidch-
ger Einzathandals {kein Zentraler Versorgungshereich 1.5, des § 34 BaubR) zu. fir
die Waiteramwickiung des Cinzelhandels wird ein Netfo-Lepansionsrabmen vars Bis
2t 3.500 mt Verkoufsfiiche (s zu 500 m® VK nahversorqungsrelevant, bis zu
1.600 m® VK zentrenrelevant und bis zu 1,400 m° VK michi-zentremalevant) ermit-
teft, Empfohlen wird zime dumbich-funitionale Arbeifsteilung und einz weflere
Konzeniration des zentremrelevanien Angebots in der Innenstadt und des nafiver-
sorgungsrelevanten Warensortimente am  gdefinieren Nofversorgungssiandort
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Hihenweq” {Standant ohne senirale Versorgungsfunkifon) und am Sonderstand-
ort im Gewerbegebiet. Der micht-zemirenrefevante Einzelhandel solf zudem eben-
Folls am Sonderstandart im Gewerbegebiet konzemiriert werden.

Fire Vertriglichkeitsanaiyse zu den Auswirkungen der Enweiterung des Lidh
Marktes (seinerzeft noch in Kembination mit der Ermichtung eines Drogeremark-
tes) der DR, LADEMANS & PARTNER GueH vom Didober 2015 kommt zu dem Ergebnis,
dass ein Umschlagen der sbsaizwirtschaftfichen Auswirkungen des Vorhabens in
stédtebauliche oder raumordnerische Wirkungen im Sinne efner Funktionsstérung
der Nohversorgunig sowie des zentralen Versorgungsbereiches ausgeschlossen-war-
tep kann.

Die Ziele, Grundsfitze und sonstigen Erfordernisse der Rowmerdnung ergeben sich
gus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplon Schieswig-
Yolstein 2020 vom 13, Julf 2010 (LEP 2010, Amishlaft Schl-A. 5. 719) sawre dem
Regionaliplan fiir den Planungsroum {olt} I {Reg.-Plan IT}.

Dos Unterzentrum Heiligenhafen st germdf Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 grundsiiz-
lich fiir Einzethandelseinschtungen in der geplonten Gréfenordnung geeignet.

Der Geltungsbereich im baulich usemmenhingenden Stedlungsgebist der Stod!
Heiligenkafen entspricht dem siedlungsstruktiurellen Integrationsgebot gemdfs
Ziffer 2.8 Abs, & LEP 2010,

Ziele der Roumordnung stahen der geplanten Aufstetlung der 9. Anderung des
E-Plans Nr. 47 der Stadt Heiligenkafer und den domit verfolgten Planungsabsich-
ten quf der Bosis der Empfehlungen des Enzethandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Heiligenhaten und des Tenors der Vertriglichkeitsanatyse der Dr. Lademainn
& Partner Gmb-vom Oktober. 2015, der zur Kenntnls genommen wird, nicht ent-

gegen.

Zudem wird in der Stetiungnahme der Landesplanurg suf foigenden Asaekt gesan-
dart hingewiesen:

.- Die mogiiche Nachfolgenuizung des Altstmidorles Lidl durch Grenzhendel
wird nicht unkritisch gesehen. Nach Rresiger Auffassung solfte eine mégliche
Wetteremtwickiung das Grenzhandels in -Heiligenhafen eher im Rohmen der
Bestandspfiege der bestehenden-Mikte und nicht durch die Ansiediung meu-
er Mirkte erfolgen. Dieentsprechenden Bedenken bezliglich ter Planinhatte
bzw. Festsetzungen zu At und Mef der baulichen Sulzung den Grenztamdel
betraffend wearden insowelt nur desholb zuriickgestellt, als doss die geplante
zuldssige Verkmyfsfdcke richt im grofifldchigen Bereich liegen sofl. ™
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1.8 Fachliche Vorgaben
1.8.1 Baumschuotrsatzung dey Stadt Heiligenhafen

Die Stadt Heiligenhalen besifzt pine stidtische Baumschutzsatzang {Satzung vom
06, August 1992, zuletzt pedndart am 31, Juni 2011). Danach sind alle Biume in-
nerhaib des in der Satzung cefinierten Geltunesberziches mit einem Stammumfang
won £5 cm und mehr in 1m Hihe geschiitzt. Nicht unter diese Satzung failen Obst-
biume, mit Ausnahme won Schalensistbiumen wie ERkastanie und Walnulk, sowie
Pappeln, Weiden una Nadelgehilze.

Fir das Beseitigen geschiizter Bdume ist im Bauantragsverfahrer ein Ausaleich
durch Ersatzbaumpflanzungen der Mindestoflanzquelitit 20 cm Stammumiang in
1 m Hahe zu berlicksichtigen. Die Anzahl ist abhdagig vom Stammumfzrg Ges zu
etrlfernenden Baumes. Dieser Ausgleich ist im Rahmen des Baumiillantrages zo
ermitieln.

Raumanpflanzungen, die scemdlk der planzoichnerschen und 1extlichen Festsetzun-
gen das Bebauungsplares vorsunehren sind, kénnen auf diesen Ausgleichsbedarf
nach Bakmschutzsatzung angerechnet warden.

05.07.2015
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2. Planinhalt und Abwigung
2.1 Planungsziels
Ais Planungsziele werden werfolgt:

- Sigherung und Verbesserung des bestehenden Nahversergungsangehotes des
Discountmarktes durch eine zeftgemiRe Heugestaltung urd Ausweisung als
Sonstiges Sondesgebiet ,Grofflacaiger Einzelhandel®.

- Léisung des siddtebaulichen Missstandes der Wohnbehauung innerhalb ges
Gowerbe- und Cinzelhandelsgebietes durch Aufgabe dieser Nutzung zugunsien
siner Crweiterung des Einzelkandels nach Westen.

- Regulisrung der tibesbaubaren Grundfliche und der zuidssigen Verkaufsflache
fitr das Nahversorgungsangesot eines Lehensmitteldiscountmarktes.

- Fiir den hestehenden Baukiirper: Reduzieruny der Giberbaubaren Grundfliche,
Begrenzung der zulissigen Verkaufsflache auf maximal 700 m nd Atsschluss
innenstadtrelevanter Sorfimente und Diensileistungen sowie von Drogere-,
Parfiimerie- und Kosmetikarlikeln.

- Sicherung einer Begriinurg ger gerieinsamen Stellplaizanlage der Einzelhan-
celshefriebe mit Biumen.

- Sicherung einer straftenbeglcitenden Griimfidche ndrdiich parailel zum Sund-
wey entsprachend des westlich und dzilich bauieiiplanerisch verankertes Griin-
strafrens.

2.2  Stadtebaufiches Xonzept

Amn Standort Sunidwer 113 batreibt Lidl dereeit einen Lebersmitletdiscountmarkt mit
ce. 1.650 m? Grundfliche urd davon ca. 1.000 m® Veraufsflache (VK). Lidl plant den
ctubliarten Standort durch eine krweiterung des Betrietisgrundstiickes um die west-
lich gelegenen Einfamilienhausgrundsiiicke auf eine Grundsticksfliche von <a.
12.380 m® zu vergréfern und fiir eine zukunftsorientierte und’iandenfreundlichere
Aifstellung den Markt in etnem gréferen Ersatzneubau im westlichen Teil des Plan-
gebietes untersubringer. Fir die vorhzndene Gnfamiliznhzusbehaeng ist dazu der
Abriss vorgesehen. Dadurch kann ein stidtebaulicher Misestand geldst werden, der
sich durch das iiber die Zeit um diese Wohahebavung gewachsene Gewerbe- und
Ginzelhandelsgebiet entwickelt hat.

Der Keubau des Lidl-Marktes sall eine £randfliche von ca. 2,100 m* haben. Der Bau-
kéirper erhilt sine Linge von ca. 71 and eine Brette von ca. 34 m. Rach Sigen zum
Surtwed wird eine Glasfassade die Hauptansicht prigen. Nach dster zur Gemrein-
schafssstellplatzanlage erhilt der Bauk@rper eine Hine vor ca, 7,60 m. Mittals eines
Fultdackes veringer: sich die Hihe des Baukbrpers nach Westen aut ca. 5,30 m. Das
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Gehiuda ist insgesamt eingeschossig geplant. Me Anlieferung ist auf der Nordseite
des Baukirpers angeardaet und beinkatiet eine aballende Bampe zur ebenengiel-
chen Ardienung. Der Eingang fiir Besucher ist an der siidéstlichen Ecke des Gebau-
des vorgesehen.

Fiir den Meubau des Lidl-Marktes ist sine Verkeufsflsche von ca. 1,350 m* geplant.
Damit vargrifert sich die Verkaufsfliche von genehmigten rd. BOO m®, derzeit je-
doch Saktisch hereits hetriebenen ca. 1,000 m® um 350 m®. Der Sorkimentsschwer-
punkt des vergiiferten Lidl-Lehensmitteldiscounters liegt in den Bereichen Nah-
rungs- ungd Genussmiitel sowie Drogeriewaren/ Wasch-/ Putz-/ Reiniglingsmiliel.
Damit steilt das Yorhaben einen fypischen Nahversorgungsanbieter dar. Ber Ver-
kafsTlichenanteil aperiodischer —v.a. zentrenrelovanter — Randsortimente liegt bei
ca. 10% {rd. 135 m%). Im Zuge der Exweiterunyg durch Abriss und Neubau werden die
Regalhihen und Gangbreiten zur Verbesserung der Kundenfreundlichkeit und Be-
querlichkeit angepassl, wodurch das Verhdlinis von Verkehrsfldchen zu Lasten der
Reqal-/ Aufstellftschen deutlich zunehmen wird. Die Erweiterung soll dariiber bin-
aus dazy beitragen, neben den o.g. Aspelten zur Gencrationenfreundlichkeit, die
logistischen Prozesse (Palettenware eto.) zue optimieren,

Dic All-lmmobilie soll auf eire Grundfliche von ca. 1056 m® verkleinert werden.
Hierfiir ist ein Teilrickbau des bestehenden Gebzudes erforderlich. Das Gebiude
bleibt wie im Bestand eingeschossig mit Salleldach, die Firsthéhe betrigt ca.
8,85 m. Die Anlieferung verbleibl an der Bstiichen Gebiudeseite, Als Verkaufsflacha
sinad filr die Alt-Immohiiie ca. 650 m" geplant. Als Nulzungsart ist Grenzhandet”
nder gin Einzelhandelsbetrieb mit picht-zenirenrelevantem Sorfiment” vorgesehan.

O5e duBere Erschliciunyg der zukiinfhgenzwel Bnzelhandelsbetriebe auf dem Grumd-
stiick arfolgt (her den Sundweq. Die vorhandene Zufahet gegeniiber der Ladustrie-
strafie wird hierfir beibehallen, jadoch verbreitert und mit graferen Einbiegeradien
ausgestatiet. Nachdem die Industriestralle gegeniiber mit einer zusitzlichen
Rechtsabhiegespur ausgestattet wurde, wird ex bei der Zutshrilisuny blejben. Bine
lich#signalanlage ist nicht erforderlich.

Dieinnere Eractiliefurg des Grundsticks erfolgt iiber die Gemeinszhaftsstellplatzan-
lage zwischan den beiden Baukdrperm, welche vergrifert nad neu geordnet wird. Sie
erhilt ca. 2,70 o breite und 5,20 m large Sleilplitze, mehrere behindertengerechie

tellplilze mit 3,50 m Bredle und 7,80 m biz 8,00 m breile Fahrgassen. Sie wird da-
mit ebenfalls auf mehr Kendenbeguemlichkeit nrentiert. Insgesamt werden ca. 136
Stelloldtze angenrdnet.

Zus Degritnung des Baugehietes und insbesondere der Gemeinschartsscellplatzanla-
ge ist die Anpflenzung von Baumes in ginem gralziigizen giz Anlage gliedemden
Konrept vorgesehen.

Parallel zum Sundweg wird &in Grinsireifen mit 5 m Breite nardiich des straRernhe-

gleilender Futweges vorgesehen, womit das benachbart vorhandene Griinfigchen-
konzapt westlich und Bsilich des Plancebieles fortgesetzt wird. Diescr Griinstreifen
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soll Strafienbasmanpflanzungen aufnehmen und damit zur Begriinung des Strafien-
raumas boifragen.

Abhildung 3: Lagepian und Ansichten des Vorhabans {ARCHITEKT THORSTEN JANNS,
Stamp 0172018}
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Abhildeng 4:  Geldndeschnitte des Vorhabens zum Graben (Jordan}
{ARCHITEKT THORSTEN JANNS)
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2.3 Planinhatt und Festsetzingen
2.3.%  Artder baulichen Nutzung

Dor neue Stangort des Lebensmitteldiscountmarktes wird gemdR § 11 BauNvi als
Sorstiges Sondergebiet S01 mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzethandel
-1 ahensmilteldiscountmarkte” foslgesetat,

fiie, Fliche der Alt-Immobilie wird gemaf § 11 BauNVd als Sonstiges Sondergebiet
S07 mit der Zweckbestimmung Nicht-zentrenrelevarte Einzelhandelsbetriebe und
Grenzhandelsmiarkte” festgesatzt.

Die jeweils zulZssigen Nutaungen sind einschlieBlich der maximal zuldssigen Ver-
leaufsflichen sowie der zulissizer: Soramente dirch textliche Fastsstzuny geregeit.

Sanstiges Sondergabiet 501
Im Sonstigen Sondergebiet 501 sind zul&ssig:
- Lehensmitteldiscountmirkte mit einer Verkaufsfliche von maximel 1.350 m".

- Als zulissiges Kernsortiment der Lebersmilteldiscosntmirkte gelten foigende
Giiter des tAglichen Bedarfs:
- ishensmittel
- Getrdnke
- Drogerie-, Parfiimerie-, Kosmelikartikel
- Zeftungen, Feitschriften
- pharmazeytischer Bedarf
Schnittblumen.

- Zertmnrelsvante Begleit- und Randsoriiments sind als Aktionswara auf maxi-
mal 10 % der Yerkaufsfiche, d.h. 135 m?, zulgssin.

Der Anteit ergdnzender Sordimentsangebote am Standort im Gewerbegebiet wird
damit im Yerhiltnis zor Innenstadt aus ein vertrethares Mak begrenzt, zumai derar-
{ige Degleit-/ Randsortimente i.4.R. als Aktionsware nur zeitlich begrer«l angebo-
ten werden.

- Ausnahmsweise ist die temporire Aufstellung mobiler Verlaufsstinde bis zu
A0 m? Grundfliche innathalb der Gherbacbaren Grundsiiicksfidcne uad im. Be-
reich der Gemeinschaftsetellplatzanlage zulfssig.

Damit sind orteverdnderliche Varkaufes*inda fiir Lebenamitkel (2.B. Grillh@ancher,
Erilheeren, Soergel, ete), die das Angebot an Lehensmitteinm, mitunter auch nur
sgizonal, croinzen, oder auch Imbisswagen zuldssig. Es handelt sich hierbel um
Aniager, die raumlich-funktional der Hauptnutzung und dew Nutzurgszweck des
Baugebietes zugrordaet, diesem grilenmaltig aher stark untergeardast sivd.

- ZuiEssig st weiterhin die Aufsteliung von Werbepylanen an dem dafir ausge-
wiesenen Standovtim Bereich dor Grundstickszafahrt.
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Hiarmit wird dic Aufsleilang einer sobitdren Werbeanlage im Bereich der Zufahrt zu
dan Finzelhandelshet-ieben ermaqlicht, aber auch die Aufstellung derariiger Anla-
gen aus Ortshildgriinden begrenzt.

tenstiges Sondergebiet 502

Im Sonstigen Sandergebiet $02 sind zulissio:

- nitht-rantrenrelevante Einzelhandalsbatriebe mit einer Varkaufsflache von ma-
xitmal 700 m%,

- Grenzhandelsmarkte mit einer Verkaufsfiche von maximal 700 m,

Dyrch die Auffilhrung der zulfissigen Sortimente fir nichi-zenirenrelevanten Einzel-
handel und fiir Grenzhandelsmarkte in der textlichen Fesisetzung wird das Warenzn-
gebot midglicher Betriebe weiter definiert. Hierbei wird aof die sogenannte Heili-
gennaferer Liste” aus dem Hnzelhandels- und Zentrerkonzeot, der Stadt Heiligenha-
fen (DR LABEMANN & PaRTNER, 2016) zurlickgegrificn, welche die Sortimente enispre-
chend ihrer Zentrenrelevanz in nahversargungsrelevant”, zentrenrelevant” und
Jmiehkt-zemtrentelevanl” unterscheidet.

Abbildung 5:  Zar Zentrenrelevanz von Sortimenten {,Heiligenhafener Liste™)
{DR. LADEMANN & PARTNER, 2016)
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Die zentrenrelevamien Somtimente und auch die nahversargungsrelevanten Scrti-
Qg

-mente dar aben genannten Liste sind damit irm $02 ausgeschlossen. Auch das Anbie-

ten vom Dicnstigistungen (bspw. Frisdz) ist richt zulassig. Beim Srenzhanaoel sind
Drogerie- und Kosmetikartikel nur als Rardsoriment zuldssic. Damit kinren Droge-
rie— und Kosmatkariikel zwar in elnem Grenzhandelsmarkt als eil ces Soriments
angeboten werden, jedoch st kein Fachmarkt, der aul tieses Sortiment spozia.siert
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ist, zulissig. Im Cbrigen gelter fiir den Grenzhandel die landesplanerschen Lestli-
nien zum Grenzhangei vom 28.10.2004, insbesondere folgende Ausfiihrungen:

JUnter Grenzhandel in Scileswig-Holstein wird regalmiflig der grenznahe, stafiondre
Einzelhandel mit Waren verstanden, die aufgrund eines signifikantan Preisgefalles zu
den benachbarten skendinavischen | @ndern flir ousifindische Kunden besonders atbrak-
tiv sind und in entsprechender Intensitat in den granznohen Regionen des Kreises Ost-
holstefr nachgefragt werden, ...

Grenzhandelssortimente und Angebote richten sich an den speaifischan Nochfragen der
fiberwiegend skandinovischen {vorwiagend dinischen) Kunden qus. ...

Als Hassische Grenzhandelssortimente kinnen in erster LinTe angesehan werden:
Nehrungs- und Genussmittel wie
- ZFigoreiten, Jobak,
- Afkoholische Getrdmke, Spirituesen, Wein und Bier, hichtatkoholische Getrinke,
- Sifwearen,
Hinzy kammen;
- Reisebedarf {zuim Beispiel Batterien, Filme)
- sowie als Rondsortiment Drogerie- und Kosrnetikariikel,

Verkaufsfliche

Bei der Ermitllung der Verkaufsflache sind alle Fldchen einzubesieheq, dievom Kun-
den betreten werdan kinnen oder die gesignet sind, Yerkaufsabschliisse zu fardem,
hzw. zu Yerkaufszwecken eingesehen werden kbnnen, aus hygienischen ader ande-
ren Griinden vam Kurden aber nicki hetreten warden diirfen (7. H. Fletsch- ader Ki-
setheke miit Bedianung) (vol. Entscheidung des Ryerwl vom 24.11.2005 (47, 4 €
10.04 und 14.043). Zur Verkaufstidche gehiiven also auch Schaufenster, Gange,
Treppen, Kassenzonen in den Verkaufsrdamen, Standflachen {ir Einrichiungsgagea-
slinde und Freiverkeufsflichen, sowait sie michi nur vorlibergeniend zum Verkau®
genutzt werdee, Zer Verkaufsfliche sind auch dizjenigen Berriche zu zihlen; die
vom Kunden zwar aus batreblichen und hygienischen Grinden nicht betreten wes-
den dirfen, in denen aber die Ware firr ihn sichthar ausbiegt (KEse-, Fleisch- und
Wursttheke. ete,) und in dem das Persenal die Ware zerkleinart, abwiegt und abpackt.
Auck die Flichen des Windfzngs und des Kassenvorzaums (einschleBlich eines Be-
reichs zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials) z5hien zur
Verkaufsfliche. [benss zur Verkaufsfliche gehiizen die Bersizhe, in die die Kunder
nach der Bezaklung gelangen sowie Pfandraume, die vor Xunden betreten werden
kinnen. Favon zu unterscheiden sind disjenigen REchen, auf denen fdr den Kunden
micht sichthar die 9andwerkliche und sonstge Vorberettung {Porboniercng etc.)
arfolgt sowie die {reinen.Lagerflichen (BYerwh, 24, 11,2005, £ £ 10.04).

Der Bereich zum Absteilen der Einkaufswagen istebenfalls sur Verkazfstliche zuzu-
rechnen, wenn dicser irnerhalh vor Gebiadzflachen angeoranet ist. Bine iberdach-
te Fliche zum Abste'len von Einkaufswagen zulerhalh des Gehildes eines Lebens-
mittelmarktes isi laut Enfsrheidung des BYeswh vom 09,11.2016 {Az. 4 C 1/16) da-
gegen micht Teil der Verkacfsflache.

05.07.2018
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Vertriglichkeitsgutachten

Die zum Yorhaben cratheilete  Nertrdglichkeitsanalyse zu den Alswirkungen eines
Neubau- und Erweiterungsvorhebens” fiir einen Lidl-Lebensmitieldtscounter am
Sundweq i Hailiganhafen von DR, LADEMANY & PARTYER {2015} bewartet das Vorhaben
wie folgt:

. Bos Vorhaben in der Stadf Retligenhofen mit einer geplanfen Gesamtverkoufsfia-
e von r. 2.000 gt ist Adressaf das § 17 Abs. 3 BaulV0, in Verbindung mit § 1
Abs. & Mr, Bo und § 1 Abs. 4 BouGE. Auferdem sind die Bestimmungan der Lan-
desplonung Schieswig-Holstein vnd der Regionalplanung flir den Planungsratm 11
zu berficksichiigen. Pemnech sind folgande, odditiv verkniinfie Kriterfen fiir die
Fildssigkelt des qeprifften Vorhabens vort Bedentiung:

- Grofifldchige Binzelhandelssinrichtungen mit nehversorgungs- und zendren-
re-levantan Sortfmentssirukburen sofler pur in zankralen Orfen (Zentralitdts-
gebot) angesiedelf werden,

- Vorbahen diifen keine wesenifiche Beeintrichtigung bestehender oder ge-
plonter Versorguagszeniren in der Stondontgemeinde oder Denachbarlen
zertralen Orian {Beeintrichigungsverbot) inditzieren.

- Arfund Umfang eines Vorbabans sollen der zentroldrtlichen Bedeulung der
Gemernde entsprechen [Kongruenzgebot), die Gesomtstrukivr des Linzel-
hondals muss der Bavslkeringsyafl ind der sortimentsspazifischen Kaufkraft
im Nah- bzw. Verflechtungsberaich angemessen sein: Dobei sind in Unferan-
tren mil weniger als 15.000 Einwohnem im Nohbereich Einzethandefseinrich-
tungan, Einkaufszentren und senstige Einzethandelcogglomerationen zur
Deckung des quulifizierfen Grundbedors mit bis zu 4.000- Quadratmetenn
Verkonfifldche ja finzelvarhaben zulfssig.

- Vorhaben mil nohversargungsrelevanten Serfimenten sind adr im boufich -
sgmmentiingendan Siedlungsgebiet (sledlungsstrukturellas Integrationsge-
bot) zuldssig; Vorhaben mitv.o, zenfrenrelevanten Sordimenten nur im raum-
Uch-funktionalen Zusammenfang mif den zentralen Versorgungsberaichen
der Standortgemeinde (stidiebauliches Integroficnsgeber); ousnohmsweise
sind sie auch auferholh der zentralen Versorgungsbersiche im haulich zu-
sammenhéngenden Siedlungsgebiet zuldssty, soweit eine siddtehaufich in-
tegriarte Loge nachwersiich michi_maglich ist und dis Ansedlung zu keiner
wasemtlichen Verschlechterung der gewachsenen. Funkiion der zentrolen Ver-
sorgungsbereiche der Stondomgemeinde oder berachborfar zentraler Orte
JFiihrt,

- lphensmitteldiscowrtminkte mit miadestens 500 gm VKL, die negative Aus-
wirkungen heben, sind ayfer i -¥emgebisten mur in Sondergebieten onzi-
siegeln. Sie gind 1n Rehimen der Bouleitplonung nur in Arbindung an beste-
hende oder geploate Nahversorgungszentren in fntegrierfer loge anzusie-
dein.
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- Vorhandene regionale Versorgungsstrokfuren {nicht-integrierfer) Einzelhan-
delsagglomerationen in integrierter Logs sind zo sichern.

- frefifldchige Einzelhondelseinnchtungen und Dienstleistungseentren sollen
in dritiche und regionale GPNI-Netze eingebunden werdan.

Im Regionglplan fiir den Planumgsraum 1T herfit ey beziglich Heiligenhalens:

Um e zentroldrttiche Funkfion zu edfifflen, =t auf dis Weiferemtwicklung des
zentralen Stadtkerns von Heifigenhafen zu einem allrokifven Hepstieisiungs- und
Versorgungszentrim hireuwirken, Die verhandenen Einzethandelsbereiche fn dar
Alfsfadt yad om Scilichen Ortseingong sollen erhoften werden.

Nach § 11 Abs. 3 BauNVD ist neben den bereits angesprochenan Belongen zu pri-
fen, ob das Vorhaben zemtrale Versorgungsbereiche und die Versongung der Bevil-
karung im Roum mebrals unwesentlich beetnirdchtigt, *

201 zentratdtiichen Zuordntig
ZweckbesHmmeung dar jewailigen Srufe des zentralen Oris emdsprechen muss, zielt
auf die Einfilgung in den Verflechtungsraum ab.

HefFgenitafen ist gemdf dem Regioralplan fir den Plamungsraum IF 2004 als Un-
terzentrum qusgewiesen. Von fhrer ronmardnerischen Funktion her ist die Stadt
demnoch ols Stondort fiir qroffidchige. finzefhondelshetriche gesignet. Funktio-
nil entspricht das Varkaben den Versorgungsaufqaben eines Unferzentrums:

- [Z) Umersentren stallen fIir die Bevélkerung thres Verflechtungsbereichs die
Varsarqurg mit Gittert und Dfenstleistungen des qualifrieren Grundbedarfs
sicher. In dieser Funkiion sind ste zu sidrken und ibr Angabot i5t bedarfige-
recht waiterzureniwickeln,

- {&) Thre Ausstoftung soil sich vor i8ndiichen Zantralorten abhaten.

or Mahbereich des Unterzenlrums Helligenhofen umfasst die Siodf Hefliganha-
Jen, die amisfrefe Gemeinde Grefantrode sowde visy Gemeindeteile der Gemernda
tremersdorf und somit den ndrdlichen Teil der Halbinsel Wagren. Damit leben im
MNakbereich weniger als 15000 Persanen, Tn Lnderzeniren mit bis o 15000 Ein-
wohnermnen und Einwohnem im Nehbereich sind Einzelhangelseinrichtungen,
Einkaufszentren und sonstige binzethandelsagglomerafionen zur Deckung des
quolifizierten Grundbedarfs-mit bis cu £.000 gm Verkaufsflache je Linzefvorhaben
vorgesehen. Auch nach dem enwetterten Meubow wird der Ligl- Markt ... die rele-
vante Verkoufsildcherobergrenze vorr 4.000 gm bef Weitem iricht Gherschreiten.

Jas Vorhoben (800 gm genehmigia VEF, faktisch mif rd. 1.000 gm VKF bereits
hewte grofflichig) st schwerpurkdmifi auf den fdghichen Sedorf ausgerichtst
und dient comit houptsdchlfich der zukurftsfihigan Absicherong der Grundver-
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sorgurg. Die im Zuge des geplanien Newbaus des Lebensmitieldiscountars leer-
gazogene Handelssmmediiie soll ... nochgenutzt werder, ...

Das Einzugsgebiat umfasst neben dem ravmaordnerisch zugewiesenen Nahbereich
ouch weftere direkt angrenzende Stedlungsbereiche. Die Nachfrageabschiipfung
ist in diesen Bereichen ollendings geringer als in der Zone 1 (Ndhe zum Lidi-Markt
in Oidenburg und weiteran Emkoufsatternativen). Zugleich dkernimmt der Ual-
Markt ... eine weseniliche Varsorgungsaufgabe fiir die Touristen (Umsatzanteil
von 10%). 2war weist Heiligenhafen efne deuitich lberdurchschmititiche Ver
knufsflchendichte ouf; diese muss ollerdings vor dem Winfergrund der hohan Tou-
rismuszohlen relutiviert werden und Ist vielmehr ols orgemessan zu beurteilen.
Des giit vor allem vor dem Hintergrund, doss die Teuristenzahlen in den leteten
Johren stetig zugenommen haben und sich das Nechfragewalumer entsprechend
evhifzt hot.

Dos Vorhaken wird sewoh! dem Kangruanz- als ouch dem Konsentrationsgabot ge-
recht. ™

»20 dan Auswirkungen ouf den zentralen Versorgungbereich und die Nafiver-
sorgung

Ausgewogens Versorgungsstrukturen und damit die Furkdionsfihigrert vonr xentra-
lan fhtan setzen voraus, dois die zentralen Versorgungshereiche sowie die ver-
hrauchernahe Versargung nicht mehr als urnvesentlich basintrichiigt werden {Be-
eipirichtiqurgsverhat). Ofe verbraucharmohe Versorgung beinholtet die wolnont-
raka Bereitstellumg von Gitern des tiglichen {nafversorgungsrelevonten) Be-
darfs. Eine mighichst fidchendeckende Nahversorgung dient primdr dem Ziel, ef-
nen aufgrund der Bedars- und Einkoufshdufighsit unveriltnismafigen Zert- ung
Wegeaufiwand mit alfen negotiven Sekunddrwirkungen 0 vermeidern.

fia (herprifung der evenluellen Besfmirdchfigung der zeniralen Versorgungsbe-
reiche und der Natversorgung erfolgte im Kagitel zor Wirkungsprognase, 5 stellt
sich wie Frogs, ab es iiber diz im Rotvmen. der Winungsprognose enmilislien
martonalytischen Auswirkungen hingus_zu Beeintrjchtigungen des bestahenden
Einzelhandels kommen konn. Im-Kem gehi a5 om die Einschiftzung, ob die ermit-
ellen Umsatzumvertellungselfekie fir eine grifiare Arzafil ven Betreben o gro-
vierend sind, dass als Folge von Betriehsaufgaben ina FunkHonsschwdchung oder
gar Verdung der Zentren droht, brw. die Nahversorgung gefifrdetist.

Diz Beamtwortung der Froge, wann zentrole Versprgungsbereiche sowle die Noh-
versorgung in fhrer Funkionsfihigkert begintrichtiot sind, bedof einer Friffung
der kankreten Umstdnde im Finzelfnll, Allerdings ist in der Rechisprechung ver-
schiedaner Qberverwaltungsgerichie fvgl, u.a. OVE Minster, A7 7A Z902/93, Ol
Bovtean, Beschivss 1 BY 108707, 06.06.2002) dia Meinung verfreten worden,
drsc als Anfaltswert ob girer Dmsofzunverteiiung von 10 % mahr als uawesentii-
cite Auswirkungen guf den bestehenden Finzethondel kicht ouszuschliefien sind
{sog. Abwigungsschwellenwert).
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Das Vorhaben wird prospektive Umsatzumverteilungsguoten awischen rd. 9.1%
{Zone 1) und rd. 5.4 % {Zone 2) innerhath des Finzugsgebiets ousléisen und da-
mit den Eritischen 10 %-Schwellenvert nicht Gberschreiten. Tendenziell stirker
von dem Vorhaben betroffen sind - vor ollerm bedingt durch die Nate und die star-
kere Angebotsitberschneidung - die Lebensmitteldiscounter Im Gewerbegebiet Hei-
tigenhafen (Zone 1). Unter Beriicksichtigung des fm Jahr 2018 bereits erweitarten
Fomila-Markts emechnet sich eine Umsalzumverteilung von rd. 8.6 %.

Der Sky-Yerbrauchermarkt in der Innenstodt ist zwar ebwas in die Jafire gekommen
wnd weist gegeniiber den Hbrigen Lebensmittelanbietem eine eingesclidnkte Fr-
raichbarkeit auf, konn aber vor den Agglomerations- und Destingtonseffekien
seiner Innenstadtinge prafitieren. Da die Innenstodt in starkem Mafe von Tours-
ten frequentiert wird, ergeben sich sowahl filr den vellsoriimentiertan Sky-Morkt
ols auch fiir den dort befindlichen Rossmann-Drogeriemarkt zudem susitztiche
Umsatzpotenziale. Tnsbesondere die Nubrer des Jachthafens spielen dabei fiir den
Sky-Marit efre wichiige Rolle. Von einer GefShrdung der fir die Innenstodf als
Magnetbetriebe fungierenden Anbiciar Sky und Rossmann ist bei einem Umsaiz-
rickgang von rd. 87 % durch das discountorientierte Erwertarungsvoriioben
{ifurch Neubou) nichi anszugehen.

Mehr ols unwesentliche Auswirkungen” Tm Sinne einer Funkiionsstorung der Moh-
versargung kénnen angesichts der Hithe der Auswirkumgen ousgeschlossen wer-
den. Fine vorhabeninduziere Aufgobe ansonsten marktfhiger Betricbe kann
qusgeschiossen werden,

Digs gift auch far die Angebole in der Zore 2 (Uhniond). e Umsatzrickginge fia-
gen bei rd. 5,4 %. Hierbet ist ouf ein geringes und saisonafes Verkaufsfidchenan-
gehat hinzuweisen. Dabei ist beriicksichtigt, doss ein signifikanter Teil des Vorka-
banumsatres mit Touristen generiert wird.

Mit der Realisterung des Varhobens ferweiterter Newbou filr Lidl .. ) ist eine guoli-
tative Aufwartung der Nob- bzw. Grundversorqung verbunden, ohne dass mehr als
wnwesentliche Auswirkungen indusier! werden. U.E. wird das Nevbou- und Erwel-
terungsvarhaben n der Lage sein, den bestehenden Nahversorgungsstandort zu-
kunftsfahig abzusicherm, do mit der erweiterten Fliche den Anspriichen der Ver
braucher an eine verbesserte Domvenience ate. sowie seitens des Hondels i Guns-
tan grofzilgigerer Verkehrsflichen antsprochen wird,

T Bareich der ergiinzenden aperiodischen Sortimente wwrda vor dem Hintergrund
der gerngen Marktanteilssuwdchee ouf die Erqrbeitung einer detoiliierten Wir-
kungsmodelbierung verzichtst, Mehr ols unwesentliche Auswirkangen kinnert an-
gesichits des Markianteilszuwachses von etwa 1 %-Punkt ousgeschlosser werden.

Gie Hirma Lid] erwigt, om Stondort das neuste Marktkaszept ven Lidl in Ceutsch-
land zu realisteran, das weiter steigende Verkayfsfifchen induzier, Hierbel w5t zu
konstatieren, dass die Verkehrsflichen prozentuel stirker steiger als der Anteil an
Regai-.und Aufstelliéche. Stellt man in die Wirkungsmodellierung lediglich eine
Erweiterurg des Lidl-Masits suf bis zu 1.500 gm Verkoufsfliche ein (Zusatr-
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verkoufsfliiche von rd. 700 gm, ohne Ansiedlung eintes Drogerfemarkts), zeigt sich,
dass bl einer Umsotzumverteilung tn Bezug auf die Innenstodt {rd. 5 %) weder
dlebaufiche noch raumordnerische Auswirkungen zu enwarten sind, Wetibe-
werblicha Effeide sind im Wesenlichen fily die iibrigen Lebensmitteldiscounter 1
Stodtgebiet spiirbar {rd. 7 %). £s ist somit gine hinzutretende nahversergungsre-
levanis Verkaufsfidche von bis zu 630 qm gls vertriglich zu bewerten.

Ein Umschlagen der obsatzwirischaftlichen Auswirkungen des Vorhabens in siifd-
teboulicha oder roumordnerische Wirkunger fm Sinne einer Funktionsstfirung der
Nohversorgung sowie des zentralen Versorqungsberefchs kann ausgeschiossen
werdem, ™

JZur stedlungsstrukiurelien Integration des Vorhobenstandorts

GemdR den landesplanerischen Vorgaben in Schleswig-Holstein sellen Vorhoben
mit nafversorgungsrelevanien Sortimenten grundsilalich nur im bawlich zusam-
menhingenden Siedlungsgebiet (Sedlungsstrukturelles Integrationsgebot) Zulds-
sig sein, Vorhaben mit v.g. zentremrelevanten Sorfimenten nur im rédumlich-
funktionolen Zusommenhang mit den zentralen Versorgungsbererchen der
StandortgemeTnde.

Dar Lidl-Markt st ouch kinftg als eln Betdeb mil nohversergungsrelevantem
Kemsortiment (90 %) einzuordnen. Der Alistundort soll ... nachgemutzt werden.

Der Vorhabenstandort isi Teil einer seit vielen Jahren atablierten Einzethondels-
suglomerztion, die i Regiomalplon ofs xu erholtender Encelhandelsbereich defi-
niert wird. Pureh das Verhaben wird kein never Einzelhondatspol geschaffen, son-
dern lediglich ein berefis foktisch vorhandenar Nohversorgungsstindart werter-
gualifiziert. Der yesamte Standorthersich itbernimmt# far Hetfiganhafen vnd sefn
unmittelbares Uimland sowie v.a. fir die Toumsten eine wesentliche Yersorgungs-
mufgabe.

Zwor befinden sich im direkten Standortumyeld keine signifikomten Wobnnutzun-
gen. Die kinftige Stedlungsentwicklung Helligeniiafens wird sich Jedoch auf das
fistliche Stodinebict erstrecken und damit ndher an den Vorhohenstandorl haran-
riicken, Der Stondort legt aber in jedem Falf fm bowlich zusammenhingenden
Siedlungsgeblet der Stodt Hailigenhafen. fine Ankindung an den 1PN st eben-
Talls gegeben.

Dar Vorhabenstondort liegt om Rande des boulich zusemmenhingenden Sied-
lungsgebiets, Jos Enveiterungsvorhaben entsprich dem siedlungsstrukturelfen In-
tegrofionsgebot,”

[nsgesamt kommt das Gitachien zu foigendem Ergebnis:
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_lHe sozfaskonpmischen Rehmeanbedingungen im Untersuchungsraum sind ouf-
grund der leicht rickifufigen Elnwahnerentwicklung und des untardurchschniitli-
chen Koufkraftniveous afs resirfktiv zv bewerten. Erhebliche Impulse werden aller-
dings durch Tournisten generfert.

Auf etner vorkabenrelevanten Verkaufsfliche van insgesomt rd. 12.400 gm inner-
hath des Einzugsgebiets werden rd. 55 Mia, € Umsatz generert, Die lberdurch-
schnittliche Zentralitit und Verkoufsidchenausstatiung deufan guf eine hohe
(touristisch induziere) Aussirohlkraft des nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
defs hin.

Das Kubdenpotenzial des Vorkabens in 2018 hebriigh etwa 17,600 Personen. Da
van entfollen - in einer vorsichtigen Annahme - rd. 15 % auf elne durch Tourisfen
induzierte Potenzialreserve. fas vorhabenrelevanie Nochfragepotenziafl im £in-
zugsgebiet wird bis zur Marktwirksamkeit leicht ouf etwa 81 Mo, £ sirken.

Noch den Modetirechnungen ergibt sich durch das Yorhaben ein zusaleliches Um-
satzpolenziol von rd. 5,0 Mio. €. Davon entfallen rd. 4,5 Mio. £ quf den nefver
sorqungsralevanten Bedarfshereich. Dus entspricht einem Murktonteilszuwachs jm
Finzugsgebiet von insgesant rif, 6 %-Purkten.

Die Umsatzumverteiingsvitkungen durch die Erweiterung des Uot-Uiscounters in
Heitigenhafen ereichen nach den Prognosen von Or. Lademanm & Purrner i
Segment des nahversorqungsrelevanten Bedorfshereichs Werte van im Schnitt et-
wo 9 %. Fiir die Hefiigenhafener Innenstadt liegt die Guole bel knapp @ %, fir dos
Gewerbegebiat sind Umsatzriickgéinge von bis z rd. 10 % zu erwarten. n die Ab-
wiigung ist einzustellen, doss der [idl- Marki foktisch seine Wirkingen mit gimer
Verkaufstiiche vor 1.000 gm bereis induztert hat und die Wirkungen voraussicht-
tich geringer ousfualten.

Ein Umschiagen der obsotzwirtschoftlichen Auswirkungen des Vorhabens in stid-
tehguliche oder raumordnerischa Wirkungen im Sinne einer Funktionsstdrung der
Nohversorgung sowle des zentralen Versorqungsbereichs konn ausgeschiossen
weardarn.

Ger LidiMarkt ist mit seiner, die Innenstadt fanktonal ergdnzenden, Ausmchiung
fiir den Versorgungssinkouf Tell der wichtigsten Finzelhandelsiage in Heftiqen ha-
fen. Der geplante erweiterie Neubmue ... ftriigt] zur Verbesserung der varbraucher-
nuken Versorgung in Herligenhafen und dem Nahbereich bei,

Dos Vorhsben wird auch dan londes sod regionalplanenschen Besimmuongen ge-
recht und widerspricht wader dem Konzentrations- und Kengruenzgabot noch derm
siedlungsstrukiurelien Integrationsgebot und dem Beeintrdchhigungsierbot. ™

Nas Gutachten liegt aks Anlage Vertréglichkeltsanalyse zu den Auswirkangen eines
Keubat~ und Frweiterungsvorhatens™ bei,
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2.3.2  Maii der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist fiir die Sonstigen Sondergebiste 501 und 502
durch die maximal zuldssige GRZ von 0,3, die Zahl der zuldssigen Vellgeschosse
{eingeschossig) und die maximal zulissige Frsthithe von 16,50 ne GNI4N {Meter dher
Normathiihennull) im S01 bzw. 17,50 m 0NN im S02 bestimmt. Das Maf gilt inkbu-
sive ailer Dachaufbauten. Als maximal zuldssige Oberkante fir einen Werbepylon an
der Zufahrt im S01 weeden 14,50 m NHN festgesatzt. Als mavimal zulissige Ober-
kante fiir eine Stiitzwand einschlfellich Absturzsicherung entlang der Nordseite der
Gemeinschaftsstellplatzanlage werden 9,50 m iNHN Testgesclet, Dadurch kanm owi-
schen den beiden Gebd#uden der Gelindelbercang zum tiefer liegenden Graben
LJordan” durch eine bauliche Anlage abgefzngen werden.

Rie feslgelaygten Héhen bilden die Architekterplanceng ab und barlicksichtigen dabei
eine geplante Erdgeschossiage der Gebiude von 8,20 m GMHN bzw. &40 m 4NHN
urd eine Asfstellgrundhdhe von ca. 5,00 m UNHN fiir den Werhepylon jeweils zuziig-
lich etnes geringen Spielrzums.

Fiir die im Ubrigen crfordetlichen hefesliglen Flichen fiir Zufahrien, Stellplitze,
Wege snd Nebenantagen wird dureh textiiche Festsetzung eine flberschreitung der
zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)} hiichstens is zu einer Grundflichenzabl van 0,8
zugelassen. Ene Festlegung dizses Wertes isl erforderlich [ir die Schalfung des er-
farderlichen Stellplalzangebotes fiiv die plansngsrechtiich festgelegte Netzung,
denn die qroRflichige Gemeinschaftssteliplatzanlage des Einzelhandelsstandartes
wird befestigte Flachen verursachen, die Gher der 50 %-Hegelung des g 19 Abs. 4
BauNYD eger.

Gemdh § L7 Bauly0 ist als Oberarenze {ir Sonstice Sondergebivle eine GRE van 0.8
zll3s5g, die hier einschiieRlich der (herschreitungsmiglichkeiten fiir lebenanla-
gen wie Wege, Stellplatze und ihre Zufahrien gingeaalten wird.

2.3.3  Bauweise, liherbagbare Grundstiicksflachen

Durch die planzeichnerizch festgasetzien Baugrenzen warden die durch Gebdude-
kiirper lberbaubaren Grundstiizksflicher in den Sonsticen Sandergebieten be-
grerzt. Die filr den Neubay im 307 ausgewiesens Baugrenze berlicksichiigt dabei die
15 m Anhauverhotszisne fiir Hachbauten zur nérdfichen Tahrhbahnkante der Kreis-
strake K 42 {Sundweg) und ist entsprechend zuriickverseizt.,

Die Baugrenze tir den Werbepylan an der Zufabrt im 501 herlicksichtigt eine recu-
zierte Anbauverbotszone von 10m zur nfirdlicken Fzhrbahnkante der Kreisstrafe
K 42, Dips entspmcht der Abstimmung mit dem Landeshefrieb Strafenbau und Yer-
katr, dass fiir derartice Werbeanlagen der Abstand zum Fahrbahnrand mindestens
der Hihe der Werbean‘age (laut Planure ca. 6,00 m} entsprechen muss.

Um das Bestandsgebiude im 502 wird eine enge Baugrenze ausgewizser, die den
Teiriickiau beriicksichtiot,
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Entlang der nérdlichen Grenze der Gemeinschaftsstellplatzanlage wird cine Baa-
grenze fiir eine Stitzwand ausgewiesen, die bendtigt wird um den Gelandeunter-
schied von bis zu 2,80 m zwischen dem liefer liegenden Grahenbereich (5,11 m/
5,00m/ 7,11 m/ 7,18 m iNHN) und der geplanten Gemeinschaftsstellplatzanlage
(ca. 8,00 m GNHN) abzulfangen.

In den beiden Soncergebiaten 501 und 502 wird abweichende Bauweise festgesetzt,
bei der Gebdude iibor 50 m Linge zuifssig sind und die Grenzabstinde der ofvenen
Bauweise gelten. Im Bereich der Stiitowand darf ohne seitlichen Grenzabstand ge-
baut werden. Im 501 {st dics erforderlich, weil die Gebdudeplanung eine Lange Gber
70 m vorsieht. Im 502 wird zwar das vorhandene Gebdude, wie durch die Baugrenze
yorgegehen, auf unter 50 m Linge wuriickgebaut, jadoch enlsteht entlang der Nord-
seite im Zusammenhang mit der anschlieGenden Stiitzwand, die zum Abfungen des
Gelandeunterschiedes zwischen der Gemeinschaftsstellplatzanlage und dem fGra-
henbereich erforderlick ist, sine dectiich [Engere Wandfliche, die mit der abwei-
chenden Rauweise zulissiy ist und bei Bedarf von der Fliche des 502 auch zuf dey
Flicke des S01 okne Grenzabstand fortgesetzt werden darf.

Planzeichnerisch wird die |.age der Gemeinschafissteliplatzaniage durch Abgrenzung
giner Flache fiir Gemeinzchafsstallplitze {estgesetzt. Zum siidlich gelegenen Sund-
weg wird hinsichtlich der Anbauverbotszone nach Abstimmung mit dem Lardesbe-
srieb StraRenbau und Veorkehr gin Abstand entsprechend der Bestanassiluation der
derseitigen Stellpialzaniage beibebalien. Die fiir Baumstandorie vorgesehencn
Pflanzfiichen ind planzeichneriseh aus der Fliche filr Gemeinschatsstellplitze
ausgenommer. Damit werden die mit dem Vorhabentriger abgestimrrien Pflanzin-
saln zur Begrinung der Gemeinschaflsstellplatzanlage gosichert: Dies wird auch
noch einmat mit textlicher Festselzung unterleqt, wonach Stellpltze mit itren fu-
fahrten gemik-§ 12 Baulvd and Nebenanlagen gem3l § 14 Abs. 1 BaulY0 nur in-
aerhalh der iherbaubaren Flichen und innerhatb der Flachen filr Gemeinschafis-
stellplatze 65" zulgssig sind.

2.%4 Nebenanlagen, Steliplitze und Garagen

In den Sovstigen Sondergebisten 501 und 502 wivd die Errichtung von haragen ais-
geschlossen.

Weiterhin wird die Errichtung ven Nebenanlagen, die als Werbeanlagen fungiaren,
hegrenzt auf eiret Werbepylon im Sonstigen.Sordergebiet $01. Dieser freistehen-
den Werbeaniage ist an der Zufahrt gine iberbaubare Aliche mittels Bauarenzen und
Hetzungszweckbeschreiliing zugewiesen.

Auch die als Mebenanlage einzustufende Stitzwand, die vorasssichtlick endiang der
nordiichen Sette dey Gameinschafssoeilplatzanlage erforderdich wird, wird mit einer
iiberbzubaren Fidche mittels Baugrenza und Nuizungszweckbeschreidung planungs-
rechtlich abgesichert.
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Diese Yorgaben dienen der stidtebaulichen Ordrung des Gebietes.

2.3.5 Gastaltung

Bei den Gastaltungsvarschriften handelt es sich um artliche Bauynrschriften der
femeinde fiir den Gelsungshereich dieses Behauungsplarms auf der Rechisgrundlage
ges § 9 Abs. 4 BauGB in Verbinding mit g 84 LBO {Landesbavordnung Schleswig-
Helstaind.

Fiir die Gestaitung der baulichen Anlagen werden nur reduziert Vorgaben gemacht.
Fiir Dicher sind glinzende und spiegelnd glasierie Materialicn zur Dacheindeckuny
micht zuldssiq. Solararlagen sind davon ausgenemmen und allgemein ZUiEssEL.

Weiterhin werden Yorgaben fiir die Gestaltung von Werbeanlagen festgelegt. In den
SonsSgen Sondergebicten $O1 und S02 sind Werbeanlagen nur an den Gehiuden als
$iitte ihrer Leistung in baufich untergeordneter GréRe und Form zuidssig. Dardber
hinaus ist eine freistehande Werbean!age im 501 in der planzeichnerisch festgesel-
ten Flache fiir Werbepylone zuldssig. Leughtschilder, Lichtwerbung und beleuchtete
Werbaznlagen sind wuldssig, auber solehe mit binkendem, wechsclndem, bewegtem
ader laufendem Licht.

Hiermit warden das Ortsbild stérende Materalicn ind benachbarte Nutzungen ggf.
helfistigende Effakte vermicdan.

2.3.68 Verkehr

AuRera FrschtieBunyg

Die uRere ErschlieBung des Plangebietes. erfolgt fiber dia Kreisstrale X 42 Sund-
weg. Enilang der Kreisstraie hesteht oine Anbauverbotszone von 15m ab Fahriahn-
kamte, die beachlet wird. Die Orisdurchizhriscrenye liegt auf Hihe der dstlichen
Fahrbahnikante der Industricsirale. Die Ortsdurchfahrt ist der Teil einer Kreisstralie,
corinmrerhalh der geschlessenen Grtslage liagt und auch der Erschliefung der znlie-
genden-Grundsticke ader der mefirfachen Verknipfung des Odtsstraliennetzes dient.
Jie vorhandene Zuiahrt e Plangebiet Legl damit innerhalb der Ortscurchfahsl, so
dass die Kreisstrale K 42 aueh der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke dient.

Fisr dic Erweiterung des Einzelnandelsstandortes wurde cir. Yerkehrsgutachter (WK
VWASSFR- WD VEKKERRS-KDNTOR, 2617) angefertigt, welches kldren sollte, oi dis Er-
seiiliabung der zigehbrigen Gemeinschafisstellplatzanlage fir den kunden- uns.
Vieferverkehr weiterhin tiber die bereits bestehande Grundsidickszufahrt zum Sund-
weg (K £2) erfoigen kann und ob das um dea Rechtsahbieqgestreifen in der gegen-
iberiegenden Industriesirafe evganzte Strabennetz in der Lage ist, das zukinftge
Verkenrseommen zu hewildgen. Es wurden die Leistungsfdhigkeiten der Yer-
kekrsanlagen untersucht und Empfehlungen zur duferen Erschliebung sowie zur
Fikrung der Verkehrsarten gegeben.
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Das Gutachten zeigt auf, dass der vorfahrigeregelte Knotenpinkt Sundweg (X 423/
Industriestrahe/ Grungstiickszufahirt im Prognose-Planfall 2030 bei dem Ausbauzu-
stand des Knotenpunktes des Jahras 2017 mit Rechtsabbiegestreifen in der Indust-
Destraiie mit der (ualitdtsstufe D* nach ansreichend leisiungstihig ist. Es sind
vorerst keine weiteren Mabnahmen am Knotenpunkt erforderlich.

Der Radverkehr wird unverindert zuf dem benutzangspfiichiigen Zweirchtungsrad-
weq auf der S{dseite des Surdweges (K 42) gefOhrl, Dem Tuligdnserverkehr steht
ger auf der nérdlichen SiraBenseite gelogere Gehweg mit dirckter westlicher Anbin-
dung vor dem Eingangsbereich des Discourtmarktes auferhaib der Parkplatzyufahrt
zur Verfiiguna; hier wergen die Verkehrsarten cindeitig gatrennt.

Die Leistungsfahigkeit des ¥notens Sundweq (K 42}/ IndustiestraBe/ Grumdstlicks-
zufabrt beweqt sich aber im Ubergangsbercich, so dass bereits mafige Versnderin-

gen der Verkehrsstirken dazu filhren kénnen, dass weitere Maknahmean notwendig
werden. Langfristig kénme die Installation einer lichtsignalanlage esfarderlich
werden. Deren Ermichtung hitte zur Folge, dass die Fzhsbahnrander angepasst wer-
den milssen, um die Befehrbarkait des Knotenpunites jeweils bei haltenden Fahr-
zeligen sicherzustellen und dies wiitde auch sine Aufwsitung des Enmindinastrich-
ters der Parkpiatzzufahtt nach sich zirhen,

Der Empfehlung des Gutachtens, im Rahmen des Bauleitplznversahrens die Strafien-
verkehrefliche an der nérdlichen Stradenseite des Sundweqes (K42) ¥ir eine even-
tielle Anpassung der Fahrbahnrinder vorzahalten und planerizeh zu sichern, wird
entsprochen. Die ggf. zukiinfily erforderlichen Fichen werden als Strabenverkehys-
SHchen ausgewiesen und die Stralenbegrenzungsliaie wird entsprechend einer ggf.
sukiinftig erforderlichen lichisignalisierten Konteraushildang alanzeicknerisch
eingetragen. Die StraRensinteilung ist nicht Gegensland der Festsetzungen des Be-
bacungaplans.

Der dstlichere Knotenpurnld. Sundweg {K 423 / KlausLorfer Weq {B 501) / Ortmiihlen-
weg besitzt noch weilreichende Rescryen und ist auch mit dem zusdtziicnen Vorlehr
des Prognose-Planfalls 2030 mit einer guten Qualitatsstufe B des Verkehrsahlzufes
tangfrisiig leistengstatig.

Das Yeckehrsgutachten liegs uls Anlage bei.

Bie Zufahrten vom Sundweg zu den-Baugebieter 501 und S02 werden pianzeichne-
risch fostgesetzt. Ostlich des Knotens Sandwen (¥ 42)/ IndustriestraBe/ Grunac-
ctiickszufahrt werden keine Ein- und Ausfshiten zugelasser, weil dieser Abschniti
der Kreisstrafe £2 zur freien Strecke yehdrt und hier direkte Zafahrien und Zunénge
micht angetegt warden dider,

Innera Erschiiefung

Nie innere ErschlieRung des Finzelhandelsstandortes edfolgt ither die new zu ard-
nende Gemeinschattsstellplatzanlase zwischen den heiden Baukbroern. Die Breite
grs Fahrgassen zwischen den Stelipidtzen liegt gemdfh der Vorhzberplanung zwi-
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schen 7,00 m und 8,00 m. Bamit werden &in bequemes Ein- und Ausparken fiir die
Besucher erméglicht und auch die Anforderungen des Lieferverkehes beriicksichtigt.
Laut Verkehrsgutachten (WK WASSER- UNT VERKENRS-KONTDR, 2017) ist cs zwingend
erforderlich auf dem Grundstiick des Lidl-Marktes die arste gstliche Fahrgasse des
Parkplatzes vorfahrirechilich unterzuordnen, um nicht durch eine ansonsten giltige
Rechts-vor-Links-Ranelung einen Riickstas in den Krotenpunkt zu provozieren.

Die vorhandane Ein- und Ausfahrt zum Sundweg gegeniiber der Industriestyafbe wird
beibehalten, jedach verbreitert, um fir die Ausfahrt zukiinftig getrennte Fahrstrei-
fen fiir Rechis- und Linkszbbieger anzubieten, urd mit gréfecer Einbiegeradien
ausgestattet, um ¢ie Abwicklung des Lieferverkehrs auch mit Sattelziigen zu ermég-
lichen.

Die Finfahrt ist planzeichnerisch festqesetzt, Dies dient der Steuerung der Yerkehrs-
abwickiung, hier insbesondere der Aushildung einer Kreuzumgssilualion mit der
gegeniiberliegenden Industriestralie,

Zur Sicherung einer unabhangigen Fenerwehrzuizhrt wird auf der vorhandenen
Wannhaus-Zufahrt {Sundweg 105) ein Mahrrecht fiir die Feuerwehr fastgesetzt. Auch
diesa Zufahrl wird als Einfahrt festgesetet.

Anliefarungsyerkehr

Filr die Abwickiung des Anlieferungsverkehrs auch mit Satteizigen sind die laut Yor-
haBenplanung 7,00 m tis &,00 m breften Fakrgassen der Gemeinschaftsstelipiatzan-
lage austeichend dimensicnierz und die erforderlichen Schieppkurven eingehalten.

Im Hbrigen aleibt diz interne Stellplatzavtteilung dem Baugenehmigungsverfzhren
vorbehzlizn, Die Anliefarungszone des Lebensmitteldiscounters ist an der Nordseite
zngeardnet. Bel der Alt-Immabilie verbleibt die Anlisferung an der Oslseite.

Ruhender Verkehr

Laut Vorhaberplaneng werden insgesamt . 136 Stellplitze angeardret. Davon
sind ca. 122 Stallplitze mit eimer kundernfraundlichen Breite von miad, 270 m und
einer Linge van 4,70 m (zzgl. Ubethangstreifen in begriinte Flichen) bzw. 5,20 m
geplant. e Abmessiengen sind auf ein beyuemes Ein- und Ausparken fiir die Besu-
cher ausgeleqt. Etwa 14 Stellplilze werden barrizreital mit-einer Breite von 3,500m
qgestaltat,

Grundsizlich sind private Stellplitze auf den jeweilgen Grundsidcken im Rahimen
des Baugemchmigungsyeriakrers in ausreichender Griifhe cnd angemessener Anzahl
nachzuweizan. Hinstchtlich der vargesekenen Anzahl orientiert der Yorhabent-dgar
auf eir Verhiltris von 1 $teliplatz je 15 m° Verkaufsfliche. Des kann fiir die-vorge-
sehienen z.1. grobflichigen YerkauSsstitten zls auskimmlich efngestuft werden.
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OPNV-ErschlisRung

Die Anbindung an den BPNV erfolgt iiber eine unmittclbar am Varkabenstandort
qelegena Bushaltestella, die von drei Lirien bedient wird, die fnnerhalb Hailigenha-
fans sowle zwischen (fdenbirg i,H, und der Insel Fehmarr verkehren.

2.3.7 Ver- und Entsorgung

Wassarvarsorqundg

e Wasserversorqung erfolgt zentral dber den Zweckverband (sthalstein. Das Plan-
gebiet ist bereits an die Wasserversorgung angeschlossen. Trinkwasserleitungen
befinden sich in der Kreisstrale K 42 Sundweg und in dem von der Kreissirzfe K42
abrweigenden Stichweg ,Sundweg” sowie unter den derzeitigen Lidi-Parkplatz {u.a.
Flurstficke 17/25 und 5523,

Schmutzwasserentsargueeg

D5e Schrmulrwasserentsargung erfolgt zentral Gber den Zweckverband Ostholstein.
Das Plengebiet ist beredts an das vorhandene Schmulzwasser-Cniwdsserungsnetz
angeschlossen. En dem vos der KreisstralBe K 42 abhzweigenden Stichweq .Sundweg”
befindet sich ein dffentlichar Schmutrwasserkanal DN 200, an den die umlbiegenden
frundstiicke angeschlossen sind. Der SW-Kanal zchlieft an den Haeptkanal in der
Kreisstrale {K42) Sundweg, Die Abwasserbeseitigung erfolnt zentral foer die
Haupisammlerin die Kliranlage Literbrode.

Laut Emtwisscrungskonzept {WWH WASSCR- UND VIRKEHRS-KonTaw, 2017 sollen der
schmutzwasserkanal im Plangebiet und ein Teil der Anschlisse weilerkin genutzt
werden. [s ist zu beriicksichtigen, dass das dadliche Machbargrundstick, auf dem
sich der Richtar Hate- und Bausta™hanael befindes ebenfalls an digsen Schrmutswas-
serkanal angeschloszen ist. Die Absicherung kann erforderlichenfails durch Grund-
dienstharksiten erfolgen.

Ler ans dem geplanten Ersatzreubal: fiir den Lebensmitieldiscountmarke zie erwar-
tende Schmutzwasserabfliss (O, beltr3gt laut Entwisserangskanzept 3,66 Lfs. Der
schrnutwasseranfall zus dev verkleinerten Alt-Immobifie wird zindchst mit 3,0 4/s
shoeschatzl.

Der 50 % Yollfiillungsabfluss Quu ewe der vorkandenen Anschlussleflung (BN 200,
1,3 %) betrigt 38,0 1/s und st somit deutlich gréfer als der zu erwartende Soitzan-
abfluss (. = 6,66 /5. Das anfallznde Schmutzwasser kann somit schadlos Uber das
varhandere Leftungenaiz abgeleitat werden.

Das Entwasserungskonzept Beqgt als Anlage bei.
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Niederschlagswasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll schadlos abgefiihrt werden.
Das Entwisserunoskanzept {WYK WASSER- UND WERKDIRS-KONTOR, 2017} beschreibt
dafiir folgendes Yorgehen:

Derzaitige Regenwasserableitung

Fiir das Plangebiet wurde im August 2015 eine Alilasten- und Baugrunderkunding
fiir die drai Grundstiicke im Sundweq 101, 103 und 105 durchgefiihet. Im Zuge dieser
Untersuchina wirde der Untergrund durch jeweils £ Kleinbohrungen his in eine
Tiefe von 6,00 m unter Gelandeoberkente erkondet.

Unterhalh der befestigten Flichen stehen fast ausschiieflich Geschiehelehm- und
Geschiehemergeischichten mit einem Durchlassigheitsbeiwert von kf < 1x10™ /s
an. Ber Untergrund ist fiir Versickerungszwecke deher micht gesignet.

Es wurde Schichtenweiser festgestel:t. Eine genaue Angabe zum hdchst méglichen
Grundwasserstand {HHEW) ist nicht miglich, da keine langjdhrigen Grundwasserhe-
ohach*ungen vortiegen. Der mittlere Grundwasserstand wird auf -1,89 m u. OK
{hiichster gemessener GW-Stand zzql. additiver Zuschlay von +1,00 m) abgeschitz:.

Fiir den Bereich der Alt-Immaobilie liegt ein Bodengutachien vom 08.03,2002 vor.
Danach steht nardlich des hestehenden LIDL-Marldes versickerungsfihiger Boden
an, welcher mit eingm Dirchlissigkeizsbeiwerl von =8 x 107 m/s angeqeben ist,
In diesem Bereich hefindet sich cine Versickerengsmulde, in welche ol varhandene
Parkplatzfliche entwissert.

Bizher wird das DachASchenwasser des bestehenden LIOL-Marktes o die im riickwdr-
tigen Teil des Grundstiickes gelegene Vorflut {Jordan} iber eine befectigte Mulde
direkt ginguleitet,

e Niederschlagswisser der befest'gten Verkehrsflichen werden in ainem grund-
stiicksinternes Kanalnetz gefasst und (her die oben beschriebene im rilckwisligen
Tedl des Grundstiickes gelegens Versickerungsmulde s den Untergrund gelestet, Der
Versickerungsmulde ist ein Schacht mit als Tauchrohr ansgefithstem Auslauf vorge-
sckaltet, damitim Schadensfall kein Ol oder Benzin in die Sickermulde getaret,

Die Einhmilienhausgrunéstﬁcké {Sundweg Mr. 101, 103 und 105) entwissern nach
hussaren der Grundstiickseigeatiimer bisher aberflichig okne Rigkhaltung direkt in
die angrerze Yorflut {Jordzan).

Gestanie Regenwasserableitung _

Gemik Baugrundgutachien ist eine Versickerumg des anfaliznden Oberilachenwas-
sers aufgrund der anstehendan Geschiebelebmi- und Gesthishemergelschichien im
Qereich des geplancen LDL-Markies rickt mdgiich, Es kann iedigiicr die bestehende
Versickerungsmulte hirles der Ait-TmmoZilic im Nordwester des Plangebietes ge-
rutzt werden,
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Die Entwisserung der Parkplatz- und Fahrflichen soll daher in der wvorhandenan
Sickermulde dber den gewachsenen Oberhoden {A-Horizont) arfolgen. Hierfir sind
news Grundleitungen zu ermichien, die an das bestehende RW-Kanalnetz angeschlos-
sen werden. Die vorhandene Sickermuide ist auf eine Sohlfliche von 350 m* zu ver-
gréfern und mil einer Tiefe von 0,40 m auszubiiden. Die Yersickerungsmulde ist mit
siner sandicren Obarbodenschicht von 9,20 m herzustellan. Entsprechend der durch-
gefiihrten Berechrzng betrigt die Intleerungszeit der Mulde 2 b und die Tinstauhd-
he ca. 0,30 m. Somit entsteht ein Freibord von rd. 0,10 m.

Fiir den Fail, dass die Versickerungsmulde nicht vergréfert werden soll bzw. kann,
muss der Anteit des Obersiichenwassers aus den Fahrbahn- ung Stellplatzflichen,
den die Mulde nicht aufnehmen kann, gereinigt und gedrosseltin den Jordzn einge-
leitet werden. Hierfir ist die Anardoung eines Regenklirschachtes sowie die Auspil-
dung der Kanile als Stauraumkanale erforderich.

Das Oberfachenwasser der Dachfliche des neuen LIDL-Marktes kann nach telefoai-
scher Ricksprache mit der Stadt Hesligenhafen {23.06.2027 mit Herra PRindt} in 2en
Jordan eingeleitet werden, Esistjedoch eine Riickhaltunyg vorzusehen. Als maximale
Finleitmenge ist der Wert anzusetzen, der sich zus der Dinleitmenge der vorhande-
nen Grundstiicke Sundweg 103-105 ergibt {ca. 17,7 L/s). Das Entwisserungskonzept
won WVK [2017) fikrt hisrsi entsprechenda Berechnungen durch. Eine eforéerliche
Ritckhaltung kann danach mittels Stauraumkaniler oder Speicherboxen im Plange-
bict bewerkstelligt warden. Me maximale Einleitmenge wird aus 15,0 /s hesehrinkt.
Damit tritt keina Verschlechierung des Gewdssersysiers ein,

Nas Dachildchenwasser deor 7 athallevden verkleinerten Al Tmmohbilie wird weiter-
hin direki in den Jordan eingeteitet. Die Dachfliche reduxiert sich um ca. 500 m®,
wodurch sich auch die Einleitmenge reduzieri, so dass keina MaRnanmen zir Regen-
wassertlickhalteng erforderlich s nd,

Das Fntwasserungskenzept Hegtals Anlage bei.

Stramversorqung

Die Stromversotgung erfnlgt durch die E.ON Hanse AG baw, SH Netz AG. Das Plange-
tiet ist bereits zn die Stramwversorgung anrgeschloszen. Stromlettungen. befingen
sich in der Kreisstrale K 47 Sundweq unc in dem vor der Kreissirabe K 42 abawei-
genden Stckweg Sundweq” sowie unier dem derzeiligen Lidl-Parkplatz.

Giasversorgung

Die Gasversareung erfalgt durch den Zweckverband Ostholstein, Das Plangebiet 1
bereits an die Gasversarguig angeschiossen. Gasleitungen befinden sich in der
¥reisstralle K 42 Sundwed und in.dem ven der ¥reisstralla K 42 abzweigender Stich-
weq Sundweg” sowiz unter dem derzeifigen Lidi-Parkplatz.

0h.07_2018
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Feuerldscheinrichtungen

Gem3i DVWG-Arbeitsblast W 405 und aufgrund der Nufzung und Ausdehniung der
geplanten baulichen Anlagen sowie erfahringsgemif vergrifkester Brandabschnitte
ist sine Mindesiléschwasserkapazitit von 86 m™/h filr zwei Stunden im Umkreis ven
300 m nachzuweisen. Das Lschwasser soll aus dem Rohrnel: der Wasserversorging
aus hierfiir bestimmten Hydranten enznommen wesden. Fiir die Loschwasserversar-
ging bessimmte Hydranten befindan sich im Sundweq. Léschwasser wird seitens des
Fweckverbandes Ostholstein (ZV0) jedoch nur gemiR dor DVGW Richtlinde W <05,
ctand Februar 2008, zur Verfligung gestellt, Ggf. bedatf es der Bereitstellung van
{Aschwasser durch andere MaBnahmen, Uiedftir kirsen wa. Zisternen oder Bohr-
brunnen dienen. Fine Lischwasserversorgunsg st damit gewinrleistet.

Nach gesonderter Abstimmung mit dem weckyercand Ostholsfein {ZV0) ist eine
Lschwasserversorguny mit 46 m/h fiber zwei Stunden aus dem &fentiicnen Trink-
wassernetz miglich. Ene austeichende Anzahl von Hydranten ist im Umkreis van
300 m vorhznden {wgl. Anlage Léschwassernachweis}.

Die Zufahrten auf den privaten Grundstiicken flir die Feuerwehr und Rettungsfahr-
seuge missen den Anforderungen der Landesbazordnung {184 §5) uand der DIN
14000 genligen. Die Finkaing der entsprechenden Reyelwerke st im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen. huferiend des im Gefabreafall ent-
stehenden reqen Abganssverkehrs der Kunden-Phw sind Fouerwehrzufabrten wei-
testgchend unabhingly van Stellptatzzufahilen varzuschen, damit der ziigige Feu-
crwehreinsatz meht hehindest wird. Hicrfir wird die vorhandenc Wohnhaus-Zufahtt
{Sundweg 105) als unabhingige Feuerwehrzufahrt gesicher? i;nd ein Fahrrecht fir
die Feurrwahs festgesetst.

Abfatlbaseitigung

Die Gemeinschafisstellpiatzanlage berficksichtigt die fir MELfahrrerge his 26 Ton-
nen erfordericken DurchShrtbreiien und Kurvenradien hei den Fahrgassen. En
tragfihiger Aushau wirdim Zuge der Genehmigungsplanungbericksichtigt.

2.3.8 Grinfidchen

Der westlich und Betlich des Plangebietes bauleitplanerisch abgesicherte Grisstrei-
fen nérdiich parzllel zum Sundweg wird im Plangehiet fortgesetzt und in einer Brette
vor. § m ab der nardiichen Gehweggrenze als ,&ifentliche” bzw. ,privale” Grilnflache
mit der Zwerckhestimmung ,Griinstreifen” festgesctet, Dies sichert die vorhandenen
StraRenbicme und ermaglicht weilere Mafnzahmen zur StraBer raumbegriining. Der
Einzelhandetsssandort wird dadurch von der Verkehrsflache deuattich getrennt. Fir
das Drtsbild hleibt dadurch eine Griinkalisse entlang der Sirafe wirksam und des
Gawerbe- und Finzelhandelsgebiet mit seinen {iblicherwaise grofen Baukubaturen
urd grafilichigen Stelipiztzanlagen wird von der Drtsdurchcan gsstralle abgesetzt.
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2.3.9 Artenschutzrechtliche Balange

Gamif § 44 BNatSchG st zu priifen, ob durch das Vorhaben arfensehutzrechtiiche
Verbotstatbestinde entstehen. Mit der artensehutzrechtlichen Priifung durch BBS
RBiIRD GREUNER-PiiNICKE (2018) werden die artenschutzrechtiich relevanten Tierarten
des Plangebictes ermitte’t und dargestellt sowie inre Betroffenheit durch das Yorha-
ben sepriiit.

Zur Ermittlung des potanziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanatyse
vorgenommen. Dies ist ein Verfahren zur Einschitzung der miglichen akluellen
faumistischen Besiedlung von Lebensriumen unter Berlicksichtigung der lokalen
Besonderheilen, der Umgebunc wrd der vorhandenen Beeintréchdigungen.

Es wurdan richi able Tergruppen betrachiet, sondemn inshesondere die in diesem
Fall artenschutzrechtiich bedeutsamen europdischen Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie, hier insbesondere Federmiuse.

Die Grundlage fiir die Bewertung bildete gine Geldndehegehung, wodei besonderes
Augenmerk auf abzureidende Gebiude gricgt wisrde. Weiterkin wurden die Gehdle-
und Gartenbesiinde bewerset. iz hier potenziell varkommenden Terarten wurden
aus der Literatur cnd eigenen Kartierungen der Gutachter in vergleichbaren Lebens-
riumen abgeleitet, Anhand der Biotopstrukturen, hrer Yernetzung und des Bewuch-
ses werdan Ricksehlitsse auf die potensiell vorkommende Fauna gezagen. Weiterhin
wurden WINART-Daten vom LLUR Schleswig-Holstain (Stand: 2018} ausgewertet.

#i:f diesen Grundlagen wurden faunislische Potenzialabschitzungen zu mbglichen
Yorkommen ven besonders und streng geschiitzten Arfen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNaiSchi durchgefishit end artonschidarechtlich gepriift.

Fiir e artenschutzrechtliche Priffung ist-die ocesamle VerSndarung des Arcals, d.h.
der Abriss der loergezogenen Wohngehiude wnd Schuppen auf den shemaligen Bin-
familienhausgrundstiicken, der Teilriickbay des Lidl-Bestandsmarktes und auch die
Beseitigung won Gohiiz- ind Vegetationshesténden zu teriicksichtgen und aus ar-
tenschitzrochtlicher Sient zu bewerken . Dabei wurde inshesondere ganiift,

a)  ob ein signifivant erhhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko fir gurapaisch ge-
schiitzle Arten méglich ist;

by ob erhebliche Stirungen der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlirie and der esro-
piisch geschiitztan Vegelarien wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
sar-, [berwinterungs- und Warderungszeiten zi; erwarten sing. Solche liegen
vor, wenn sich durch die Stdrung et Erhaltungszustand der lokaten Pozuiation
giner Astverschlechiert;

) ob=ir dic europdisch geschiitzten Ater des Anangs IV der FFH-Ricrtlinie urd.

die heimischen Vogelagren die Bkolozische Fuakbmn betroffener Fortpflan-
z4Rgs- und Ruhestitien im rdumlichen Zusammenhang 2:fiiilt bleibt.
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Fir detsillierie Ausfihrungen wird zuf die Faunistische Potenzialanzlyse und Arten-
schutzrechtliche Priffung verwiesen {EBS BURD GREUWER-PORICKE, 2018, wgl. Anla-

ge 3).

Aus Artenschotzgriindan werden Vermeidungsmatnahmen und artenschutzrechtii-
che Avsgleichsmafinahmen fiir Mledermiuse und Brufviged notwendig und im Be-
hauungsplar geregelt. Hicrzu erfolgen Festsetzunger nach § 3 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
{vgl. Kap. £.3.20).

2.3.10 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
vaty Baden, Natur und Landschaft

tiemdl der Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtlichen Pritfung {BRS
BlRD GRCONCR-PANICKF, 2018) werden gie folgenden artenschutzrechtlichen Yermei-
dungs-, CEF- und AusgleichsmaRnahmen edforderiich, dic als MaRnahmen zum
Schute, zur Pfleger und zur Estwickiurg der Natur festgesetzt werden,

Tierarten des Anhangs IV der FFE-Richtlinie

Fledermiusa

Im Bergich der Gehiple auf der Einfamilienhausgrundstiicken, die zuriickgehaut
werden sollen, kBnnen sowahl Tages- und Balequerliere als auch Wochenstuben
workommen. Auch in den zu fillenden dlteren Obsthiumen sind stellenwsise HEh-
lungen end Spalten/shoebliterter RBinde vorhangen. Das Lidl-Bestandsgebiode
besitzt keine Eignung als Guarifer fiir Fledermise,

Zu den im Geltungsbereich méglichen Vorkommen mit gréBerer astenschutzrecithi-
chor Relevanz gehdren patenzielle Fortpflanzunssvarkemmen {seq. Wochenstu-
ben”} der dyerglledermans (ungefEhrdet), der Breitfitigelfledermzus [RL SH: 3y and
ges Braunen Langohrs (RL 5H: V). Es wird hier angenammer, dass nur die 3 Wahn-
hiuzer patenziell besiedelt sind. Fiir jedes Ilavs wird maximal gin Wochenstubenwvar-
kormmen asgetormen, das sind entsprechend insgesamt 3 Wochenstihen. I Be-
reich der Baume {mit 2 Hoklenbaumen) wird maximal eine Wochenstube angenam-
ITETL.

Fiir weitera Arten ist anzunzhmesn, dass sie hier Tagesverstecke beziehen und/oder
im Geltungshereich.nach Nahrung suchen (GroRer Abendseglar (RL $H: 3}, Fransen-
fledermaus (RL SH: V), Wascerfledermaus, Mickeafledermaus {RE SH: VY, Raukaut-
fledermaus (AL 5H: 33,

Durch die Flanung, entstehen keine Verlusle van essenzicil wichtigen Nahrungshahi-
taterriir Flederm@use. Winterguarbere kiinten ausgeschlossen werdan.

Im Falle einez Abrisses von Getduden sind Betroffenheiten von Sommerquarderen
{Ralzquarter, Tagesquartier, z.T. Wochenstubenquartiery der genannier Fleder-
mausarten (aiie Arter slreng geschiiftzt nach BMatSchG, Arhang Iv FFH REY righi
zuszuschlieben. Abrissarbeiten wihrend der Nulxunaszeiton der Quartiera kféinnen
zu Tilungen von Tieren fiihren.
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Fledermiuse mit potenzielten Quartieren in bzw. an Gebdudean

Braunes Langohr (RL SH: V), Breitfligelfledermaus (AL SH: 3}, Fransenfledermaus
{RL SH: V), Miickenfledermaus (BL 5H: ¥}, Rauhauifledermaus (RL SH: 3), Zwergfie-
dermaus {ungefihrdet)

Fang, Verletzung, Tétung (Verstofh gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchi)

Ohne Yorliegen eines akluellen gualitativer Negativnachweises {kurzfristig erbrach-
ter fachkundiger Nachwets, dass die abzureifenden Gehdude des Sundwegs 101, 103
and <05 nicht als Quartier durch Fledermilice genutzt werden} kann micht ausge-
schlossen werden, dass efne (uarberrutzung stattfindet. Die Mutzumgseert fir die
Fier anzunehmenden Sommerquarbiere reicht wvon Marz bis November. Cre Zersto-
rurg von Quarberan in dieser Zeit ist mit einem Tétungsrisike verbundon und stellt
einen Werbotstathestand dar. Dies kann ausgeschlossen werden, indem der Abriss
der Gebiude avlarhalh der Nutzungszeit statlfindet.

Vermeidungsmalinahne 1 {Tledemmiuse der Gebdude):
Ein Abriss der Gebdude Sungweg 101, 103 und 105 darf nur im Zaitraum vom 01.12.
his 29.02. durchgefiinrt wesben,

Ein Abweichen von den Zeitvorgaben ist aur dann zuldssiz, wenn ein Nachwais durch
einen Fachqutachter erbracht wird, dass keine Quarfernutzung durch Fledermisse
vorhegt. Wenn der Abriss dann nicht sofert erfolst, sind méghiche ZugEnge zu duar-
teren direkt nach der Kontrolle zu verschlicBen, am eine Wisderbesiadiung zu ver-
hindern. Der Nachwels isl der zustingigen UNB vorzulegen.

Frilnahme, Eeschﬁdﬁgung,chsff_ﬁrung ¥rn Fnr1.p1’l.ar1ﬂmg5— und Rukestatten

(Verstolt gegen § 44.(1) Hr, 3 BNatSchG)

An den Gehinden des Sendwegs 1071, 193 and. 105 sind patensielle Sommarguzartiera
(Tages- und Balzzuzrticre scwie Wochenslichen) anzunehmen. Liegt kein fachkundig
erhobener Fledermais-Negativnachweds vor, ist der “worst case® anzunshimen, d.h.
dor Adsrizs der Gebdude stellt eine Zerstdrung von Fartpflarzungs- und Rukestdttan
im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BMatSchG dar, Es werdew MaBnahmen zur Sickerung der
fikologischen Furkties erforderlich. Da hier auch gedkrdete Arier nicht auszu-
schlieken ind, sind diese vorgezoger hersustellen,

Fir 3 potenzielie Wochenstuben ergibt sich nach dem LEV-Fapier Flede-miuse urd
SiraRkenbau® (2011) ein Ausgleichserfordernis von 1:5. Da die Breitfligelfledermaus
ibliche Fledormauskésten als Wochenstuben salten annimmsz, ist fiir diese Art eine
spsonderie MaBnahme edforderlick.

CEE-Mafnzhme 1 {Fledermisise der Gebdude]:

Als vorgerogener Arsgleich sind folgends Kasten/Verschalungen am verbieihendan

Teil des Bestandsgebdudes Sundwes 207 fachgerecht herzustellen:

- 5 Fadermaushdhlenkisterr [2.B. Fa. Hasselfeldt, www. hasscifeldi-nalurschuts,
de/Typ: Federmaushihle mit dreifacher Vorderwand 18mm Ast-hr, FLH-DV18
o) und
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- 5salbstreinigende  Fledermausspaltenkdsten  {z.B.  Fa.  Hasselfeldi,
www. hazselfeldt-naturschutz.de/ Typ: Fledermaus Spaltenkasten FSPK o)
oder 10 selbstreinigende Spaltenkdsten, die in die Fassade integriert werden
(z.B. Fa. Hasseifaldt, wwm.hasselfeldt-naturschutz.de/ Typ: Fledermaus Fassa-
den Ganziahresquarlier 2-teilig FFGJ oder Fa. Hasselfeldt, www.hasselleldt-
naturschutz.de/ Typ: Fledermaus Ganzahres Fassadenkasten Unterputz mrt
Blende FRUP, oo}

e Kisten kiinnew in Gruppen aufgebdngt werden. Zur Vermeidurg von Meisenbe-
itz in Fiedermaush8hlenkasten st 1 Hohlenkasten fiir Kleinmeisen pro Kastengrup-
pe im MNahbereich aufzuhingen {z.B. Fa. Hasselfeld:, wiyw_hasselfeidt-natur-
sehuiz.de/ Typ Nistkesten fiir Kleinmeizen M2-27 a.v.). e Moisenlidsten sind anve-
chenbar auf die Artenschutzrechtlichie AusyleichsmaRnahme 1 (Brutvégel der Ge-
baade, s.u.).

Nach Fertigstetlung des neuen Gebdudes kann ein Teil der kinstlichen Quariiere
dutihin umgesetzt werden,

CEF-MaRnahmea 2 {Breitfiigelfledermans):

Jis vorgezogener Ausgleich st cin Dachbodenguartier im verbleibenden Teil des

Bestandsgebiudes Sundweg 107 fachgerecht herzuste.ten:

- Einricktung eines Dachbodenguartiers im Dachinncnraue mit geeigneter (1=
nung und 2 Yerschalungen ven mind. 1x1 m GroRe (Spaltenquartier).

Stérungslatbestinde (Verslol gegen § 44 {1) Nr. 2 BNatSchi)

Sigringen von Fledermusen kérnen durch die Nutzurg des Gebiets oder Haumak-
nafimen in varingem MaR aufireten. Zu den hier mbnlicherwaise varkommenden
lichtempfindlichen Arters zdhlen Braunes Langohr und Fransesfledermaus. Da die
haleuchteten nouen Parkplatz- und Yugangshersiche jedoch ahnehin keine besonde-
re Wertigkeil als Nahrungshabitate haben werden, sind hier keine erheblichen 5td-
rengen zu erwarten. Die wertvoilsten Nahrungshabitate befinden sich in dem riick-
wirdg gelegenen Griinzug am FlieRgewasser Jordan. Als Yermeidiyngemnaknahme
wird formisliert:

Vermaeidungsmalknaime 2 (Fledermiuse):
Fiir die AuRenbeleichtung in den Baugehielen ist nurdie Yerwendung von insekien-
freundlickem Lichl. zul3ssig.

VermeidungzmaRoahme 3 {Fledermause}:
Abstranlumzen in den westiichen und nérdlichen Handbereick am FlieRgewdsser
Jordan sind zu vermeidan.

Die VermeidungsmaRnahmen-2 und 3 werdan in einer textlichen Festsetzung gebin-
dal=.

Fledermause mit potenziellen Quartieren in biw. an Gehblzen
Braures Langohr (RL 58: V), Fransenfledermaus (RLSH: V), Mickenfledermaus {RL
SH: V1, Rauhauifledermars (RL SH: 3), Zwergfledermaus (ungefhrdet)
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rang, Verletzuna, Titung {Verstofs gegen § 44 (1 ) Hr_1 BNatSche)

Ohne Yorliegen eines aktuellen gualitativen Negativnachweises (kurxfristig erbrach-
tar fachkurdigar Hachweis, dass zo fillende Bdume mit Hihlen und Spalten nicht als
fjuartier durch Flederm3use genutzt werden) kann nicht ausgeschiossen werden,
dass eine Quarternutzeng stattfindet. Die Nutzungszett fiir die hier anzunehmenden
Sarymnerquartiere reicht von MErz bis Hovember. Eine Zerstérung ven Quartieren mit
richt mobilen Tieren {Jungtere, schlafende Tiere) in disser Zeit ist mit einem Td-
tingsrisiko verbunden und stellt einen Verbotstatbestand dar. Daher sind Yermei-
dungsmafinahmen erfaréerdich, um das Entreten eines ertenschutzrechtlichen Yer-
sotstathestands zu vermeiden.

VermeidunasmaBnahme 4 {[ledermEuse der Gehilze):
Die Fillung von Gehélzen darf nur im Zeffraum vom 01.12. bis 20.02. durchgefihrt
wergder.

Fin Abwaichen von den Zeitvargaben ist rur dann zuldssig, wenn cin Nachwets darch
einen Fachgutachter arbracht wird, dass keine Quarbiernutzung durch Fledermduse
vorlieqt. Wenn die Fiiling dann nicht sofort arfolet, sind mdgliche Zugdnge 7u (Quar-
tisren direld nach der Kontrobio zu verschiieRen, am eine Wiederhesiediung zu ver-
hindern, Der Nachweis ist der «uszindigen UNB verzulegen.

Die Festsetyung wird mit der o.q. Vermeidungsmainaima 1 (Fleoermiuse der Ge-
haude) gebiinaalt.

Entnahme, Beschddiqung, Zerstarung von Fartaflanzungs- und Rutmeslllen
(Verstolh gegen § 44 {‘1} Me. 3 BMatSchi)

Im Bereich der 23ume 2er Grundsticke des Sundwegs 101, 103 und 165 sind Sam-
merguartiere {Tages- und Balzquariiere sowie Wockenstihen) miglich. Besiedian-
gen der Biume nirdlich des Lidi-Besiandsgebiudes kdnaen auf Grund des geringes
Alters det Biume ausgeschiossen werder,

Wird keine weitore konkretere Untersuchung durehgefiihrt und liegt kein fachlumdia
erhobener Fledermaus-Negativnachweis vor, 1st der "worst case” anzumekmen, d.h.
diz Fillung_der Biume stelit eine Zerstirung vor Fortpflanzungs- cnd Ruhestitten
im Sinne des § 44 {1) Nr. 3 BNat5chG dar. Es werden Maknzhmen zur Sicherung der
fkologischen Funktion erforderlich, Da hier mich gefinrdete Arlen rmicht aosze-
sehlieRBen sinds sind diese vorgezogen herzustellers B ist devom auszugehen, dass
maximal cin Wochenstubenquartier voshanden ist {Ausgleicnserfordernis 1:5, s.0.).

[EF-MaRknahma 3 (Flederniuse der Gehdlze):

Als vorgezogener Ausgleich sind folgende KistenMerschalengen an geeighelen

vorbleibenden dlteren Biumen i feltengsbearaich fachgerecht anzubringen:

- 5selbstreinigende Fledermausspaltankisten (z.B. fa, Hasselfeldt, www.hassel-
feldt-netirschutz.de/ Tya: Federmaus Spaltenkasten F5PK o).

5.07.2018
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Stirungstathestinde (YerstoR gegen § 44 (1) Nr, 2 BNatSchG)

Stérungen von Fledermiusen kénaen durch die Nutzung des Gebiets oder Baumals-
nahren in geringem Maf aufireten. Zu den hier miglicherweise vorkommenden
lichtempfindlichen Arten 7ihlen Braunes Eangehr und Fransenfiedermaus. Da die
beleuchteten neven Parkplatz- und Zugangsbereiche jedoch ohnehin keine besonde-
re Wertigkeit als Nahrungshabitate haben werden, sind hier keine erheblichen 5té-
runigen zu erwarzen. Die wertyollsten Nahrungshabitate befinden sich in dem riick-
wartig gelegemen Grilnzug am Fliekgewasser Jordan. Als VermeidungsmalBrakme
sind wiederum die o.g. VermeidungsmaRnahmen 2 und 3 {Flederm&use) umzuset-
2e0,

Hinweise fiir die CEF-Malnahmen 1 bis 3 {Fledermause)

e Standarte fir die CEF-MaRnahmen 1 bis 3 sind vor den Bngriffen zu konkretisie-
rer und 7u sichern. Die Umsetzung der Malnahmen ist vor dem Abriss sler Gebiude
bazw, der Fallung der potenziellen Hihlenbdume im direkten rdumlichen Umfeld her-
zustallen. Wach Hersteltung sind die Standorde der ;ustindigen UNB verzeleqgen.

Die Herstellung ist fachgerechi durchzutthyen {Beachtung der erforderlichen Ho-
hen, Ausrichtung, $chutz vor Pridataeren, fir CEF-Malnahme 2 geeignete Offnengen
usw. .

Die Fledsrmauskdsten sind zum lberwiegenden Teil zuRerhalb des bale:chteten
Raums aulzuhingen.

Es ist sicherzustelten, dass die Kisten einmal im Jahr fachgerecht gewariet werden
{Priifung auf Schadhaftinkeit, gef. Ersatz des Kastens, Reinigung der Hahlenkasten}.
[ie Durchfiifirung der Warllreg ist der zustdndigen UNBvorsliegen.

Eine Redizierung dar Maknaamen wire migiich, wenn durch cine Fledermaushkartia-
sung {gaeigneter Zeitraum: Juni / Juli) cie tatsachliche Nutzung festgestellt wird.
Dadurch kinnte-eine Nutzong als Fertpflanzings- und Rehestdtte ggf. singegren:t,
méglicherweise sogar ausgeschiossen werden, so dass sich dadurch eine Reduzie-
rung des erforderlichen Ausgleichs gecenitber der Polenzialanalyse ergeben kinrte.
Die Fledermauskarterung st der zestandigen UKB-vorzulegen und die Reduxierung
der Mafnahmen mit der rustEndigen UME abzustmmen.

Weiters Arten:-ges Anhangs IV der FFH-Richttima
Weitera Arten, zuch Pflanzenarten, des Arhzngs IV der FFH-Richdinie sind nickl zu
eryyarian. ’

Eurapéiische Vogelarten
Brutydoe!

Innerhalb des Geliungshereichs estefien Nistmoglichkeiten fiir Brulvigel der Ge-
hélze, 7u erwarsende Aslen sind weroreftete Arten wie Ringeltaube, Zaunkirig, He-



Stadt Heiligenhafan | B-Flan ¥r. 47, 8. Anderung und Erweiterung
filr das Gebiet Grundstiicke Sundweg 101-113" | Begriindung

tkenbraunelle, Rotkehlchen und Amsel. Es worden zwel Obstbiume mit Hahlen im
Geltingshereich festgestell?, die fiir kleincre Hohienbriiterarten gesignet sind.

Tm Rereich der mehr oder weniger schadhafien Gebdude des Sendwegs 101, 103 und
105 fanden sich zahlreiche Offnungen und Nischen mit entsprechend reichem Mist-
platzangebot filr Arten der Siedlurgen. Hier sind Brutvorkammen von typischan
Arten der Gebiude (Bachstelze, Grauschnipper, Hausrotschwanz, Haussperling 0.3.)
aber auch manchen Arien, die diberwiegend in Geholzen britten (Kohl- unc Blaumai-
sen, Zaunkinig, Amsel u.a.} zu erwarten.

Auf der Rilckseite des Werkaufagehdides befanden sich wiele Mehlschwalbennester,
cinige davon jedoch in Auflésunng begeiffen. Zum Zeitpunkt der Begehung wurden 8
mehr ader weriger intakle Nester gefunden. Weitere Brubefigel sind hier nicht zu
erwarten, da sich keine &ffnungen in dem Geb3ude hefinden.

Die potenziell auftretenden Arer sind detailliert dem Fachguiachten in der Anlage
zu entnehmen.

Dar Abriss von Gehdieden und die Fitling wan Gehdlzen kBnnen zo Yerlusten won
Fortpfianzungs- und Ruhestitten der Brutvogelartzn fUhren. Bin Abrss bzw. eine
Falluna wahrend der Brutzett kana zu Zersti-ungen vor Gelegen fiihren.

Alle heimizchen Vegelarten und somit alle innerhalb des Bearbeitungsgebietes
nachgewiesenen Arten sind sowokl nach BHaiSchG national besanders geschiilel als
auch nach der LU-Yogelschutzrichilinie europaisch geschiitzt.

Entsprackend den Vorgaben dos Vermerks des LBV-SH7ATPE {2016) werten die rickt
gefdlrdeten Arten in Gruppen zusammengefasst nach ihrer Habitatanspriichen ab-
gehandelt. Gefahrdete Arten sowie Arten des Anhangz [ der Vogelschutzrchilinie
{VSehBLY werden separal betrachtet.

Rasivbigel
Eine Sedeutung des Geltungshercicks und der ndheren Umgebung fiir Rastedgel ist

nickt gegeber. Eine weitere Betrachtung wird nichi erforderlich.

Hiufige und ungetihrdete Bratvigel der Gebiude

Fang, Yerletzung, Totung (Yerstol gegen § 44 {1) M= 1 BNatSchG)

Ohne Varliegen_erines aktirellen quatitaliven Hegativhachweises (kurzfristig arbrach-
ter rachkundiger Nachweis, dass die Gebiude-des Sundweags $01, 103mmc 105 micht
als Foripflanzungssiatte von heimischen Vogelarten genutzt werden) kann rickt
apsgeschiossen warden, dass die Gehiude als Fortpflanzungsstatte von helmischen
Yigeln genutzt werden und durch den Abrizs Gelege rerstért undfoder Jurgheare
peldtet werden. Es werden daher Vermeidungsmalnzhmen erforderlich, um des
Eintraten das Yerbatsiathestandes zu verkinders,

05.07.2018
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Yermeidungsmalbnahme 5 {Bruivigel der Gebdudeh:
Der Abriss der Gebiude Sundweg 101, 103 und 205 darf nur auierhzlb der Brutzeit,
d.h. im Zeitraum vom 01.09. bis 29.02. vorgenwmmen werden.

Ist ein Abriss inrerhalh der Brutzeit (01.03. ks 31.08.) vorgesehen, kann kurz vor-
her eine Kontrolle auf einen Brutvogelbesatz durchgefithrt werden. Sind keine be-
setzten Nester vorhanden, ist ein Abriss auch in dieser Zeit zuldssig. Der Rachweis st
der zustindigen UKB varzuleqen.

He Fastsetzung wirg mit der o.q. Yermeidungsmalnahme 1 (Fledermiuse der Ge-
biuded gebiindell. MaRgeblich sind daher die kiirzeren Abriss-Zeitrdume, die fir
Fledermzuse zu beackten sind.

Entnahme, Beschidigung, Zerstiruneg von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

{Merstalk gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatschi)

An den Gebduden, die fiir den Riickbau vorgesehen sind, sind insbesondere auf den
Grurdstiicken Sandweg 101, 193 und 105 Brutvigel der Gebdode (Kischenbriiter)
méglich und seht wahrschainlich. s kéinnen somit Fortpflanzungs- und Rubestétten
vettoren gehen. Zur Sicherung der Bkologischen Funktion werden daher MaBnzkmen
erforderlich. Da es sich um verbreitete Arten handelt milssen diese nicht zwingend
yorgezeqen umgesetzt werden. Auf Grund der Vielzanl der Nischen und Gffrungen in
diesen Gebauden wird eine Anzahlin einer GroRenordaung von 10 Eridpazren ange-
nommen {Erfahrungswert).

Artenschutzrochiiiche Ausgleichsimalnahme 1 {Brutvdgel der Gehfude):

Als Ausyletch sind 10 Kisten fir Nischenbriiter und Bihdenbriter fachgeracht anzu-

‘ringen. [ie Anbringung kanm an dem neuen Gebiode und an dem verhleibenden

Bestandsgebdude im Geltungshereich erfolgen. Auch sanslige Gehiade im weiteren

Hmfeld wiran zulissig (Yoraussetzung: Mafiraftme muss im giefchen Katurraum

liegen):

~ 4 Hihlenbriiterk&sten fiir Klainmeisen (z.B. Fa. Hasselfeldt, www.hasselfeldt-
naturschuz.de/ Typ Nistkasten filr Kléinmeisen M2-27 o) (Meisenkiésen aus
dar CEF-Malnzahmea 1 fiir Fledermivse kinnen angerechnet werdeny unsd

~ B Nischenbriizerkisten (z.B. Fa. Hasselfeldi, www.hasselfeldt-naturschitz.de/f
Typ. Nisthkdsten fiir Wischanhriter HBH) oder 6 BRststeine Halbhohienbriter zum
Finbau in Fassaden (z.B. Fa. Hasselfeldt, www. hassetfeidt-naturschutz.de/ Tyn.
Niststein fiirHalbhGhlenbeiiter NIRY.

Stirungstathestande {Verstof gegen § 44 {1} Nr. 2 BNalSchi)

Stiirungen (Lirm, Bewegung, Stavbentwickiung) treten verscdrkt wikrend Abrissar-
neiter und der Bauarbeiten auf, Die hier zu enwartenden Arten gehiren zu den Ar-
ten, dic auch im besiedelten Bereich vorkommen und weniy empfindlich acf Lrm
und Fewequrgen reagieren. Ber Erhaltungszustand der lokalen Populatisnen ver-
schlechzert sich @icht, daher sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen,
Gesondere Vermeidungsmainahmen sised nicht ecforderlich.
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Mehischwalbe {Kolonie)

Fang, Yerletzung, Totung (Verstol gegen § 44 {1) Nr.1 BNatSche)

Ein Toten oder Verletzen van Yageln ware hel Gebdrdeabriss bzw, Teilrtickbal des
Lidl-Bestandsgehaudes wihrend der Brutzeit miglich. Burch Abriss auBerhzlb der
Brutzeit kann dies vermieden werden.

vermeidungsmafnahme 8 (Mehlschwalbe):
Ein Abriss oder Teilriickbau des Geb3udes Sundweg 107 darf nur im Zeitraum vom
01.08. bis 15.04. derchgefiinrt werden.

Ist ein Abrigs innerhalb der Mehlschwalben-Brulzeit (14.04. bis 31.08.) vorgesehen,
kang kurz vorher cine Kontrolle auf cinen Brusvonelbesate durchgefiibrt werden.
Sind keine beseleten Nester vorfianden, ist ein Abriss zuch in dieser Zeit zutdssig.
Der Hachweis st der zustindigen UNB vorzulegen.

Die Testsetzung wird mit der o.g. VermeidungsmaRnahme 1 (Flederm@use der Ge-
biude) gebindelt.

Entnahme, Beschidigung, Zerslérung von Fortpflanzungs- und Ruhestiilen

fWerstoR gegen § 44 {1} Hr. 3 BNatSchi)

Auf der Riickseite des Bestands-Verksufsgebindes befindet sich eine Mehlschwal-
Lenkelonie. Durch den Abriss des westlichen Teils des Verkaufsgebiudes sind ginige
der Noster hetraffen. Fs wird ein Teil der Farlpflanzungs- und Ruhestatten verloren
gehen, Zur Sichertng der Bkologischan Furktion werden daher Maknzhmer efor-
derlich.

Artenschutzrechtlizhe Ausgleichsmafinzhme 7 (Mahlschwstbe):

Als Ausgleich sind folgende Nisthilfen siir Mehlschwalben auf dor Rilckseite ces ver-

bleibenden Teils des Bestandsgebiudes Sundweg 107 fachgerecht anzubringen:

- & Mehlschwalbennester (z.B. 4 Doppelnester der Fa. Hazselfeldt, www.hassel-
feldt-naturschutz.def Tys Mehlschwalbonnest MSK o).

Stirungstathestdnde (VerstoR gegen-5.44 (1) Nr. 2 BNa1SchG)
Lrhabliche Stérungensind nichtzu erwarter.

Hiufige und ungefihrdete Brutvigel der Gebiische, Gehdlze und sonstiger Baum-
strukturen

Farig, Verletzung, Tatung {VerstoR geqan g 44 {1} Nr.1 BRatSehG)

Ein Totens oder Verletzen ven Yégeln wire bei Eingriffen in Biumen, Bischen und He-
cken witirend der Brilzait méglich. Durch die Entfernung der Gehtze und sorsliger
héher wachsander Yegetation auRerhalb der Brutzeit kanr dies vermieden werden.

Varmeidungsmalnatime 7 (Gendlzbritter):
Emifernung der Gehdlze und senstiger hiiner wachsender Vegetation acfernah dar
Britzeit, d.h. nicht zwischen Anfang Marz und Ende August.

Ist ein Abriss innerhaid der Brutzeit (D1.03. bis 31.08.) vorgesahen, kann kurz vor-
her pine Kontrolle auf ainen Brubwogelbesatz durchgefihrt werden. Sind keine be-
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selzten Nester vorhanden, st ein Abriss auch in dieser Zeit zuldssig. Der Nachweis ist
der zustindigen UNB varzislegen.

Die Festsetzung wird mit der 6.9, VermeldungsmaRnahme 1 {Fledermause der Ge-
baude) gediingell. MaRgeblich sind daher die kiirzeren Abriss-Zeilrdume, die fiir
Fledermause zu beachten sind.

Entnahme, Beschidigung, Iersfﬁrung wom Fartpflanzungs- und Ri:hestatten

{Wersiof gegen & 44 (13 hr. 3 BNatSchG)

Durch das Vorhaben werden Lebensrdume im Bereich der 3 Grunostiicke Sundweq
101, 163 und 105 sowie einer Ficha niirdlich des Bestandsgebaudes iberplant. Dias
botrift, Snsgesamt 16 4 . 12 Biume {darunter 9 Obsthiume, davon wiedcrum 2
Hihlenb3ume}, umfangreiche ausgewachsene Hecken {nicht heimischen Arten} und
&in ginzelnes Gehlisch. Hier sind ganye Reviere und Reviere mit hiet (iberwiegender
Nizizung von BruteOgeln zu erwarten.

Da es sich um yerbreizets, ungefibrdete Arten hardelt, muss der Ausgleich micht
zwingend vorgezogen wirken und ist daher als Arlenschutzrechtlicher Ausgieich
umzusetzen. Raumlich muss die Malnahme im gleichen Naturraum Hcgen.

Fiir en Baumbestand {s.0.) st aus naterschutzfachlicher Sicht urd in Obereinstim-
mung mit dam Vorgehen des LLUR (Landesamt Mr Landwirtschaft, Umwelt and Land-
liche Raume Schleswig-Holstein) ein Ausgieick im Verhglinis 1:1 {qualitativ] zu
schaffen.

Obsthiume gehiiren zu den besoaders. hochwertigen Vogellehensrdumen. Daher ist
ein Ausgleich durch Parkplatzbdume” nicht angemessan.

Baume mit einer gerirgercn Werligkeit, wie die nach relativ jungen Ahernbiume
neben dem Firngang des Verkaufsgehdudes sowie die beiden zu entresnenden nicht
heimiscken Koniferen kdnnen jedach pzlischal durch die Pflanzung von Gehblze im
Bereich der neuan Parkplzizanlage ausgeglichen werden.

Bie unterschiedtichen Gualititen der 88ume werden hiermitim Mittel je 35 m* Fli-
che Tir dle Berechrung des Ausgleichs angesetzt.

Die nicht heimischen Heckenanlagen sind wegen ikrer-relativ hanen Gesamtinge
yon £a. 130 m zusammen mit mehreren Einzelgebizschen ats Vogellebensraum einzu-
siufen. Sie milssen jednch auf Grend der nicht heimischen Artermrusammensetzung
micht 1:1 ausgegtichen werden. Es reicht sine Pflanzury hockwertiger heimischer
Arcen mit deutlich geringerem Ausmali.

Die folgende Tahelie gibt einen (berbiick iibar den jeweils #ir erdvingenden Gehdlz-
ausq-eich.
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Tabelle 1:  Artsnschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen fiir Brutvigel der
Gehiilza

Verlust van Gehdlzen Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
malnahme

5 Obsthiume (davon 2 Hihlenbdume} ‘axterner Ausglsich durch Gehéiz-
und 1 Walnussbaum, ca. 350 m*im Be- | Bkokonto z.B. der Ausgleichsagentir
seich der Gérten 5H mit 350 m’ Fliche

nicht hetmische Heckenstrukturen, Lin- | externer Ausgleich durch Gehdle- '
ge ca. 130 m x 2 m, einzelne Gebiische fikokonta 2.B. der Ausgleichsagentur
im Rereich der Garten L SH mit 130 m’ Flsche

2 Nadelbome, nicht keimisch patschater Ausgleich gurch Neupflan-

{inr Bereich der Gatlen) zungen von Baumen im Bereich der
neucn Parkplatzanlage im Geltungshe-
redch

13 jlingere heimische Basme im Re- extarner hus]ﬂei::h dureh Gehdlz-
reich der ru vergri®ernden Yersicke- {kokonlo z.B. der Ausgleichsagentur
' rungsmeulde SH mit 455 m” Fiiche

4 Laubbiume {Aharn)
(im Einzelhandelshereich}

Die Sumime fir externen Gehélzflichenausgleich belduft sich anf 835 me.

hrtenschulzrechtliche AusqleishsmaRnahme 3 (Gehdlzbrilter):

Als Ausgleich sind 935 m® Gehélztliche aus heimischen Gehalzarlen und/oder Ubst-
haumarten als Erzatzlehensraum {ir Gehdlzbrutvdgelin yleichen Naturraum herzu-
stalten. Der Ausqgieich {st exlern durch Abschiuss-sines Gestattungsvertrages tiber
die Hersteflung von 835 m® GehilzflEche in efnem Gehilz-Bkakenta im gleicher
Naturraum der Stiftung Naturschite Schleswig-Holstein / der Ausgleishsagentar
Sechleswig-Halstain GmbH nashzuweisen,

Fiir die Umselzung der Gehilzmaknahme im Umfang von 935 m® zum artenschutz-
rechilichen Ausgleich der Gehdlzverluste im Rahmen des Lidl-Yorhabens in Heiii-
genhafen liegt der Gestattungsverirag der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein
GmbH vor. Darin wird mit dem Vorhabentriger die Ubernahme dor Kompensations-
verpflichtung in das Dkokonto Johannishek 1 (OK 122-1) vertraglich vereinbart,
fvgl. Anlage 8.8)

Das (kekonto. liegt in der Gemeinde Lersahn im Kreis Ostholstein und wie der Ein-
griffsbareich ir der Raumcinheil ,Schleswig-Holsteinisches Hilgelland®. Gemald
Entwicklungskenzept sullen auf der ca. 1,65 ha groRen Intensivgriinlandfliche an
der Johannishek natumahe ssandortgerechte Gehblze, feuchter bis frischer Standar-
te entwickell werden. Die Umseizung dar Mafnahmen erfolgte im Winterhalbjalkr
2017713,

Das Veshaliris Fliche zu Bkopunkte in dem Okokoato betrdgt 1: 1,25, so dass fir
ginen Ausglaichsflichenbedarfvon 835 m® x 1,25 = 1,184 Okopunkie erworben wer-
den.
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Die {1bernahme der Kompensationsverpftichtung ist so zu verstehen, dass die Stif-
tung Maturschutz Eigentiimerin der Flachen hleidt und simtliche MaRnahmen vom
Grunderwerh iiber die fachlichen Entwicklungsmaknahmen und Manitoring bis zur
dauethafter Verwaltung der Projektflichen in Zesammenarbeit mit der Aus-
qgleichsagentus fibernimmt. Die Ghernahme der Kampensationsverpflichtang wird fm
Rahmen des geschlossenen Gestattungsvertrages werbindlich geregelt. Der Ab-
schluss des (estatiungsvertrages ist damit vor Sazungsheschluss des B-Plans e
folgt.

Stérun gulathestinde (Verstold geqen § 44 (1) Nr. 2 B_NatSch'G]

Stérungen (L3rm, Bewcqung, Staubentwicklung) treten verstdrkt wihrend Absiss-
und Bavarbeilen auf, Dis hier i erwarterden Arten gehiren zu den Arten, die auch
im hesjedelten Bereich vorkoemmen und wenig empfindlich auf Ldrm und Bewegun-
qen reagieren. Der Erhaltlingszustand der lokalen Populatiomen verschlechzert sich
nicht, daher sind die S3firengen als nicht erheblich einzustufen.

Zusammenfassung

Tas Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstathestinde nach § 44 (1) BMatSchi
wird durch geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen vermisden. Dazu
zinlen Regelungen der Zeiten der Geholerodungen und des Absisses von Gebdudan.
Weiterhin “sind die Herstellung kiinstlicher Fledermausquartiere {CEF-Maknahmen)
und Vogel-Nistkdsten sowie die Neupflanzung von Gehfilren {Artenschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen} crforderlich. Dureh Ubernahme ger vorgenannten arcen-
schutzrechilichen Vermeidungs- und AesgleichsmalRnahmen als textliche Fesisel-
zungen in den Bebasengsplan kann das Eintrefon aranschutzrechtlicher Verbote-
tathestinde mach § 44 A3s. 1 BNatSehf ausgeschlossen werden. Die Vermeidungs-
malnahmen 1, 4 bis ¥ sowie 2 ung 3 werden dzbeiin je ciner Festsetzuny gehindelt,
Dureh die Vorhzben des-Babausngsplans trefer samit: keine artenschutzrachtlichen
Hindernisse fiir den Yollzug des B-Plans ein.

2.3.11 Anpflanzungan von-Bitimen, Strduchern und sanstigen-Bepflanznngen
sowie Bindungen £4r Bepflanzungen vnd fiir den Erbalt von Biumen

Anpflanzungsgebota

Fiir den Einzelhandelsstasidort (S04 urd 502) st zur Begrinung der groftldchigen
Gemeinschaftsstellplatzantage je 10 angefangene Stellplatze ein grolkroricer,
hochstimmiger Laubbaum der Qualitét 18-20 cm Stammumfang_zo pilanzen. Tn Ab-
stimmung mit dem Vorhahemrager wirde hierzu ein Pflanzkonzept entwickelt, wal-
thes mehrere mit Baumen bepflanzte Planzinsein aut der Gemeinschafisslellhiate-
enlage platziert. Diesa vereinbarten Pflanzstangdorte werden auch planzeichnarsch
in gen Sanstgen Sondergabieten S61 tnd 502 festgesetzt. In der textlichen Festset-
zung wird klargestellt, dass diese alanzeichnerisch festgelegten Baumanpflanzun-
qan auf die texiliche Festsetzung anrechenhkar sind, damit 2s zu keiner Dopaelung
der Anpllanzungsverpflichteng kommt. Die mit Erhalturgsgebot in den Sonstioen
Sondergehisten 501 und 502 Testgesetrien Biume sind auf diese Fastsetzung jedoch
nicht anrechenbar. Ehensa sind die innerkaib der affenilichen Grinfliche mit der
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Fweckbestimmung ,Griinstreifen” festgesetzten Hrzelbaumangtlanzungen auf diase
Fostseizung nicht anrecherbar,

Bei der Herstellung dar PHanzstanderte fitr Bume in den Sonstigen Sondergebietan
501 und 502 sind gemaRk der DLN 18216 geeignat grofe Baumscheiben (mind. & m’)
und Planzgruben {mind. 12 m™} zu schaffen {vgl. auch die dataillierten Hinweise ir
Kap. 2.5). Die Auflagen dienen der Absicherung eines ausreichenden und langfristis
funktionierendan Lebensraumes fiir die Biumea in den befestigten Flichen und sind
Stand der Technik. Weiterhin sind zum Schutz gegen Dberfahren und Anfahren durch
Kraftfahrzeuge zlle neu zu pfanzenden Biume in bzw. am Rand von befestigten
Flichen durch gesignete Makaahmen zu sichemn {Rammschuiz).

Zur Erganzuag der SiraBenbaumbepflanzung werden innerbalh der peivaten Griinfla-
che mit der Zweckhostimmung ,Griinstreifen” Binzeibaumanpflanzengen festgesetz.,
Dies beriicksichtigt Lettungslagen im Bereich der 8ffentlichen Grinflache, die eine
Anpflanzung im dtfentlichen Bereich nicht zulassen. In Ergénzung der vorhandenen
Sirafensdome wernden Winter-Linden (Tilia cordata) als Baumart vorgeschrisben.
Me Biume sind mindestens in der Qualilat hachstdmmiger Laubbaum, 18-20cm
Stammumfang, gemessen ia 1,30 m Hihe zo pilanzen.

Oie m B-Plan festgesetzten Arpranzungen sind zu erhalten, zu pfleges und bei
Abgang zu ersetzen.

Erhaltungsgebota

He drejeckiga Grindstiicksfreifidche nérdlick des Lidl-Bestandsgebidudes wird plan-
zaichaerisch &ls Mdche mit Bindung fir die Bepflanzung fastgesctzt. Nurch textliche
Frstxetzung wird geregelt, dass die vorhandenen Baume, Strducher und sonstgen
Bepflanzungen = erhzlten, zu pflezen und bei Abgang zc ersetzen sing. Bei Ersate-
pfianzungen fiir die Biume und Striucher sind standortgerechte und hesmische
Eaubgenttzarten zu verwenden,

Vorhandene Einrelbiume am Sstiichen Rand des Finzeihzrdeisstandortes und in-
rerhalb der o.g. Fliche mit Bindung filr die Bepflanzung, die auf Anpflanzungen aus
jingerer Zeit zuriickgeher, sowie die vorhandenen Slrafenhdume entlzng des
Sendwegas werden dariherhinaus planzeichnerisch it Erhattungsgebot belegt.

Yor den zer Bargenchmigung im Jakr 2002 festgelecten 40 Baumersatzpflznzungen
sind 32 Stck. in der Eliche nérdlich des RestandsgehZides Sundweg 107 sowie am
fstlichen Rand realisiert. Zusitztich sind dort 6 Bestandsbaume varhanden, die nicht
auf die Ersatzgfianzung zurickgehen,

Durch textliche Festsetzing wird ceseqelt, cass fiir die mit Erhaltungsgebot festge
setzten Biume bei deren Abgang Ersatzpflzanzungen e Verhiltnis 1@ 1 und in cer
Oualitit hachstimmiger Laubbaum, 18-20 om Stammumfang, gemessen in 1,30 m
Hihe, vorzunehmen sind.
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8 Ersalvbinme aus der Baugenehmigung 2002 wurden am westlichen Rand des der-
zeitigen Discountmarktgrundstiickes verortet und gehen durch die Planung varloren.

Diase 8 Biume werden durch B der insgesamt 13 neuen auf der Gemeinschaftsstetl-
nlatzanlage festgesotrten Baumanpflanzungen ersciat.

Weitere magliche Baumverluste nirdbich des Bestandsyebiudes Sundweq 107 auF—
prund der Crweiterung der dert vorhandenen Versickerungsmulde suf ca, 350 m*

warden auf bis #u 13 Stck. vorahgeschitzt und sind mit sinem astenschutzrechtli-
chen Ausgleich belegt. Der mégliche Verlust dieser Biume wird extern durch Ah-
schltss eines Gostaliungsvertrages ber die Herslellung von Gehiileflache in cinem
fiehalz-fikokonin der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein abgegolten. Je Baum
werden dafiir 35 m? cingestellt, d.h. 0 Summe £55 m®. Durch textiiche Festsetzung
wird geregelt, dass diese extern nachzuweiserde Gehblzpflanzung gemih derarten-
schutzrechtlichen AusqieichsmaRnahme 3 (Gehdlzbriiterarlen} gletchzeitiy als Er-
satz fiir bis zu 13 mit Frhaltungsgebot lestqesetzte Rdume in der Fliche mit Bindung
filr die Bepflanzung rdrdlich des Bestandsgabaudes Sundweg 207 angerechnet war-
den kann.

{iher die prognosiirierts Anzahl hinausgehende Banmverluste aus der Baugerehmi-
gung von 2002 sind gesondert im Genshmigungsvertahren 1 ersetzen.

Besondars witirend dar BaumaRnahmen sind Schutzmatnahmes fiir zu erhaliende
Einzelbzume 20 heachten, die unter den Hinweisen waiter ausgefiihrt sind.

2.3.12 Lérm

Yom Grundsasz istdie geplante Cinzelhandelsbebauung in dem umgebenden, beste-
henden Gewerbe- und Enzelhandelsgebiet mit der wu erwartenden Lirmemissien an
ceeiqnetar Slelle angesiedelt., Durch den Kauf des Binfamilienhausgrundstlicke
durch 13dl und die {herplanung und Neuhebauung kant an dieser Stelle efn stadte-
hauiicher Missstand.geibstwerdan,

Beide Sunstige Sondergebietsfiichen 501 und S0 2 beschrénken die zuldssige Art
der bau'ichen Nutzung auf Einzelhandeishetriebe. Diesen wird aufgrund der gewesrb-
lichen Mulzungsart der Schutzzweck entsprechend der Schutzkategarie 4 der
16. BImSchY  {Verkehrsldrmschutzverordnung) .zugeordnet. Schlafraume werden
nicht vargesehen. Die Kutzunyskonzeptinn des im 501 geplanten Lebensmitteldis-
countmarktes sieht keine Riume vor, die mehr als nur zum voriibergehenden Aui-
enthalt van Menschen bestimmt sind, Voriibergehend schutzbediirflige Nutzungen
finden allenfzlls innerkalb des Personalraumes sowic des Besprechungsraumes
statt, welche von der Krelsstrale K 42 abgewardt ctwa in der Mitte des Jaufeldes
50 1 zum Parkplatzhin angeordnet werden.

Ein Bedarl an SchallschutzmaRnahmen besteht nicht, weil keine schutrhedirftigen
Nulzungan geplant sind (Stellungnabme WASSER- UKD VERKEHRS-KONTOR  vom
03.01.2018).
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2.4  Machrichtiiche {Ibernahmen

Anbauverbotszone

fiemiR § 29 Ahs. 1 und 2 Strafen- und Weaegesetz (StWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06.1962 {GVOBL. 5. 237) i.d.F. vam 25.11.2003 {GVOBI. S. 631}
diirfen au®erhalt der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmien
Teile dar Ortsdurchfahtt Hochhatten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabun-
gen griferen Umfangs an Kreisstrafben in einer Entfernung his zu 15 m, gemesscn
vom Sufcren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fafir-
hahn, nickt errchiet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszanc is! nach-
richtlich in der Planzeichnung dargesiellt.

2.5 Hinweaisa

Beachtung DIN 12914

Bei Planzmafnahmen sind die Normyarschriften der DIN 18916 Vegatatinnsiechnik
im Landschaftsbau -~ Pllanzen und Pflanzarbeiten” (Stand August 2002) zu beach-
tan, anFuwenden urd sinzuhalien.

Fiir aite neu zu pfianzenden Biume innerfalb hrw. am Rand hrefestigter Flichen sind:
a) Pflanzgruben mit mindestens 12m’ durchwirzelbaren Raumes mit einer Breite vor
mindestens 2,0m und ciner Tiefe von mindestens 1,0m mit geeigneter Substrat
herzustellon, welches hel Verdichtung zum Erreichen des Tragfihigkettsanfordering
an den Baugrund der vergesehenen Verkehrsfldche einen ausreichenden Wasser-
und Lufthaushalt gewdhrleistet.

b) offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasscrelurchlZssigen Belag versehene
Flichen/Baumscheiben von mindestens 6m” herzusiellen.

c} Standorte fiir beschten, Verkefirsschilder, Trafostaticnen etc. sind inrerhalb der
Baumscheiben nicht zuléssig.
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Abbildung 6: Prinzipdarsieileng {iberbaute Fflanzgrube gem. FLL
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Baachiung BIN 18920, RAS-L6-4

Bel Baumaknahmen sind die Normvorschriften der DIN 18920 Yegetationstechnik
¢m landschaftshau — Schutz van Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetalionsfli-
chen bei BawmaRnahmen® ($tand Juli 2044) zu beachten, anzuwenden und einzu-
kalfen. Zu ethaltende Bdume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmaf-
nahmen entsprechend der einschlgigen Verordnungen umd Vorschriften (DIN
18020, RAS-LG-4) zu sichern und von feglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Dauerhafte Gelindeaufhdhungen oder —abgrabungen sind im Wurzelberaich {Kro-
rentreufhereich zzal, 2mY von zum Erhalt festgesetzien Biumen unzuldssig.

Yer- und Entsoraungsleitungen sind grundsétziich auferhalb der Wurzelbereiche zu
erhalzender Gehiize zu verdegen.
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Beachtung Lichtraumprafil

Fiir Baumpflanzungen im Bereich der bemeinschaftsstellplatzanlzge sind nur Bdume
7)) verwerden, deten Kronenansatz mindestens in 2,80m Hiéhe beqinnt und damit
auf das erforderliche Eichfraumprofil fiir Fahrzeugverkehr geschnitten/gezogen st

Baumschutzsatzung

Im Baugenehmigungsverafrer sind fir gie Baugrundstiicke die erforderlichen
Baezmfillungen zu beantragen. Auf die nach Beumschutzsatzung zufgegebenen Er-
satzpflanzungen sind die stanzeithnerisch und gemalk der textlichen Festselzung Nr.
7.1 vargegebenen Baumpflanzungen in den Sonstigen Sondergebieten 501 und 502
anrechenbar.

Hinweise flr die Artenschutzrechttichen CEF-MaBnahmen 1 bis 3 {Flederinduse)
D Standorie fiir die CEF-MaRnahmen 1 bis 3 sind vor den Eingriflen wu kankretisie-
ren und zis sichern. Die Umsetzung der Mafinahemen ist vor dem Abriss der Gebdude
bzw. der Fillung der polenzellen Hihlerhdume im direkten rdumlichen Umfeld her-
zustcllen, Nach Herstellung sind die Standarte der zustandigen UNB vorzulegen.

Uie Herstellung ist fachgerecat durchzufiihren (Beachturng der erferderfichen Hi-
hen, Austichtung, Schutz vor Pridatoren, file CEF-MaRnahme 2 geeignate Offnungen
RN

Bie Fledermauskisten sind zum iiberwiegenden Toil aufterhalb des bheleuchteten
Raums aufzuhdngen.

Es ist sicherzistellen, dass cie Kisten einmal im Jahr gewartet werden (Prifung au?
Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung der Hihlenkésten). Die Durch-
fiilhrungs cer Warlung ist der zust&ndigen UNB vorzulegen.

Eine Reduzierung der CEF-Malnzhmen ist miglich, wenn-durch eine Fledermauskar-
tietung (gesigneter Zeitraum: Juni / Juli) die tatsachlizhe Nutzung fesigestellt wird.
Daduren kann eine Nutzung als FortpflanFungs- and Ruhest3tte gt eingeqrenzt,
maglicherwslse sagar susgeschlossen werden, so dass sich dadurch eine Redurie-
rung des erfordeslichen Ausgleichs gegeniiber der Polenzislanalyse ergeben kann.
Be Fledermavskarbiesung ist der zustindigen |INB vorzulegen end die Reduzisring
der CEF-Mzlinahmen mit der zustEndigen UND abzustimmen.

Anlagen an Bundeswassersiralen

Antagen und omisfests Einrichiungen aller Art diirfen gemiR § 34 Abs. (£) des Burn-
deswasserstrafengeselzes (WaSleG) in der derzeit giiltigen Fassung weder 2urch ihre
Ausgestzltung noch dered ifiren Betrieb zu Yerwechslungen mit Schififah:tszeichen
Anlass gaben, deren Wirkung Sceintracktigen, deren Betrieb behindern oder dis
Schiffsfith-er durch Blendwirkingern, Splegelungen oder anders irrefiihren oder be-
hindern. Wirtschafswerbung in Verbindung mit Schifffehriszeichen ist unzulissis,
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Vaon der Wasserstralhe sus sotlen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natiumdampf-Niederdruckiampen direkt leuchtente oder indirekt beleuclete Fla-
chen sichthar sein.

Antrige zur Erchtung vom Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck zur fachli-
chen Stellungnahme vorzulegen.

Landeshodenschutz- und Altlastengesetz

Gemil § 2 das Landeshodenschutz- und Alilastengesetzes (EBodSchG) sind An-
haltspunkte fiir das Vorliegen ciner schidlichen Bodenverdnderung oder Altlast
urverziiglich der unteren Bodenschutzashtrde mitzuteiter.



Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr. 47, 9. Anderung und Erweiterung
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3. Verfahren

3.1 - Formbiches Verfahren

Die Stadtvertretung det Stadt Heiligenhafer hat in ihrer Sitzung am 23.06.2016
den Aufsteliungsbeschluss &ir die 9, Anderung und Erweiterung des Bebauungspians
NT. 47, fiir das Gebiet ,Grundstitcke Sundweg 101-113" gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmaching des Aufstellungsheschlusses  erfoigte  am
............... vecreeneenr. durch Abdruckin der Heiligenhatener Posl” (g 2 Abs. 1 Salz 2

Mit Schreiben YoM oviceeeeeaneenne WUTde die Planuny der 8. Anderunu und
Erweiterung des Hehauungﬁmans Nr. 47 gemdl § 16 Landesplanungsgesetz dem
zustindigen Innenministzrium angezeiqt.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vam .. wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
jN.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGH van der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkert
und der Behéréen abgesehen.

He Stadtvertretung hat am .o.eccmnnnnncenenre den Cntwuorf der 9. Anderung und
Frweiteriing das Bebsuungsplans Nr. 47 uad die Beqringdung beschlossen und zuv
Alzlegunyg bestimmt.

Der Entworfder 8. Anderung und Erweiterung des Bebauunasplars Nr. 47, bestehend
aus der Planzeichrung {Teil A} und dem Text {Teil B), snwie die Bagriindurg haben in
AaT FoIE VO wevesvereees s ensremsnees 015 #iNsChLiERUCh i vereen wahrend
folgender ZaTtRN ovversrcerre e nach § 3 Abs. 2 BautB bffentlich ausqelegen.

Die sitfentliche Auslegung wurde mit dem Hinwets, dass Stellongnahmen wahrend
der Auslegungstrist ven allen Interessierten schriftlich oder zur Wiederschrift abge-
gehen werden kKGnnen, am ..o, durch Abdruck in ger Heiligenha-
faaer Post” arlsithlich bekanrt gemacht. Dar Inhalt der Bakanoimaching der Ausle-
gung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs, 2 Bau@B ausrulegendan Urterlagen
WILFSEI UITEET WWW. ©eevreerasseanscenssseonnee <027 715 Internet eingestellt.

Dic Pehdrden und sanstigen Trager fffentficher Belange, die van der Flanung be-
-iiart sein komnen, wurden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom
........................... zur Abnehe einer Stellungnzhme asfgefordert,

Die Stadtvertretung hat die Steilungnahman der (ffentlichksit und der Behirdan
und sonstigen Triger Gffentlichar Belaage am  ceineiinns reremeeees Qepriit. Das
Sroebnis wurde mitgetsilt.

Die Stattvertrating hat 8m oo eeeeienens v.... den Erneuten Entwurf der 6. fnde-
rung ind Enweiterung des Bebasungsplans Nv. 47 and die Begriindung beschioszen
une zur Auslegung bestimms.
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Dar Entwirf der 0. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47, bestehend
aus der Planzeichrung (Teil A und dem Text {Teil B), suwie die Begrindung haben in
der ZaiE wam e s bis einsehlIERICH o wihrend
folgender Zeiten .unvenn... U nach & 3 Abs. 2 BauGB erneut dffentlich ans-
gelegen. Die erneule Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wihrend der Ausleglngsfrist von allen interessierten schrifidich oder zur
Nicderschrift abgegeben werden kdnnen, am ... - dusch Abdruck in
der Heiligenhafener Past” ortsiiblich hekannt gemacht, Der Inkalt der Bekanntma-
chung der Auslequng der Planentwiitfe und die nach § 3 Abs. & BauGt auszulegen-
den Unterlagen wurden URLET JWUW. wevvresvisesiennsesnn s L0867 108 Internet einge-
stellt.

e Behéirden und sonstigen Triger dffentiicher Belange, die von der Planing be-
riikrt sein kdnnen, wirden germd® § 4 Abs. 2 BauGD durch Schreiben wom
............ veeoraneneann. BTOCUL 28T Abgabe einer Stellungnahme aufyeforders.

lie Stadtverlrelung hat die 9. Anderung und Frweitarcng des Behauungsplans
Nr. 47, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) am
ermnreseesnnn aemresnrenn als Satzung beschicssen und die Beyriindung durch {infa-
chen) Beschluss gebilligh.

3.2 Beteiligung der ffentlichkeit und Behéirdenbeteiligung

Im Rabmen der Offenttichkeitsbetesliqung nach § 3 Ahs. 2 BauGB wurden keine Stel-
lzngnahmen abgeqeben.

Im Rahmen der Behrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 Bau6B werden die Behiirden
und sonstigen Triger Gffentlicher Belange itfer den Entwur? des Bebauungsplars
unterrichtet und zur Stellungrahme aufgefordert. Es wurden 6 Stellungnahmen mit
fntequngen ind Hinweizen abgegeben.

3.3 Anderungen und Anpassungan zum erneuten Entwurf

Aufgrund der efngegangenen Stellungnahmen im Rahmer der {ffentlichkeits- und
Reh&rdenpeteiligung ergab sich die Erforderlichkeit einer Entwurfsiberarbertung
s Behauungsplans unter Berlicksichtigung der-eingegangenen Anvegungen ung
Hinseise. Hierbei warden im Wasentiichen folgende Anderungen zur ernewten Ent-
wurfsfassung des Bebasungsplans vorgenometen:

- Anpassurmg der Soriimentsliste fiir das 502 in der textlichen Festsetzung N, 1.2
zuf die zulissigen Sortimente,

- [rganzung der Yorprifung nach VPG als Anlage zur Begrilndung.
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. Knderung der Stellplatzarlage in gine Gemeinschaftsstellplatzanlage zuy Kldrung
und Absichering der gemeinsamen ErschlieRung der Sonstigen Sondergebicte
501 und S02.

- Crginzung der textlichen Festzetzung Nr. 3.t dber die sbweirhende Bauweise
cahingehend, dass im Bereich der Stizwand ohna seitlichen Grenzabstand ge-
haut werden darf.

- Zur Sicherung einer unabh3ngiger Feuerwehrzufahrt wird auf der varhandenen
Wohnhaus-Zufakrt {Sundweg 105) ein Fahrrechi fiir die Feuarwehr festgesetzt.

- e Hinweise des Wasserstrafien- snd Schifffahrtszmies Libeck zur Beriicksichti-
gung der Belange der Bundeswasserstrale und damit zusammeniiingender An-
forderungen werden zls Hinweise erganal.

- Die Sicherung von 40 Ersatrbaumpflanzungen aus der urspriinglichen Bauge-
nekmigung von 2002, dfe damais als Ersatz fiir Baumrodungen fostgelagl wir-
den, wird gekla-t.

- Es wurde eine Artenschutzpriifung zu den Wirkungen der Flansng durchgefiihrt.
Frfarderliche Yermeidungs-, CEF- und AusgleichsmaRnahmen werden als textli-
che Fastselzungen ergénzt,

3.4  Eingeschrinkte erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
affentlicher Bzlange

Im Rahmen der eingeschrénkten arneuten Bahirdenbeteitigung nach § 4a Abs. 3
BauGB wurden die Behdrden und snnstyen Tr3ger affentlicker Belange fiber den
Entwuif des Bebauungsplans unterrichtet und rur Stellungnahme nur zu den geds-
derten oder erginzter Teilen avfgefordert. Es wurden 3 slellungnahmen mit Anre-
gurgén und Hinweisen abgegcehen.

3.5 Fassung zum Satzungsbeschluss

Aus dea eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich keine inhaltlichen Arderun-
gen der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47. E§ erfolgen redak-
sinnelle Anpassungen bei der Zitierung des.Baugesetzbuches, eine redaktonelle
Erginzung des Hinweises zum landesbodenschitz- und Altlastengesetz sonfia die
redakticnelle Erginzung des Gestattungsvestrages ber den Erwerb von 1,169 Okn-
punkten bei den Aniagen. '
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4. Fiichenbilanz

PLANUNG Flichennutzung Fliche in m” Flachenanteil
in % des
Plangehiates

Sonsdiges Sondergebiet 30 1, GrofRfEchiger 8.410 59,14%

Einzeihandel - Lehensmitteldiscountmarkte”

Sonstiges Sondergebiet S0 2 Nicht- 3.780 26.5%

3

zentrenrelevante Einzeihandelshetriebe und !
Grenzhandelsmirkie”

Privile Grinflache _ 230 1,6%
ElfFentLh_:h_e_G__r_l‘Tir_:ﬂﬁ che 325 2,3 5% !
{ffentliche Verkehrsfliche o 1.490 16,5 %, i
summe PLANUNG Plangehbiet 14.235 100 %

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die 4. Anderung iend Erweilerung des Bebaucngsolanes Nr. 47 fiir das Gebiet ,Grund-
stficke Sundweq 101-113" hat keine haushaltsrechtiichen Auswitkungen Tir die
Stadt Heilizenhafen.

Gie Kosten fiir die Erwsiterung des Eirzelhandelsstandortes cinschligRlich der eifor-

derlichen Anpflanzurgen und der aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderli-
chen Malinakmen trigt der Vorhabentriger,

B Beschluss iiber die Begrindung

Diese Begrindung zur 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplzns Wr. 47
wurde in der Sitzung der Stactvertretung Heiligenhalen am ..., beareerrerans

gehilligs,
Helligenhafen, den v vemvecenniae - Siegel Unierschntt
[Miiller}
- Birgermeister -

B4



Rl T T T e T e, T T A BIEILIII I AUT Fenen e e TN

SWUP GmbH

H PR SN =5 JY S e SRSy o N [T, A I T LA
LeacsefaTicomniniskicy, Stedtrmaanyag und Medatiods

G
B
-

Stadt Meiligenhafen | B-Plan Nr. £7, 5. Anderung und Erweiterung
fiir das Gebietl ,Grundstiicke Sundweg 101-113" | Begriindurg
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8. Anlagen

g1 Berichtigung das FNP
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