Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 30. August 2018

Der Burgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

2.23.2.1-2,72 Schii/Lii.

Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung am TOP
X|des Stadtentwicklungsausschusses 2 0. SEP. 2018 i
des Hauptausschusses
der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsheauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Seniorenbeirat: nein
® Kinder- und Jugendbeirat; nein

1. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 72 fiir die Grundstiicke
Klintmoor 2 bis 20

A) SACHVERHALT '
Die BAULAND Schleswig-Holstein Beteiligungs-GmbH, Bad Bramstedt hat mit Schreiben
vom 08.07.2018 beantragt, fur die Grundstiicke Klintmoor 2 bis 20 eine 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 72 aufzustellen.

B) STELLUNGNAHME
Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr, 72 lasst fur die vorgenannten Grundstlicke derzeit
eine zweigeschossige Bebauung (Grundflachenzahl 0,23} mit einer maximalen Firsthohe

von 12 m zu.

Der Vorhabentrdger beabsichtigt nun, die noch nicht veriuBerten Grundstiicke zu
verkleinern, da sich die derzeit relativ groflen Grundstlicke sehr schwer veraufiern lassen.
Durch die Reduzierung der GrundstiicksgréRen entstehen 5 zusatzliche Baugrundstticke.

Vorgesehen ist eine zweigeschossige Bebauung mit einer max. Traufhdhe von 6,50 m
sowie einer max. Firsthdhe von 8,50 m. Hierfiir ist eine Anderung des rechiskraftigen

Bebauungsplanes Nr. 72 erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung werden gegen die Aufstellung einer entsprechenden
Bebauungsplananderung keine Bedenken erhoben. Es wird empfohlen, eine 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 72 im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB

aufzustellen.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Keine. Mit dem Vorhabentrager wird eine entsprechende Vereinbarung geschiossen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Flr die Grundstiicke Klintmoor 2 bis 20 wird eine 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.72 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
aufstellt,

2. Mit der Aufstellung des Planentwurfs ist ein Architekturbiro im Einvernehmen mit
der Stadt zu beauftragen.

3. Die offentliche Unterrichtung und’ Erérterung ilber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird durch eine 14tagige Auslegung
im Fachdienst Bauverwaltung durchgefiihrt.

4. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch diese Planung berihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

5. Mit dem Vorhabentrager ist eine Vereinbarung zu schiieRen, der die Stadt
kostenfrei halt.

6. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 1, 2
BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.

/A

Sachbearbeiterin / M ( ﬁ
Sachbearbeiter ) Al
§ . Amtsleiterin / V 9
- Amtsleiter A i
. ¥_Jo.04

~ « Biroleitender i
" Beamter }4{ 3 ‘

Bllrgermeister
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20. JULI 2018

BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 72
'DER STADT HEILIGENHAFEN

FUR EIN GEBIET SUDLICH DER STRARE KLINTMOOR,
NORDLICH DES HOHENWEGES ERGANZEN

VERFAHRENSSTAND:

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG.DER OFFENTLICHKELT (§ 3 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGE)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§.4 (2) BAUGB)-
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)
EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)

mfufulnin

AUSGEARBEITET.

PLANUNGSBUORDO O S THOLSTETILIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL; 0451/ 809097-0,-FAX: 809097-11
INFO@PLOH.DE WWW . PLOH.DE




Bebauungsplan Nr. 72, 1. Anderung der Stadt Heiligenhafen
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Stand: 20.07.2018

BEGRUNDUNG

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Heiligenhafen fir ein Gebiet stdlich der

Strafe Klintmoor, nérdlich des H8henweges.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Das Baugebiet am Klintmoor ist mit dem Bebauungsplan Nr. 72 aus dem Jahr 2006 geplant
worden und wurde anschlieRend abschnittsweise umgesetzt. im sidlichen Bereich, in dem
in der letzten Baureihe zum Hohenweg Stadtvilien als Mehrfamilienhduser geplant wurden,
stellfe sich heraus, dass anscheinend keine ausfeichende Nachfrage mehr besteht. Es ist

nicht zu erwarten, dass eine mittelfristige Umsetzung des Geschosswohnungsbaus in die-

sem Bereich zu erwarten ist. Vielmehr hat sich abgezeichnet, dass die Nachfrage nach Ein- '

zelhausgrundstiicken nach wie vor hoch ist. Hinzu kommt, dass an anderer Stelle des Stadt-
gebietes in jungster Vergangenheit Geschosswohnungsbauvorhaben durch verschiedene
Bebauungsplane durch die Stadt vorbereitet wurden oder in Vorbereitung sind. Die Stadt
Heiligenhafen hat sich somit entschieden der Nachfrage nach Einzelhaus-/Doppelhaus-
grundstticken im Bereich Klintmoor nachzukommen und eine bedarfsgerechte Anpassung

der Bebauungsmdglichkeiten der letzten Baureihe zu erméglichen.

Der Bebauungsplan dient der Nachvefdichtung und wird im beschleurigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der moglichen Grundfléche betragt mit insgesamt ca.
3.500 m2 weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der in § 1 (8) Nr. 7
B.uchstabe b BauGB genannten Schutzgtter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriffung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-

dertich.

Die Stadtvertretung der-Stadt Helfigenhafen hatam ................... ... die Aufsteliung des Be-
bauungsplanes Nr. 72, 1. Anderung.beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung. Zudem stellt der Lan-

desentwicklungsplan den geplanten Ausbau der Bundaustobahn zwischen Heiligenhafen
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Bebauungsplan Nr. 72, 1. Anderung der Stadt Heiligenhafen
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und Fehmarn dar. Der Ausbau der Bundesautobahn / E47 stidlich von Heiligenhafen ist be-

reits umgesetzt,

Der Regionaiplan 2004 fiir den Planungsraum |l (alf) stellt das Baugebiet innerhalb eines

baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes sowie innerhalb eines Ordnungsraumes

far Tourismus und Erholung dar.

Im Rahmen der 22, Flachennutzungsplaninderung der Stadt Heiligenhafen wurde das Plan-

gebiet bereits als Wohnbaufldche dargestellt. Das Entwicklungsgebot geméal § 8 Abs, 2
BauGB ist damit berlicksichtigt.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im stlichen Bereich der Stadt Heiligenhafen und umfasst einen
Teil des Neubaugebietes am Klintmoor. Alle Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 72 —
ausgenommen der Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung — sind bereits verkauft. Das
Wohngebiet wird derzeit bebaut, befindet sich aber bereits in den letzten Zigen bzw. Uber-

wiegend im Endausbau,

Luftbild, Quelle: DigitalerAtiasNord




Stand: 20.07.2018

3

3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Fidachenzusammensteliung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 13.370 m?
Verkehrsfldche 180 m?
Grunflache 600 m?
Gesamt: 14.160 m*

Planungsalternativen / Standortwahl

Da es sich um die Nachverdichtung eines Uberwiegend bebauten bzw. geplanten Wohnge-
bietes handelt, scheiden alternative Standorte aus. Planungszie! ist die Nachverdichtung
durch Erhshung der Bebauungsdichte, wobei die bisherige Nutzung beibehaiten wird. Er-
reicht werden soll das Ziel durch Heraufsetzung der nach § 16 BauNVO mafigeblichen Werte
und durch Erweiterung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen. Grundsétziiche Planungsal-

ternativen zur Erreichung des Planungsziels dréngen sich nicht auf.

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiltzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mall be-

schrankt.

Belange des Artenschutzes wurden grundsétzlich im Ursprungsplan beriicksichtigt, durch die

geplante Nachverdichtung ergeben sich keine neuen Beeintrachtigungen..

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW#rmeG), der Verordnung {iber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung— EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013} verzichtet. Solaran-

lagen-sind zuldssig.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Die Stadt hatte im Rahmen
der Aufsteliung des Ursprungsplanes ein Schallschutzuntersuchung erarbeiten iassen (Gut-
achten Nr. 05-11-6, Schallschutzuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72
der Stadt Heiligenhafen ((Uberarbeitung des Gutachtens Nr. 04-07-6 vom 03.08.2004),
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ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl. -Ing. Volker Ziegier, vom 30.11.2005). Die im Gutachten
empfohienen MalRnahmen (den zu errichtenden erhdhten Larmschutzwall zur £ 47 und die
textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz) werden wetterhin beachtet. Gesunde

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit gew&hrieistet.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird weiterhin als Allgemeines Wohngebiet, entsprechend der urspringli-

chen Ausweisung festgesetzt.

MafB der baulichen Nutzung

Der‘_ Ursprungsplan sah fiir die geplanten eingeschossigen Einzel- und Doppelh&user eine
GRZ von 0,25 vor, wahrend fir die zweigeschossigen Stadtvillen eine GRZ 0,23 fesigesetzt
wurde, da die Baugrundstiicke gréRer sind. Durch die vorliegende Bebauungsplaninderung
soll fir die sidlichste Baureihe das Mal der Nutzung angepasst werden, da auch hier zu-
kinftig die Errichfung von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen ist. Somit wird mit Aus-
nahme von zwei Baugrundstiicken, die GRZ ebenfalls auf 0,25 angehoben bei einer gleich-

zeitigen Verkleinerung der geplanten Baugrundstlcke.

Zudem wird die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse (1) beibehalten und Gbernommen. Die
Bauhoéhen betrugen urspriinglich 8,50 m beti eingeschossiger bzw.12,00 m bei zweigeschos-
siger Bebauung. Hier erfolgte eine Anpassung im Bereich der neuen, kleineren Baugrund-
stiicke, da hier nun trotz Zweigeséhossigkeit auch weiterhin eine maximale Firsth6he von
8,50 m zulassig sein wird. Passend. dazu wird fir diese Grundstlicke eine maximale Wand-

héhe von- 68,50 m zugelassen.

Angesichts der Hanglage ist das Kellergeschoss als weiteres Vollgeschoss zuléssig. Aller-
dings muss dabei die topografische Situation erhalten bleiben. Um stidtebauiich unverirag-
lich zu kleine-Grurdstiicke zu verhindern, ist die MindestgrundstlcksgréRe fiir Einzel- bzw.
Doppelhduser auf 500-bzw. 275 m* festgelegt. Gleichzeitig ist die Anzahl der Wohneinheiten
auf 2 pro Einzel- bzw. 1 pro Doppelhaushélfte fesigelegt, um stadtebaulichen Spannungen
aufgrund erhdhten Stellplatzbedarfes vorzubeugen. Bei hdherer Ausnutzung kénnte es zu

stadiebaulichen Konflikten, zum Beispiel aufgrund des Stellplaizbedarfes kommen.

Die zusatzlich zu versiegelnde Flache gemait § 19 Abs. 4 BauNVO wird in den Fallen erhéht,
wo der ErschliefRungsaufwand dieses erforderiich machi.

o
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3.4.3

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

Bauweise, iiberbaubhare Grundstiicksflichen
Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise zuldssig. Zwischen Stralenbegrenzungs-
linie und Baufenster sind keine Carports und Garagen zuldssig, um den Strafenraum durch

derartige Anlagen gestalterisch nicht zu beeintrachtigen.

Verkehr

ErschiieBung
Es ergeben sich keine Anderungen im Bereich der ErschlieBung. Das ErschlieBungskonzept
unter besonderer Beriicksichtigung der Topografie und des Knicks wird unverandert beibe-

halten.

Steliplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren.

Grinplanung

Es ergeben sich keine Anderungen beziiglich der Grunplanung. Zum Ursprungsplan Nr. 72
wurde ein Griinordnungsplan erstellt. Die darin getroffenen Aussagen und Regelegungen zu
den anzupflanzenden Einfriedungen sowie zur Mafinahmenfidche M2 ,Knickschutzstreifen®

werden zur Vereinfachung in diese Begrindung Obernommen.

Einfriedung / Hecken

Entlang der Grenzen zu Verkehrsfldchen und dffentlichen Grinflachen sind nur geschnittene

Hecken aus Laubgehéizen gemal der folgenden Pflanzliste zuldssig.

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
"Crataegus laevigata "Rotdom
Crataegus monogyna Weilkdorn
Knick

Die Flachen sind als Wall anzuiegen und mit Gehélzen gemé&R der folgenden Pflanziiste zu
bepflanzen. (Mindestqualitdten Straucher: 2 x-verpflanzt ohne Bailen / Baume: Hochstamm

2 x verpflanzt ohne Ballen; STU 10 - 12 oder gleichwertig)

Béume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betuius Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche
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Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Obstgehdize

Strducher

Corylus avellana Haselnul

Crataegus monogyna Eingriffliger Weifidorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilidorn
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus catharticus Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Beschreibung des Knickschutzstreifens (Vermeidungs- und Minderungsmafinahme)

Der Knickschutzstreifen ist als naturnahe Wiesenflache anzulegen. Die Flicheneinsaat ist
mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen - Standard mit Kréutern} durch-

zufiihren. Die Wiesenflache ist maximal einmal jahrlich zu mahen (friihestens ab Mitte Juni).

Zur Ausmagerung der Flachen solite das Mahgut von der Wiesenflache entfernt werden. Bei
einem Mahdtermin nach dem 30.06 stehen den Gras- und Krautfluren relativ lange. Entwick-
lungszeiten zur Verfligung; so dass sich die-verschiedenen Frith- und Spatbliiher sowie lang-
sam -wachsende Pflanzen ausreichend entwickeln konnen. Entlang der zukiinftigen Grund-

sticksgrenzen ist ein Zaun aufzustelien.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregeiung
Der Bebauungsplan initiert gemiaR. § 13a.BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
keine Eingriffe.

Seite 8 von 11 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN B



Stand: 20.07.2018

32.6.2 Artenschutz

5.1

5.2

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSch(G).

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-

benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstoRen wird.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

01. Méarz bis 30. September unterlassen werden.

Immissionen / Emissionen

Zu dem Ursprungsplan Nr. 72 liegt ein Schallgutachten vor: Ingenieurbdro fir Schallschutz
Dipl. -Ing. Volker Ziegler: Gutachten Nr. 05-11-6, Schallschutzuntersuchung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Heiligenhafen (Uberarbeitung des Gutachtens Nr. 04-
07-6 vom 03.08.2004 auf der Grundlage der geéinderten Planung). Erstellt am: 30.11.2005.

Die Empfehiungen des Schaligutachters sind bei der urspriingfichen Planung berlicksichtigt
worden. Im Plangebiet wurde ein 4m hoher Larmschutzwall festgesetzt, der dstlich Uber den
von der Stralenbauverwaltung geplanten 3m hohen Wall hinausgeht. Damit Gberplante die
Stadt den bereits planfestgestellten Larmschutzwall. Aufgrund der nun vorliegenden Planung

ergeben sich keine Anderungen diesbezuglich.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtiichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

An der Wasserver- und -entsorgung ergeben sich keine Anderungen aufgrund der Planung.
Vorgesehen ist ein Anschluss an die drtlich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben-um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu einer
Erhshung-der abflusswirksamen Fidchen. Ein entsprechender Anderungsanirag ist bei der

unteren Wasserbehotrde des Kreises zu stellen.
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Miillentsorgung

Die Millientsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wihrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die éffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Um-
fassungswanden Loschwassermengen von 96 m*/h fiir zwei Stunden erforderiich. Anderen-
falls sind 48 m?h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-

netz entnommen werden.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln — (Stand 2003)“. Es sind ausschliefliche Boden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Vorsorge gegen schidiiche Bodenvergénderungen: Gema § 7 Bundesbodenschutz-gesetz
sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bedenverdichtungen auf das notwendige Mal® zu beschranken.
Der Flichenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lageplatze u.d.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen solite die Moglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumanahmen ist die Wiederherstellung des
urspringlichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besenderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufithren (z.B. Bodenlockerung).

Umaang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf-das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG.i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung-in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weitererr Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhalt-
nisse zu erhalten oder wieder herzu-stellen. Die Bodenart des Auffullmaterials (z.B. bei der
Gelandemodellierung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstefienden Bodens entspre-
chen. Grundlage fir die Verfuilung oder Auffillung mit Béden ist die Mittellung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abfilien-Technische Regeln®.

Meidung schadlicher Bodenverinderungen: Gemaf § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-

{astengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadtichen Boden-

veranderung oder Altlast unverzlglich der unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.
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6.2

Archaologie

Im Nahbereich sind arch&ologische Fundplatze bekannt, die in die archdologische Landes-
aufnahme eingetragen sind. Auf der Oberplanten Flache sind daher archdologische Funde
madaglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbeh&rde unverzliglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 14 DSchG der
Grundstiickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des aligemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechies (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am
.......................... gebilligt.

Heiligenhafen, Siegel (Mtiller)

- Birgermeister -

Der Bebauurgsplan Nr. 72, 1. Anderung der Stadt Heiligenhafen ist am

rechtskréftig geworden.
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