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Es gilt die BauNVO 2017
l. FESTSETZUNGEN

1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICGHEN NUTZUNG
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
MAB PER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 GRUNDFLACHENZAHL

1 ZAHL DER VOLLGESGHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE

A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE

VERKEHRSFLAGHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

* FUBWEG
GRUNFLACHEN
GRUNFLAGHEN
[l KNIGKSCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN

UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND
LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLAGHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
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M2 NR. DER MABNAHMENFLACHE
SONSTIGE PLANZEICHEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 8 Abs. 7 BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 111 BauNVO
& 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9Abs. 1Nr. 20, 26
und 1a BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 8 Abs, 1 Nr. 25a BauGB

-e—s—e—o-  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 2B.5 1 Abs. 4 und
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM ~ © 10 "‘“;f,f.;‘f?
SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWEL TEINWIRKUNGEN IM Nr. 24 BauGB
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES .
LPE 11 LARMPEGELBEREICH §9 Abs, 1 Nr.24 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
o FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

ll. NAGHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
VORHANDENE KNICKS
§ BIOTOP

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

§ 21 LNatSchG

TEIL B: TEXT

Es glt die BauNVO von 2017
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MAD DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB iV, mit §§ 16 - 21a BauNVO)

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Im WA-0,23-Geblel dirfen die Firsthbhen der Gebdude mit einem Vollgescho 850 m lber Oberkante
Erdgeschessfertigfufboden und fir Geb&dude mit 2 Vollgeschossen 12,00 m (iber Oberkante
Erdgeschossfertigfuboden nicht tiberschrsiten,

Im WA-D,25-Gebist diirfen die Traufhthe (Schnittpunkt Wand mit der Dachhaut) 6,50 m und die Firsthéhe der
Geb&ude 8,50 m Uber Oberkante ErdgeschossfuBboeden nichl ibarschreilen.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO}

Die zulasslgen Grundflidchen Im WA-0,23-Gebiet fiir Grundstiicke mit 2 Vollgeschossen, Doppelhaushélften
und sog. Pfeifenstellgrundstiicken diifen durch die Grundf&chen der in Salz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVvDe
bezelchnsten Anlagen bis zu 75 von Hundert (iberschritten warden.

Die zuldssigen Grundfldchen im WA-0,26-Gebiet diirfen durch die Grundfléchen der in Satz 1 des § 19 Abs,
4 BauNVO bezelchnelen Anlagen bis zu 80 von Hundert iiberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB i.V. mil §§ 22 und 23 BauNVO, 16 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNvO)

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Gebdude handelt und
iiberdachte Stellpldtze und Garagan missen von der erschliefungssaltigan StraBenbegrenzungsiinia sinen
Mindestabstand von 5,00 m Stauraum einhalten.

GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke betrdgt fiir:

Elnzelhduser 500 m?,

Doppelhduser {Doppelhaushalfte) 275 m?

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs, 1 Nr, 6 BauGB)
Im WA-0,25-Geblet sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen und in einer Doppelhaushalite
nicht mehr als elne Wohnung zuléssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens in der Mitte der strafienseitigen Gebéudeselte darf nicht mehr als
0,50 m Uber der zugehdrigen bebauungsmaBigen Stralenhthe llegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Malt des nallidichen Hhenunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und der der Erschieftungsanlage abgewandten Gebéudefront,

Bel abfallendemn Celénde vermindert sich die Hhenlage um das MaR des natiidichen Hohenunterschiedes
zwischen ErschlleBungsanlage und erschlieBungsseltiger Gebiudefront.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB)

NMINDESTBEPFLANZUNG

Im Allgemeinan Wohngebiet Ist pro 500 m? Grundstiicksfliche mindestens eln Baum zu pflanzen. (Artenlists
slehe Begriindung)

EINFRIEDUNG [ HECKEN

Enllang der Grenzen zu VerkehrsfiZchen und &ffenllichen Griinflachen sind nur geschnitiene Hecken aus 1

Laubgehdlzen zuldssig, Die Elnfriedungen ddrfen eine Héhe von 1,20 m nlcht Oberschrelten. Z&une sind nur
hinter bzw. In der Hecke zulasslg. (Arenliste siehe Begriindung)

EINFRIEDUNG / KNICK

Die Fidchen sind als Wall anzulegen und dicht mit Gehélzen zu bepflanzen. Je angefangene B0 m* Fliche
ist mindestens ein Baum und je gm mindeslens eln Strauch zu pflanzen. Die Pllanzung [st durch einen Zaun
zum Baugrundstiick zu schitzen. {Artenliste sishe Begriindung)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MAR-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB)

KNICKSCHUTZSTREIFEN (MARNAHMENFLACHE M2)

Dle Flachen sind als Wiesenfldchen anzulegen und durch einen Zaun zu den Baugrundsticken zu
schiitzen. (Arenliste slohe Begrlindung}

BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Fiir die Befestigungen der Stellpldtze und Zufahrten sind nur wasser- und luftdurchlassige Ausfilhrungen
zulasslg, Wasser- und Lufidurchldssigkell wesenllich mindernde Befesligungen wle Belonunlerbau,
Fugenverguf}, Asphallisrungen und Betonierungen sind unzulassig.
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ZUDRDNUNG VON FESTSETZUNGEN FUR AUSGLEICH UND ERSATZ ZU DEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Fldchen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
sind als Ausglelchs- oder ErsatzmaBnahmen im Sinne von § 18 BMatSchG festgesetzl. Diese Festsetzungen
werden den Eingriffsgrundstiicken des Bebauungsplanes zugeordnet. Als Eingriffsflichen gelten alle
Fléchen, fir die gemak § 1a(3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen Ist.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

BAUNMSTANDORTE

Die auf den Verkehrsflachen fesigeselzlen Baumstandorte kdnnen zu Gunsten elner zweckmaligen
ErschlleBung der Baugrundsticke verschoben werden, Zwischen dem einzelnen Baum und den
Grundstilckszufahren Ist ein Mindestabstand von 2m elnzuhalten.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des gekennzelchnelen Lérmpegelbereiches Il sind nach § 9 (1) 24 BauGB Vorkehrungen zum
Schutz vor Straltenverkehrsldrm zu treffen.

Die AuBsnbautele an den Siid-, Ost- und Westselten der Gebdude milssen mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4108 (Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinslchilich der Schalldémmung zum
Schutz gegen Aufenldrm genligen:

Lérmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrd In Wohnungen

LPB I erf. R'w,res= 35dB

Der Nachwels der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalRe erf. R'w,res |st auf der Grundlage der als
Technische Baubestimmung beaufsichtlich elngefiihrten DIN 4108 {Ausgabe November 1988} und Beiblatt 1
zu DIN 4108 {Ausgabe November 1989) zu fihren.

Im Larmpegelbereich Il sind Fenster von Réumen, die zum Schlafen genulzt werden, mit schallgeddmmtem
Liiftungselnrichtungen auszustatten, sowelt keine Beliiffungsmdglichkellen von der schallabgewandten
nordlichen Gebdudeseite besteht. Die Schallddmmung der Liftungseinrichiungen isl beim Nachweis des
resull iden SchalldGmm-Males mit elnzurechnen.

Im WA-Il-Gebiet sind an der Sidseite der Wohnhduser im Dachgeschoss
Aufenthaltsrdume sowie Logglen und Terassen nicht zuldssig.

(2. Obergeschoss)

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs, 4 BauGB .V, mlL § 82 LBO)
DACHGESTALTUNG

Es sind ausschliefllich Sattel-, Zelt- und Walmdacher zuldssig,

Fir die Hauplgebaude sind ausschlieftlich Dachneigungen zwischen 25° und 48° zuléssig.
DACHMATERIALIEN

Es sind ausschlieBlich rots, rotbraune oder anthrazltfarbene Zlegel- und Dachsteine zuldssig.
Reflektlerende Décher (glasierle Dachslelne) sind nicht zuldsslg.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energle sind zuldsslg.

GARAGEN UND CARPORTS

Fiir Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fir die Wohngeb#ude und Holz zul&ssig.
Flachdécher sind zulassig und zu begriinen.

LEITUNGEN

Kabellsitungen sind unterirdisch zu verlegen.

AUFSCHUTTUNGEM UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs, 1 Nr, 17 BauGB)

Bel der Bebauung eines Grundstiickes ist das natlrliche Gef3lle des Geléndes zu erhalten. Elnschnitte,
Abgrabungen und Aufschiittungen sind untersagl, Ausnahmen sind zuldssig sofern diese lechinisch
erferderlich sind. Terrassen sind von dieser Feslselzung nlchl betroffen.

Hinwels: Soweit auf BIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,

werden diese bel der Stadt Helllgenhafen, Markt 4, 23774 Helligenhafen, wahrend der Cfinur

Zlr

Ausgearbeitet Im Aufirag der Stadt Helligenhafen durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, wwrw.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 L.V, mit § 13a des Baugesetzbuches {BauGR) sowis nach § 84 Landesbauerdnung (LBO) wird nach
Besch ing durch dio Stadivertrstung vom oot folgends Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 72, 1.
Anderung dor Stadt Heillgenhafen fiir das Gebiel fiir eln Gebist sidlich der Stralle Kiintmoor, nérdlich des Hohenweges,
hostehend aus der Planzeichnung (Tsil A) und dem Text (Tell B), srlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
£

aufgrund des Aufstall der Stadtvartretung vom xt.xx,xxxx.
Die orisiibliche B es arfolgle durch Abdnuck in der Hellgenhafensr Post”
M K6 XK O,
2 Die Iriihzeltige Beteiligung der Offenllichkelt nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB viurde vom xx sxsax bis xx.xx.000
durchgefiihrt, / Auf Beschluss der Sladtvartretung vom xx,xcxxxx wurds nach § 3 Abs. 1 Salz 37§ 13 Abs, 2 Nr, 1
1§ 13a Abs, 2 Nr, 11V.m, § 13 Abs, 2 Nr, 1 BauGB von der friihzsitigen Bateillgung der Gffentlichkelt abgesehan,

des )

3. Din Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung boriihrt sein k8nnen, wurden gem.
§4 Abs, 1 1V, mit § 3 Abs, 1 BauGB am xx.xx.xx unlerrchlet und zur Abgabe einer Stellungnabime
aufgaforderd,

4, Dia Stadtveriretung hat am xx.xxxoo den Entwurf der 1. Anderung des Babauungsplanes und die Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowle dle

Begriindung haben in der Zelt vom xxxxxxxx bls xexoex wihrend der Dienstslunden nach § 3 Abs. 2
BauGB ffentlich ausgsl, Dle Sffentiiche wurde mil dem Hinwals, dass Stellungnahmen wahrend
der I Ist von allen ten schrifiich oder zur Niederschrift abgegagoben warden kénnen, am
®ExX.xxx durch Abdruck In der Helligenhafener Post” orlsiiblich bekannt gemachl. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planenbwirfe und dle nach § 3 Abs, 2 BauGB auszulegenden Unierlagen
unter www.t 1.de Ins Internst I

Grden und sonstigen Tréger 8fientlicher Belangs, dle ven der Planuny Leriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BeuGB am xx.xx.xc zur Abgabe elner Stellungnahme aufgeforderd,

Heiligenhalen, den ... Siegel {Mdller)

-Biirgermalster-

7. Der kalaslermaRigs Bestand am xx.xxoomx sowie die geomstrischen Fesllegungen der neusn stidiebaulichen
Planung werden als richlig beschelnigt.

U, E— Siegel

- Offantl, best, Varm.-Ing.-

B. Dle Stedivertretung der Stadt Heillgenhafen hat die Stellungnshmen der Offentlichkelt und der Bshérden und
sonstlgen Trager offenllicher Balange am xx.xx,xox gepriift, Das Ergebnls wurde milgetell.

e Der Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes wurds nach der Sffanlichen Auslsgung (Nr, 5) geandsrt, Dar
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowie dis
Begrindung haben In der Zelt vom x¢xx.xex bls xx.xx.xxxx wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
eut dffentlich ausgelegan. (Dabsi wurds hastimmit, dass Stellungnahmen nur zu den ge&indertan und ergénzton
flen abgegeben werden kenntan.) Die Gffenfliche Auslegung wurde mit dem Himwels, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessieren schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnan,
am xxooxood durch Abdruck in der Helligenhafener Post™ omsiblich bekannl gemecht. Der Inhalt der
Bekanntmachung dber die Auslegung der Planentwirfe und dle nach § 3 Absalz 2 BeuGB auszulegenden
Untarlagen wurden auf der Internelseila der Stadl Heiliganhafan unter weaw.heiligenhafen.ds Ins Internet eingestalll,
oder: Es wurde eine aingsschrénkte Beleillgung nach § 4a Abs, 3 Salz 4 BauGRB durchgelhrt.

Dle Stadtvertretung der Stadt Heillgenhafen hal den Bebauungsplan, bestehend aus Planzelchnung (Teil A) und
dem Text (Tell B) am xxotwock als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (slnfachen) Beschluss
gabilligt.

Helllgenhafen, den ... Slegel {Mler)

~Birgermelster-

11.  Dis Bebauur Ing, aus der P

ausgefertigl und |st bekennt zu machen.

(Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit

Helligenhafen, den ... Siegel {Midller)

-Birgermeister-

12, Der Beschluss des Bebaul durch dle Stad| g sowle die Internetadrosse und dle Stelle, bel der
der Plan mit Begrndung auf Dauer wahrend der Dienstslunden von allen Inleressierten eingasehen werden kann
und die Ober den Inhalt Auskuntt ertelll, sind am xx.xx.o0x durch Abdruck efnes Hinweises in der Helliganhafener
Post” ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf dle Méglichkeit, elne Verletzung von
Verfahrens- und Formverschriflen und von Manpeln der Abwagung elnschiicBlich der sich ergebenden
Rechisfolgen (§ 216 Abs, 2 BauGB) sowie aufl die Il 1 i pril gellend zu machen und
das Erlbschen dieser A ] {§ 44 BauGB) hir worden. Auf dle Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO

wing) wurde ebenfalls hingewlesen.
Die Satzung Ist mithin am ...... ... In Kraft getraten.

Helligenhafen, den ..... Siagel {Miller)

-Blrgermeister-

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 72

fiir eln Geblet sidlich der Strafle Klinimoor, nérdlich des H;
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