Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 30. August 2018

Der Blrgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
2.23.2.1-2.93 (611-14/93) Schii/Lii.

Vorlage zum éffentlichen Teil der Sitzung . am TOP
des Stadtentwicklungsausschusses 20 S 23 | A2
des Hauptausschusses
der Stadtvertretung

® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein

® Schwerbehindertenbeauftragte/r; nein ® Seniorenbeirat; nein

® Kinder- und Jugendbeirat; nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 fiir das Grundstiick
Litjenburger Weg 36-42 (Flur 3, Flurstiick 7/1 2)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 22.03.2018 beschloss die Stadtvertretung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 93 fur das Grundstiick Lutjenburger Weg 36-42 (Flur 3, Flurstiick
7/12) im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB.

Die frithzeitige Oﬁentlichkeitsbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 18.06.2018 bis einschlieRlich 02.07.2018 durchgefthit. Die Behdrden und
sbnstigen Trager offentlicher Belange hatten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
01.08.2018

B) STELLUNGNAHME
Die im vorgenannten Verfahrensschritt eingegangenen Anregungen sind mit einer
Stellungnahme der Verwaltung dieser Vorlage zur Kenntnis beigefiigt. Die Planzeichnung

sowie die Begriindung sind ebenfalls zur Kenntnis beigefligt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Keine. Mit dem Antragsteller wird eine Vereinbarung geschlossen, die die Stadt kostenfrei
halt.
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D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 fiir das Grundstiick Litjenburger Weg 36-42
(Flur 3, Flurstiick 7/12) mit Begrindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt/mit
folgenden Anderungen gebilligt.

Der Stellungnahme der Verwaltung zu den eingegangenen Anregungen wird nach

eingehender Abwagung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB zugestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 fur das Grundstick Litienburger Weg 36-42
(Flur 3, Flurstuck 7/12) mit Begriindung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen
und die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.
Zusétzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und tber den digitalen Atlas Nord des

Landes Schleswig-Holstein zuganglich zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend,
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30. August 2018

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Be-
fange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen einge-
gangenen Stellungnahmen:

1

1.1

1.2

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE = .~ =

Kreis Ostholstein - vom 19.07.2018
Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehtrden des Kreises beteiligt:

¢ Bauleitplanung
¢ Boden,- Grundwasser- und Gewésserschutz
+ Naturschutz

s Bauordnung einschliellich Brandschutz

Nachfolgend aufgeflhrte Fachdienste bitten um Beriicksichtigung ihrer Belange:

Gewidsserschutz

Zu der vorgelegten Planung der Gemeinde, eine Nachverdichtung vorzunehmend, be-
stehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken, soweit die
nachstehenden Hinweise befolgt werden.

Niederschlagswasser

Es ist vorgesehen, die vorhandenen zentralen Abwasseranschliisse weiter zu nutzen.
Fur die Beseitigung normal verschmutzten Niederschlagswassers, das z.B. in Dorf- und
Gewerbegebieten und von DurchgangsstralRen anfillt, sind die ,Technischen Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennka-
nalisation® (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 828 ff} zu beachten. Vor der Einleitung
in einen Wasserlauf ist fur normal verschmutzies Niederschiagswasser eine Behand-
lung Uber ein Regenklarbecken erforderlich (Leichtstoffriickhaltevorrichiung, Sediment-
fang 0.4.).

Zusiétzlich sind die Hinweise des Merkblatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” der DWA {Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e. V.) zu beachten, Hierbei sind im Vorwege der Bauleitplanung schon
die Notwenaigkeit einer Rickhaltung (DVA-Arbeitsbiatt A 117 und Merkblatt M-2 des
Landesamtes fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein) zu Uberprifen und
die Machbarkeit von Losungen entsprechend in der Begriindung-der B-Planung darzu-
legen. Eine Regenwasserkldrung.kann mit der méglicherweise notwendigen Anlage
eines Regenrlickhaltebeckens kombiniert werden.

Beschlussempfehlung:

Die Steflungnahme wird beriicksichtig und die Begriindung um diese Hinweise ergénzt.

Naturschutz

Seitens der untererr Naturschutzbehérde bestehen gegen die Planung keine grund-
sétzlichen Bedenken. Ich weise jedoch darauf hin, dass entlang des Litjienburger We-
ges funf Béume stehen, von denen nur vier im Bebauungsplan als zu erhalten festge-
setzt sind. [ch bitte den fUnften Baum, der vor der Hausnummer 42 steht, ebenfalls in
dem Plan als zu erhalten festzusetzen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30. August 2018

1.3

1.4

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird nicht beriicksichtig

Der Baumbestand wurde emeut geprilit. Der fiinfte Baum vor Hausnummer 42 ist nicht
mehr vorhanden. Eine Festsetzung in der Planzeichnung erfolgt nicht.

Bauordnung - Brandschutz

Die Hhenangaben des Geldndes sind deutlich lesbar darzustellen. Uberbaubare- und
Stellplatzflachen kdnnen durch Flachen fiir die Feuerwehr eingeschrénkt werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Allgemeines

lch bitte um die Ubersendung des Abwagungsergebnisses, wenn mdglich per E-Matl
an bauleitplanung@kreis-oh.de.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Infral 3 - vom 26.07.2018 / 26.07.2018

Im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
folgende Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind beriihrt, jedoch nicht betroffen. Das Plangebiet liegt im
Interessenbereich des militérischen Richifunks der Marine/Luftwaffe. [n der N&éhe des
Planungsgebietes liegt ca. 8 km westlich der Truppeniibungsplatz Putlos. Es bestehen
zu den beabsichtigten Planungen keine Einwénde/Bedenken.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommern.

Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein - vom 26.06.2018 /
27.06.2018

Wir kénnen zurzeit keire Auswirkungen auf archéiologische Kulturdenkmale gem. § 2
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der voiliegenden
Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunteriagen zu.

Darlber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverztiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentlimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30. August 2018

Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteifung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt und die Begrilindung entsprechend ergénzt.

4 Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 27.06.2018 / 02.07.2018

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen die o.a. Planung haben wir
keine Bedenken, weitere folgende Hinweise hitten wir aber zu beachten:

Generell gilt fur zuktinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom priift die Vo-
raussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Bilrger mit Universaldienstleistungen nach
§ 78 TKG wird sichergestellt. Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir
aus wirtschafilichen Griinden sicherzustellen,

s dass fUr die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden von
den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundes-
regierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu Telekommu-
nikationsinfrastruktur =>50 MB zu erméglichen,

o dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Strallen und Wege méglich
ist,

« dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

+ dass eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen
fur Straenbau und Leitungsbau durch den Erschlieungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frith wie
mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekomr Technik GmbH

PTI 11, Planungsanzeigsn

FackenburgerAiles 31

23554 Lilbeck

Alternativ kann die Information gem auch als E-Mail-zagesandt werden. Die
Adresse hat folgende-Bezeichnung:
T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Beschlussempfehliung:

Die Stellungnahme wird beachtef. Die Hinweise fiir die Ausfithrungsplanung werden in
die Begriindung ibernommen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30, August 2018

5 Vodafone GmbH |/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH - vom
01.08.2018 / 01.08.2018

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 26.06.2018. Eine Ausbauentscheidung trifft
Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung ent-
sprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nlrnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommenn.

6 Schleswig-Holstein Netz — vom 28.06.2018 / 03.07.2018

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der
MaBnahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" beriick-
sichtigt wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft
oder Uber unsere Website www.sh-netz.com Fir Ihre Planung notwendige Bestands-
pldne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunfi@sh-
netz.com.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen mussen ber{icksichtigt
werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieien, ist bei der Durchfiihrung der
beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz ven Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten" zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungs-
auskunft oder Uber unsere Website www.sh-netz.com. Flr |hre Planung notwendige
Bestandspldne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: [eifungsaus-
kunfti@sh-netz.com. Beachten Sie, dass im angefragten Bereich. LWL~
/Kommunikationskabel vorhanden sind. Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich
Leitungen anderer regionaler bzw. Uberregionaler Versorger vorhanden sein kdnnen,

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

7 Hansewerk Natur GmbH - vom 27.07.2018 / 27.07.2018

In Bezug auf Pkt. 3.2-Planungsalternativen / Standortwahi, Pkt. 3.8 Verkehr und Pkt. 4
Ver- und Entsorgung weisen wir auf das vorhandene Nahwarmenetz vor und auf dem
Grundstick hin (siehe Anlage). Diese Leitungen dirfen nicht Uberbaut werden, die ge-
nau Lage ist bei Bedarf durch Suchschachtung zu prifen.

2as Versorgen neuer Gebiude ist Uber das vorhandene Warmenetz méglich und kann
aus CO:; bilanzielier Sicht dkologisch sinnvoll sein.
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Beschlussempfehlung:

Die Steflungnahme wird beriicksichtigt und die Nahwérmenetzleitung nachrichtlich in
die Planzeichnung eingetragen.

8 BUND Schleswig-Holstein - vom 12.07.2018 / 12.07.2018

Zu dem genannten Vorhaben nimmt der BUND Schleswig-Holstein, Lorentzendamm
16, 24103 Kiel wie folgt Stellung:

8.1 Die unter 2 Bestandsaufnahme getroffene Feststellung "..., mittig auf der nordlichen
Gartenfliche sind einige Gartenstraucher vorhanden." ist fehlerhaft. Im Nordwesten
des Plangebietes stehen vielmehr neben einer Grozahl von Strduchern auch etliche
Baume, unter anderem eine Birke, eine Wildkirsche, ein Birnbaum und ein kapitaler
Nadelbaum. Eine exakte Erfassung dieses Bestandes ist nach unserer Auffassung un-
bedingt erforderlich.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird berdicksichtigt und die Begriindung unter ,Bestandsaufnahme” wei-
ler ergénzt.

8.2  Auch die Konzeptskizze ist.im Hinblick auf die Bdume entlang des Litjenburger Weges
ungenau. Hier stehen in gleichen Abstanden vier Kastanienb&ume. (Ein finfter Baum
am Westende wurde vor nicht allzu langer Zeit gefalit.) Die Zufahrt zu den Gebé&uden
im nérdlichen Bereich ist nicht-erkennbar. Wir meinen, dass aus naturschutzfachlicher
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand; 30. August 2018

Sicht hinsichtlich des Bestandes eine Nacharbeitung dringend geboten ist (wie auch
bei dem B-Plan 91). L

Beschlussempfehlung: -

Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Die Bdume wurden durch ein Vermessungs-
biiro singemessen. In der Konzeptskizze haben die B&ume einen nahezu gleichen Ab-
stand zueinander, alferdings einen unterschiedlichen Kronendurchmesser. Hier wird
kein Anpassungsbedarf gesehen.
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Die geplante Zufahrt ist in der Konzeptskizze erkennbar. Hier wird kein Anpassungs-
bedaif gesehen.

e e Nl
1S
g WE

- -

Y

T

o = 1m i x -
P e

Seite 6 von 8 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 3 I



Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt{ Heiligenhafen Stand: 30. August 2018

9.1

8.2

9.3

Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein - vom 25.07.2018

GemdR § 4 (3) DSchG S-H in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Dezember
2014 (GVOBI. Schl.-H. 2015 8. 2) sind die Denkmalschutzbehdrden ,[...] bei aflen &f-
fentlichen Planungen und Manahmen, die Belange [...] des Denkmalschutzes und der
Denkmaipflege beriihren kdnnen, so frithzeitig zu beteiligen, dass die[se] [...] in die
Abwagung mit anderen Belangen eingestellt und die Erhaltung und Nutzung der Denk-
male sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung sichergestellt werden kén-
nen”,

Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtilicher - Voraussetzungen fiir die Nachver-
dichtung durch Weohnbebauung im Bereich nérdlich des Litjenburger Weges und &st-
lich der Nichestralle betrifft die unmittelbare Umgebung einer Vielzahl von Kulturdenk-
malen. Westlich wird der Gelfungsbereich von der Sachgesamtheit ,Landeskranken-
haus" begrenzt, welche sich entlang der Niobestrale und Fachklinik erstreckt. tm wei-
feren baulichen Zusammenhang befindet sich nérdlich der Friedrich-Ebert-Strafle die
denkmalgeschiitzie Mehrheit baulicher Anlagen, die sog. ,Rote Siediung” {(Friedrich-
Ebert-Stralle 44, 46, 48, 50; Wildkoppelweg 5, 7, 9; Niockestrae 10, 12; Am Gallen-
kamp 1, 1g, 3, 33, 5, 6). Denkmalpflegerische Belange werden daher von der Planung
herihrt,

ihrem Ansatz des Einfiigens unter Ber{icksichtigung der Bestandsbauten und der im
Bebauungsplan Nr. 91 zukinftig geplanten Bebauung folgend sollte fiir das nordwest-
liche Baufenster (Neubaubereich), dem Bebauungsplan Nr, 91 und dem 8stlich be-
nachbarten Baufenster entsprechend, die Firsthdhe der baulichen Anlagen auf max.
22 0. NHN festgesetzt werden, Dadurch wird eine Beeintréchtigung der insbesondere
kinstlerischen und stadtebaulichen Werte der angrenzenden Kulturdenkmale durch
eine zu massige und hohe Bebauung vermieden. Es gilt sich bezliglich des bestehen-
den Males der baulichen Nutzung einzufligen, da die Planung nur dann denkmalver-
traglich ist, wenn die Kulturdenkmale dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stelfungnahme wird zur Kenninis genommen und beriicksichtigt.

Um negative Auswirkungen auf die benachbarten, denkmaigeschitzten Objekte zu ver-
meliden, sind fir die geplanten Wohnbauten im Geltungsbereich des Weiteren keine
glanzenden Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden. Dies ist entsprechend in den
baugestalterischen Festsetzungen festzuhalten. ’

Beschlussempfehlung:

Die Steflungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Weiterhin werden denkmaipflegerische-Bedenken bezlglich einer méglichen Errich-
tung von Garagen entlang des Litjenburger Weges geltend gemacht. In der Planzeich-
nung ist eine Umgrenzung angegeben, die als Fldche fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen dienen soll. Da fir solche baulichen Anlagen
keine gestalterischen Angaben existieren und diese sich dementsprechend nicht ein-
figen, sollen Garagen und andere Nebenanlagen, die im Vergleich zu klassischen
Stellplatzen ein groleres Bauvolumen haben, ausschliefllich in den hinteren Bereich
der Umgrenzung errichtet werden. Wenn sich diese baulichen Anlagen parallel zur
Flucht der Wohnbauten oder sogar von der Stralle aus gesehen davor befinden, pra-
gen sie ungewollt den Strallenraum des LOfjenburger Weges mit. Dies ware der
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen Stand: 30. August 2018

9.4

10

stadtebaulichen Situation und dem unmittelbaren Umgebungsbereich der Sachge-
samtheit nicht angemessen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Es wird folgende ergédnzende Festsetzung unter Ziffer 1.1 getroffen:
SSTELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO)

Nicht iiberdachte Stellplatze sind innerhalb eines 5 m breiten Sireifens hinter der Stra-
Renbegrenzungslinie des Liltienburger Weges unzuldssig. Uberdachte Stellplétze
(Carports) und Garagen sind innerhalb eines 25 m breiten Streifens hinter der Straf3en-
begrenzungslinie des Liitjenburger Weges unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Tiefgaragen mit Zufahrten,”

Die benannten Kulturdenkmale sind in die Planunterlagen zu bernehmen.

Grundsatzlich ist denkmalfachlich und denkmalschutzrechtlich eine Bebauung im
definierten Geltungsbereich maglich. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass sich
diese in ihrer baulichen Gestaltung entsprechend dem nachbarschaftlichen Be-
stand anzupassen hat.

Sofern die oben formulierten Hinweise und Ergénzungen Berilcksichtigung im Be-
bauungsplan Nr, 93 der Stadt Heiligenhafen finden, gibt es keine denkmalpflegeri-
schen Bedenken bezliglich der Aufstellung.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Keine Anregungen haben vorgebracht
1. GMSH -vom 10.07.2018/ 19.07.2018
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I Ausgearbeltel Im Auftrap der Stadt Hells ifon durch das F tirn Ostholstel
BEBAUUNGSPLAN NR. 93 DER STADT HEILIGENHAFEN Trmstans 24, 29611 Bad Schwedau, v plobda v
PRAAMBEL e

Aufgrund das § 10 I»\a‘. mlt § 13a des Baugasetzbuches (BauGR) sowis nach § 84 Landesbauordnung {LBO) wird nach
vom xx.olwon: folgende Satzung Dber den Bebauungaplan Nr. 83 der Stadt

Wt (R

FTEEL A: PLAﬁZEchNUNG Kuurdeniana

Rl Siorhmg’

——FTi Hetliganhalan fir dss Weg 36 bils 42 {Flur 3, Flurstiick 712, bestehend aus der Planzalchneng
M 1: 1.000 (Tell A) und dem Taxt {Tell BY, aﬂsssen‘
——C VERFAHRENSVERMERKE
——— — ‘—
e S| 1. Aufgestelit auforund des der g vom 22.03.2018,
0 10 0 o4 Bie ortslbiiche dez AL erfolgle durch Abdruck in der Helllgenhafener Post®
ﬁ BN 0K D0
\ 2. Die fill Betily der O nach § 3 Abs. 1 Salz 1 BauGB wurde vom sLxtyonx bls 10000
\\ durchgeliihrt.
Huiturdankma) 3. Die Hehdnden und sonsligen Trager &ffentiicher Belange, dla von der Planung bandhrt sein kémen, wurden gemef § 4

| Sachpasamthair Abs, 2 BauGE am 27,06,2018 zur Abpabe ainer Stellungrahme aufgefordart

A andaskrankapfiaus
{7

Helligenhafen, dan Slagal {Miliar)
' -Biirgepmsister-
4, Die Sledivertretung hat am oo den Entwurf des Bebauungsplanes und dis Begnindung beschiossen und 2ur
! Auslegung bestimmit .
. 5. Der Entwurf des Bebauur aus der P {Tell A} und dem Text {Tall B), sowie die

Begrindung haben in dar Zait vam joce: bis xgococs whnrend der Diensistunden nach § 3 Abs, 2 BauSE
5ﬂenlﬂd1 ausgslegan, DEa Effenliche Auslagupg wurde mit dem Hinwels, dass Slelungnahman wahrend der
ist van aflan | schrifitich oder zur Nisderschrift abgegegaben werden kbnnea, am xxiccoax
durch Abdruck In der Halllpanhafener Post orisblich bekannt gemacht Ber Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und dig nal;h § 3 Abs. 2 BauBB auszulegenden Untedagen wairden wnler
WL de ins Intemet
6, Der Bestand am sowle dle rischen Fesli der neuen elddiehatlichen
Planung warden als rfchtiy bescheinigh

Qldenburg LK., dan -....cc.n. Slegel
- Offenti, bast, Vamn.-Ing.-

7. Dle Sladivervelung der Stedt ‘ hat dla der Of und der Beharden und
sonstigen Tridger ifentiicher Belange am xoLxan: geprilit. Das Ergebnla wurde mégetallt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde pach der Sflenllchen Auslepung (Nr. 5) gedndert. Der Entwar des

auy dar F (Tail A)und dam Taxt (Teli B, sawle dle Begrilndung haben in

der Zelt vom xxLoodt bis weuxxxee wahrend der Dlenststunden nach § 3 Abs. 2 Bau@B emewt &ffantlich
susgalegen, {Debel wurde besimmt, dass nur 2u den ged ung engd Teilan.
werten konnten) Dla Sffentiche Auslegung wirde mit dem Hinwels, dass Siellungnahmen wihrend der
Ausiegungsfrist von gllen Interesslertsn schriftiich oder 2ur Mlederschrift sbgepaben werdan kinnan, am o
durch Abdrtick In der Helligenhafanar Post* ontstblich bekannt gamacht. Dar Inhalt  dar Bekanntmaching (her dls
Auslegung dar FEanenkaLrYe und die naoh § 3 Absaiz 2 PauBB suszulegenden  Unteragen wurden aul der
Intemelseite dar Stadt Heil ude ins Intemet elngestsiit, oder; Es wurde elne
elngeschrankte Betelligung nach § 4a Ahs 3 smz 4 Bau@R durchgaiGihrt,

8. g der Stadt het den aus F {Tell A) und
N dern Tt (Telf B) am %3000 8ls Sataung und dle durch {ek luss gebiliigt.
i Heillganhalen, A8 e Stegel Moller)

~Blirgermelstar-

PLANZEICHEN &s gt dle Bauhvo 2017 10, Do bostehend aus dar P o T Ay dom Tt (128 5w ot gt
5 1 FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN sl o bekere 2t machen.
. " § 9 Abs, 7 BauGE

: EEWRME  GRENZE DES RAUMLIGHEN GELTUNGSBEREICHES b Hallnenbalen, det v .. Segal i)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG $9 M§1§ ] Nr. 1 Baﬁsg -Blingarmatster-
Baul
ALLGEMEINE WOHNGQEBIETE § 4 BauNVQO 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dla Stadvertrelung sowle die Intemetadresse und dle Stelle, bai der  der
{Baunutzungsvercrdnung) Plan mit Begrindung aut Dauer wihrend der Dienslstunden von allen Interaasierten elngesehan werdan kann und die
Uber den Inhalt Auskunft snait, slnd am ootoox durch Abdruck elnes Hinwelses Tn der JHelRgenhafenar Post”
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs, 1N 1 B?UGB orisiibiich bekannt gemacht warden. In der Ist euf dle Maglich sine Verietzung von Varfahrans-
0,25 GRUNDFLAGHENZAHL § 16 BaiVO und Formvorschrfien und van Mangeln der Abwigung einschifeflilch dar sich benden Rachisioloen (§ 215 Abs.
. 2 BauGH) sewla auf die MG nspriicha geitend zu machen und das Eddschon disser
. n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOGHSTMAR Anspriicha {§ 44 BauGB) hingowlesan worden. Auf dle Rechiswirkungen des & 4 Aba. 3 GO (Gemalndeordnung)
| walrda ebenfalls hingewlesan.
, FH£22m EIRSTHGHE DER BAULICHEN ANLAGEN [ie Satzung lsL mitAln an ... wneanas 11 Kl gatraten,
g &NHN UBER NORMALHOHENNULL
‘ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGh Helliganhafen, den ... Stagel Milla
| BAUGRENZE §§ 22 und 23 Bautve ' ? Bgameiar-
|
! VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
: —— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
| PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASNAHMEN UND § 9Ahs.d1 1Nr.ﬂmég SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
i
! FLACHEN FOR MASNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR und iz Balt -
| ENTWIGKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSGHAET UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 93
UMGRENZLING VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25z BauGB fiir das Grundstick |.OYenburger Weg 36 his 42 (Flur 3, Flursiick 712)
VON BAUMEN, STRAUGHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
ERHALTUNG VEH BAUMEN 58 Abs 1N 2sbmaves  WBERSICHTSPLAN Entwurf
SONSTIGE PLANZEICHEN M 1: 5.000
: UMGRENZUNG VON FLAGHEN FUR §8 Abs. 1 Nr. 4 und Stand: 30. August 2018
: NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB
o GARAGEN LUND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
@5t GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTUCKS 712
: BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG § EVNJS[ 4 gftgg
: - > FIRSTRICHTUNG LV mit§
: SDAVD SATTELDACH / WALMDAGH
i
| 3. CARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
| A VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
i —o VORHANDENE FLURSTUICKSGRENZEN
"112*' FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

11 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
—o—b— UNTERIRDISCHE NAHWARMELEITUNG

TEIL B: TEXT Es giit die BauNVvO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGB LV, mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNvo)
Nicht Oberdachte Stellplitze sind Innethalb elnes 5 m bralten Streifens hinter dar Stralenbegranzungsiinia
des Latlenburger Weges unzulisslg. Oberdachte Stellplitze (Carports} und Garegen sind Innerhalb elnes
25 m brelien Strelfans hintar der StraBanbegrenzungsfine des Litenburger Weges unzulasslg. Hlerven
ausgenommen sind Tlefgaragar mit Zufahrisn.

i 2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG {§ ¢ Abs.-1-Nr. 1 BauGB iV, mit §§ 16 - 21a BatNVQ)

! 2.1 GRUNDFLACHENZAHL {§ 18 BauNVo)

: ) Gemaf § 18 Abs. 4 Satz 3 BaulNVO darf dls feslgeseizte GRZ innamhalb des WA-0,25-Gebletes durch dia

Grundfiachen dar nSutz | des § i8 Abs 4 BeuNVQ bszelchneten Aniagen bis zu 75% und bis 24 ainer

Gn zahf der Ir lien Fliche von maximal 0,43 dberschrtten werden,

{2) innerhalb des WA-0,25-Geblates kann die fesigeseite Grundf&chenzahl flr Terrassen, Balkone und
Wintergiren gemal: § 16 Abs, 5 BauNVO Insgesamt um bis zu 241 % iiberschritten wardan,

3. BAUWEISE, OBERBAUBARE GRUNDSTUGKSFLACHE
{§ & Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 22 BauNvQ)

3.1 UBEREAUBARE GRUNDSTOCKSFLAGHE (§ 23 BauNva)
Terassen, Balkane und Wintergirten Im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO 1.Vrmit.
§16 Abs. 5§ BauNVO auch aufiserhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldsslg.

4, BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN {§ 8 Abs. 4 BauGB 1.V, mil § 84 LBO) o 1 v’ rq{g;ﬂ.iﬂger— Spont
i 44 MATERIAL BER WOHNGEBAUDE
i {1} Dle Dachsindeckung Ist in rot bls rotbraunen Dachpfannﬂrl und glelchgenalgl harzustellen. Anlagen zur
. Nutzung regeneraliver Energien sind zuldsslg, Gla iallen sind unzulbssly.
{2} Die Aufienwanda sind in rol bis ratbraunen Kiinkemn berzuslellem Teliffdchen mit anderan Materialien slnd
bis zu 26% der Aufienwandfléchen zul#sslg,

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG

Das gesamte Plangebiat llegt Inherhalb der “Satzung der Stadt Helllgenhafen 2um Sciuiz des Baumbestandes”
in der Fassung van 1952,

HINWEIS: Scwait auf DIN-Vorschrifier / technische Regehwerke In der Bebauungsplanurkunde verwiesan
wird, werden diese bei dar Stadt Heiligenhafen, Markt 4, 23774 Helligenhaten, waihrend der Offnungszelten zur
Einsithinahms bereitgehalten.




STAND: 30. AUGUST 2018

BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 93
DER STADT HEILIGENHAFEN

FUR DAS GRUNDSTUCK LUTJENBURGER WEG 36 BIS 42
{FLUR 3, FLURSTUCK 7112)

VERFAHRENSSTAND (BauGRB 2017):

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGE)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)
EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG (§ 10 BAUGR)

mi=linl B N

AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBURDO OSTHOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809087-0, FAX: 809097-11
INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE



Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen

INHALTSVERZEICHNIS

1 Vorbemerkungen 3
1.1 Planungserfordernis / Planungsziele 3
1.2 Rechtliche Bindungen 3
2 Bestandsaufnahme 4
3 Begriindung der Planinhalte 5
3.1 Flachenzusammensteliung 5
3.2 Planungsalternativen / Standortwahl 5
3.3 Auswirkungen der Planung 6
3.4  Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 7
3.5  Sonstige Festsetzungen 7
3.6 Verkehr 8
3.7 | Grinplanung 8
4 Ver- und Entsorgung 9
4.1 Stromversorgung 10
4.2 Gasversorgung 10
4.3  Wasserver-/ und —entsorgung 10
4.4  Mullentsorgung 10
4.5  Loschwasserversorgung 10
46  Telekommunikation 11
5 Hinweise 11
5.1 Bodenschutz 11
5.2  Archaologie 12
6 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen 12
7 Kosten 12
8 Billigung der Begriindung 12

Seite 2 von 12 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



Stand: 30.08.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Heiligenhafen fiir das Grundstiick LOtjenburger Weg 36 bis
42 (Flur 3, Flurstlick 7/12).

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungsetfordernis / Planungsziele

Innerhalb des Plangebietes bestehen zwei Mehrfamilienhiuser aus den 1960er Jahren. Da-
hinter liegen untergenutzie Garten- / Rasenflachen. Hier scll eine Nachverdichiung erfolgen,
um den Wohnbedirfnissen der Bevélkerung gerecht zu werden. Geplant ist der Bau von bis

zu zwet Mehrfamilienhdusern, die sich in die vorhandene Bebauvungsstruktur einfligen sollen.

Um das Grundstick einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung zuzufihren bedarf es ei-
ner Bauleitplanung. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Grélke der méglichen Grundflache betrigt
mit insgesamt ca. 1.200 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine
ZulassigKeit von Vorhaben begriindet, die einer Pfiicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
& 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind. Eine Umweltprifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtveriretung der Stadt Heiligenhafen hat am 22.03.2018 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 93 beschiossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzeatrum in einem Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fiirden Planungsraum Il (alt) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-

zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiets.

Der Fidchennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen stellen das Plan-

gebiet als Wohnbauflache dar,

Nordiich des Plangebietes stellt die Stadt Heiligenhafen derzeit den Bebauungsplan Nr. 91

auf, mit dem Ziel dort ebenfalls Geschosswohnungsbau zu erméglichen.
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Bebauungsplan Nr.-93 der Stadt Heiligenhafen

2 Bestandsaufhahme
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadtgebietes von Helligenhafen,
stdlich des Binnensees und Gstlich der Fachklinik. Das Baugrundstuick selber ist grétenteils
eine reine Rasenfliache. Im nordwestlichen Gartenbereich bestehen mittelgrofie Obstge-
hoélze, ein Nadelbaum und Zierstraucher. Besonders schitzenswerte oder orsbildprégende
Gehélze finden sich dort nicht. An der Stralle stehen vier Kastanien sowie eine Bushalte-
stelle. Der auf dem Luftbild noch erkennbare fiinfte Baum im Westen besteht nicht mehr. Das

Plangebiet wird von Stiden @iber den Lutjenburger Weg erschlossen.

Luftbitdausschnitt, Quelle: Google maps

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich des militarischen Richtfunks der Marine/Luftwaffe.

In der Nahe des Planungsgebietes liegt ca. 6 km westlich der Truppeniibungsplatz Putlos.

Im Umgebungsbereich des Plangebietes bestehen viele Kulturdenkmale. Westlich wird der
Geltungsbereich von der Sachgesamtheit ,l.andeskrankenhaus® begrenzt, welche sich ent-
lang der Niobestrale und Fachkiinik erstreckt. Im weiteren baulichen Zusammenhang befin-
det sich nordlich der Friedrich-Ebert-Stralle die denkmalgeschitzte Mehrheit baulicher Anla-
gen, die sog. ,Rote Siedlung® (Friedrich-Ebert-Stralie 44, 46, 48, 50; Wildkoppelweg 5, 7, 9;
Niobestralle 10, 12; Am Galienkamp 1, 1a, 3, 33, 5, 6).
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Stand: 30.08.2018

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flichenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 4.150 m?
Verkehrsflache 360 m?
Gesamt: 4.510 m?

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Im Rahmen der stadtebaulichen Entwurfsfindung wurden verschiedene Planungsalternativen
geprift und aufgrund der bestehenden Wohnhaustypologien in der Nachbarschaft, die Ent-

wicklung eines Wohnquartiers Gberwiegend mit Geschosswohnungsbauten favorisiert.

Konzeptskizze, Januar 2018, PLOH

Letztendlich ergeben sich keine wesentiich Planungsalternativen aufgrund des Planungsziels
der Nachverdichtung. Die vorhandenen Mehrfamilienhaduser werden aktuell sukzessive mo-

dernisiert. Die Planung entspricht dem Gebot mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
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Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen

3.3
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Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mall be-
schrankt. Die prinzipielle Eignung der Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausfiih-
rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme. In Heiligenhafen stehen Nach-

verdichtungsflachen in nennenswerten Umfang nicht zur Verfugung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsat-
zen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnformen. In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind
derartige Nutzungen allgemein zuldssig. Den im Landesentwicklungsplan 2010 dargesteliten
weiteren Grundsétzen zur stadtebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So
werden die Bauflachen in guter raumlicher und verkehrsméRiger Anbindung innerhalb des
vorhandenen, baulichen Zusammenhangs ausgewiesen. Eine gute Einbindung der Baufla-
chen in das Ortsbild wird durch die Gestaltung der und Stellung der baulichen Anlagen ge-

wahrleistet,

Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege, da sich die Plangebietsflachen als Gartenflachen mit einer geringen Artenvielfalt dar-

stellen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),. der Verordnung iiber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&duden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zul&ssig.




Stand: 30.08.2018

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.5

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungspianes

Art der baulichen Nutzung .

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. Nach der Baurechisnovelle 2017 sind gemaRB § 13a Baunutzungs-
verordnung Ferienwohnungen im Allgemeinen Wohngebiet als Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes oder als nicht stérender Gewerbebetrieb ausnahmsweise zuléssig (§ 4 (3) Nin. 1

und 2 Baunutzungsverordnung).

ManB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf ein fir Aligemeine Wohngebiete Ubliches Malk mit 0,25 fest-
gesetzt. Zudem wird fir die Errichtung der Stellplatzanlagen eine Anhebung der zulassigen
Grundftachen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung benétigt (Stellplétze, Zufahrten Neben-
anlagen etc.). Dafur liegen entsprechende stadtebauliche Grinde vor, da durch den geplan-
ten Geschosswohnungsbau im Rahmen der innerstadtischen Verdichtung und entsprechend

hohe Anforderungen an den Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr bestehen.

Darlber hinaus kann die maximal festgesetzte Grundftachenzahl 0,25 jeweils um bis zu 20%
fur Balkone, Terrassen und Wintergarten Gberschritten werden. Es erfolgt eine Festsetzung
von maximalen Firsthohen, um ein behutsames Einfligen in die umgebende, teilweise denk-
malgeschiitzte Bebauungsstruktur zu gewshrieisten. Die Firsthdhen der Bestandsgeb&ude

bewegen sich zwischen 24,69 m und 24,76 m Uber Normalhéhennull (O NHN).

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflachen
Balkone, Terrassen und Wintergéarten sind analog zu den Festsetzungen zum Mai? der bau-
lichen Nutzung auch auBerhalb der Baufenster zulZissig, um eine flexible Anordnung dieser

zu gewdahrleisten.

Sonstige Festsetzungen

Es werden diverse baugestalterische-Festsetzungen fur den Bereich der geplanten Ge-
schosswohnungsbauten getroffen, um ein einheiiches und harmonisches Bild des geplan-
ten Wohngebietes mit Beriicksichtigung-der Bestandsgeb&ude zu gewéhrleisten, uirrauf den
nordlich-in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans und vor allem auf die denkmalgeschiitz-
terr Gebaude in der Nachbarschaft einzugehen. Dazu zah!t unter anderem die Festlegung
der Dachformen und Firstrichtungen sowie auch die zu verwendenden Fiaterialien, die sich

im weitesten Sinne an der nachbarschaftlichen Bebauung orientieren.
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

3.7.1

3.7.2
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Verkehr

Erschlielung
Das Plangebiet wird grundsétzlich itber die Bestandsstrale erschiossen. Die Stadt Heiligen-

hafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkpliatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Es sind entsprechende Flachen fur

Gemeinschaftsstellpldtze vorgesehen.

Aus denkmalpfiegerischen Belangen werden {iberdachte Stellptdtze (Carports) und Garagen
innerhalb eines 25 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie dem Litjenburger

Weg ausgeschlossen. Davon sind allerdings Tiefgaragen mit ihren Zufahrten ausgenommen.

Griinplanung
Der Baumbestand entiang des Lutjenburger Weges wird abgesichert. Zur Abschirmung nach

Nerden sind Geholzpflanzungen vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGR vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Der Bebauungsplan initiiert

somit als Bebauungsplan der Innenentwickiung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei. der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund inrer Anpassungsfahig-.
keit und des glinstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingien Beeintrachtigungen
nicht gegen das Zugriffsverbot verstofien wird. Grundsétzlich solite § 39 BNatSchG beachtet
werden und-ein Gehblzschnitt in der Zeit vom 01. Méarz bis 30: September unterlassen.wer-
den. Das bezieht sich auch auf Gehotzrodungen. im Rahmen der Aufstellung des nérdlichen
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 91 wurde eine ,Faunistische Potenzialeinschatzung
und Artenschutzuntersuchung fiir den Bebauungsplfan- Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen® er-
stellt. Die Ergebnisse sind nach Einschatzung der Stadt auch-auf das Plangebiet des Bebau-

ungsplans Nr. 93 Ubertragbar. Die Potenzialanalyse hat ergeben, dass im Plangebiet eine
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Reihe von Brutvegelarten und weitere Vogelarten, die das Gebiet zur Nahrungssuche aufsu-
chen vorkommen kénnen. Fledermause haben potenzielle Quartiere in den Gebduden mit
Dachstiihlen. Lebensstétten von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen finden sich
aufgrund fehlender Gewdsser nicht im Plangebiet. Die Kaferart Eremit kann aufgrund fehlen-
der grofl3er Baume mit groken Hohlungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden.
Fur die Arten, die nach den europaischen Richtlinien geschiitzt sind, wurde eine artenschutz-

rechtliche Betrachtung vorgenommen.
Fledermause

Bei Abriss der Bestandsgeb&ude wéren bei potenziell vorhandenen Fledermdusen ggf. Fort-

pflanzungs- und Ruhstétten betroffen. Dieses ist aber nicht geplant.

Uniberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-

gaben des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf.

Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

folgende notwendige Mafinahmen:

+ Keine Redung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01.Marz bis

September - allgemein gilltige Regelung § 39 BNatSchG).

« Kein Abriss der Gebdude mit Fledermausquartierpotenzial aufierhalb des Hochwinters
(Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche
nach Fledermausen in den bhetreffenden Gebduden ein Vorkommen ausgeschiossen
werden kann. Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fur Fledermause in Gebauden,
falls sie beseitigt werden. Diese Mallgabe entfallf, wenn durch eine Untersuchung ein

Fledermausvorkommen ausgeschiossen werden kann.

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der Z¥0 Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZvO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Oberbaut (Gebaude, Carport, Stitz-
wande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind mit der ZVO Gruppe-vor der Bauausfithrung abzustimmen. Durch Ihr Bauvorhaben
notwendiges Anpassen und Umiegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe

vorgenommen. Besondere Schutzmalinahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.
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Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berlicksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieen, ist bei der Durchfihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schufz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu be-

achten.

Das Grundstlck ist an das vorhandene Nahwadrmenetz angeschlossen. Diese Leitungen diir-
fen nicht tberbaut werden, die genau Lage ist bei Bedarf durch Suchschachtung zu priifen.

Das Versorgen neuer Gebaude ist (ber das vorhandene Warmenetz méglich.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstréger.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die drtlich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu einer
Erhdhung der abflusswirksamen Flachen. Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der
unteren Wasserbehdrde des Kreises zu stellen, Fur die Entwésserung der Verkehrsfldchen
ist eine Regenwasserklarung vorzusehen. Mierfur sind die ,Technischen Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (s. Amts-
blatt Sch.-H, 1992 Nr, 50, S. 829 ff) maligeblich. Zuséatzlich sind die Hinweise des Merkblatts
1563 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der DWA (Deutsche Verei-
nigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.} zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen.,

MiiHentsorgung

Die Muillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

L.dschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Ldschwasser durch die &ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-

fassungswénden Ldschwassermengen von 98 m3h fir zwei Stunden erforderlich, Anderen-
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falls sind 48 m®h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem verhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Ein entsprechender Nachweis iber die vorhandene Léschwasser-
kapazitat liegt vor. Demnach ist im Umkreis von 300 m ein Hydrant vorhanden, von dem Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden eine Menge von 86 m3h Trinkwasser entnommen werden

kann.

Telekommunikation

Im Rahmen der Ausfithrungsplanung sind folgende Hinweise zu beachten:

Fiir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden, sind von den Bauherren Leer-
rohre vorzusehen. Flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlielungsgebiet
solite eine ungehinderte und unentgeliliche Nutzung der kiinftigen Strallen und Wege még-
lich sein. Es sollte eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
fungszonen vorgenommen werden und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir Stra-
Renbau und Leitungshau durch den ErschlieBungstrager erfolgen. Der Beginn und Ablauf
der ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet sollte der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-

zeigt werden.

Hinweise

Bodenschutz
Weitere Hinweise:

- Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhandenen Bodenfunkiionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdich-
tungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

—  Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u.A)) ist

mdéglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung
— Freiland — Garten — Grinfldchen etc. Baustrallen und Bauwege sind vorrangig-dort
einzurichien, wo befestigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bau-
wegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalinahmen nicht lberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. Malinahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu
ergreifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die-Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachien, um das Material umweligerecht einer
weiteren Nutzung zufihren zu kénnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederhersteliung des urspringlichen Zustandes der
Flachen fur die Baustelleneinrichfungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzuflihren (z.B. Bodenlockerung).

- Geméih § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaits-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich
der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteiler-
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Grundlage fiir die Verfillung oder Auffiliung mit Béden hildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitfeilung der La&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln — (Stand 2003}". Es sind ausschiiefiliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Archaclogie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
ien. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenbeit.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

........................ gebilligt.

Heiligenhafen, Siegel {(Mulier)

- Birgermeister —

Der Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Heiligenhafen istam .......... rechtskraftig geworden.

-



